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ESTUDIO DE DETALLE
Avenida Carbajosa de la Sagrada, 13. Carbajosa de la Sagrada (Salamanca)

0.- HOJA DE DATOS DE LA MEMORIA

TITULO DEL PROYECTO: ESTUDIO DE DETALLE ASOCIADO A PROYECTO DE GASOLINERA PARA DISTRIBUCION
MINORISTA DE COMBUSTIBLE

EMPLAZAMIENTO: AVENIDA CARBAJOSA DE LA SAGRADA, 13

LOCALIDAD: CARBAJOSA DE LA SAGRADA PROVINCIA: SALAMANCA

C.P.: 29670

TITULARES: D. JOSE MANUEL HERNANDEZ HERNANDEZ  CIF/NIF: 7785540V

D2. MARIA NIEVES RODRIGUEZ MARTIN CIF/NIF: 7803283G
DOMICILIO SOCIAL: AVENIDA VILLAMAYOR, 76, 82 H
LOCALIDAD: SALAMANCA PROVINCIA: SALAMANCA
C.P.: 37007

COLEGIADO AUTOR DEL PROYECTO: D. DANIEL CONTRERAS CASTIBLANQUES

INGENIERO PERTENECIENTE AL COLEGIO OFICIAL DE INGENIEROS TECNICOS INDUSTRIALES DE: JAEN
N¢ DE COLEGIADO: 3144

DOMICILIO PROFESIONAL: CALLE BAILEN, PARCELAS 72-73

LOCALIDAD: MARTOS PROVINCIA: JAEN TELEFONO: 638735086

En Martos, a 10 de Diciembre de 2018

El Ingeniero Técnico Industrial

Fdo: D. Daniel Contreras Castiblanques
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ESTUDIO DE DETALLE
Avenida Carbajosa de la Sagrada, 13. Carbajosa de la Sagrada (Salamanca)

1.- DATOS GENERALES
1.1.- OBJETO DEL ENCARGO

El presente Estudio de Detalle se plantea por iniciativa de la propiedad, D. José Manuel
Hernandez Hernandez y Dfia. Maria Nieves Rodriguez Martin, para la parcela situada en la
Avenida Carbajosa de la Sagrada, 13, en el término municipal de Carbajosa de la Sagrada
(Salamanca).

Este Estudio de Detalle estara asociado al Proyecto de gasolinera para distribucion
minorista de combustible.

La conveniencia del presente Estudio de Detalle se basa en el cumplimiento de las
determinaciones recogidas en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana
de Carbajosa de la Sagrada, siendo el mismo indispensable para posibilitar la implantacion de
la actividad.

Asi pues, el objeto de este estudio es fijar el desarrollo de la parcela a nivel urbanistico
para posteriormente posibilitar la implantacién de la gasolinera, cumpliendo los
condicionantes establecidos en la normativa urbanistica citada.

1.2.- AUTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle se elabora por D. Daniel Contreras Castiblanques,
ingeniero Técnico Industrial colegiado con el nimero 3144 del Colegio de Ingenieros Técnicos
Industriales de Jaén.

1.3.- NORMATIVA Y LEGISLACION URBANISTICA VIGENTE

La redaccidn y tramitacion del presente Estudio de Detalle se ajustara a lo especificado
en las Normas, Leyes y Reglamentos que se relacionan a continuacion:

e Plan General de Ordenacién Urbanistica de Carbajosa de la Sagrada (BOCYL n254
de 20-03-2017).

e Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento del
Planeamiento Urbanistico.

e Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se parueba el Reglamento de
Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana.

e Ley5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn.

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

2.- INFORMACION URBANISTICA

2.1.- DATOS DEL EMPLAZAMIENTO

La parcela se sitla en la Avenida Carbajosa de la Sagrada, 13 del poligono Industrial “El

Montalvo” en la localidad de Carbajosa de la Sagrada de Salamanca.
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ESTUDIO DE DETALLE
Avenida Carbajosa de la Sagrada, 13. Carbajosa de la Sagrada (Salamanca)

El presente Estudio de Detalle se centra en una parcela urbana edificada actualmente,
que cuenta con una superficie catastral de 1.002 m?. Asi mismo, es de aplicacion la
modificacién puntual n21 que modifica la alineacion de la parcela, siendo la parcela neta de
899,95 m’,

Los limites de la parcela son:

o Al Norte, en un tramo recto de 49,9 m., linda con una parcela edificada por
otra nave de la misma manzana.

o Al Sur, en un tramo recto de 49,8 m., linda con una parcela edificada por otra
nave de la misma manzana.

o Al Este, en linea recta de 20,3 m., la parcela linda con el vial publico
correspondiente a la Avenida Carbajosa de la Sagrada, el cual es un vial de
doble sentido de circulacién, con cuatro carriles, dos en cada sentido, y
separados entre si mediante isleta central.

o Al Oeste, en un tramo recto de 19,9 m., linda con una parcela edificada por
otra nave de la misma manzana.

En lo referente a la altimetria, el terreno se encuentra totalmente plano.

2.2.- ESTADO ACTUAL

La parcela objeto del Estudio de Detalle se encuentra enclavada en un sector industrial
totalmente urbanizado en el que existen establecimientos industriales y comerciales. La
manzana donde se ubica dicha parcela se encuentra completamente edificada. La parcela
objeto dispone de una nave industrial que ocupa aproximadamente 500 m’, estando el resto
de la parcela albergando un patio interior.

En cuanto a los servicios urbanos disponibles, la parcela cuenta con todas las
infraestructuras necesarias, debido a la actual edificacion del sector.

(ZB) Colegio oficial de Ingenieros Técnicos Industriales de Jaén
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ESTUDIO DE DETALLE
Avenida Carbajosa de la Sagrada, 13. Carbajosa de la Sagrada (Salamanca)

Figura 1. Estado actual de la parcela exterior e interior
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ESTUDIO DE DETALLE
Avenida Carbajosa de la Sagrada, 13. Carbajosa de la Sagrada (Salamanca)

3.- CONDICIONES DE PLANEAMIENTO
3.1.- PLANEAMIENTO DE APLICACION

El Plan General de Ordenacion Urbana de aplicacion al presente estudio de detalle es
el Plan General de Ordenacién Urbana de Carbajosa de la Sagrada con aprobacién a fecha de 1
de marzo de 2017 y publicado el dia 20 de marzo de 2017 en el BOCYL.

Asi mismo, es de aplicacién la modificacién puntual n2 1.

3.2.- DETERMINACIONES GENERALES DEL PGOU
Teniendo en cuenta el PGOU vy las Normativas Urbanisticas vigentes, la parcela se
encuentra en el sector Poligono Industrial Montalvo | de Carbajosa de la Sagrada.

Presenta una clasificacidn de Suelo Urbano y una calificacion global de Uso Industrial.

i % .
v b
//%;////{%//%% 7 , j

2

7
.

i
/ 4 i il 2 ///, /;/_// 7 glll
///////// i k& /i /,,-/,,,/’%% -

7 W

V0]

Colegio oficial de Ingenieros Técnicos Industriales de Jaén
Visado electrénico n°.: 12181979-00 con fecha de visado: 12/12/2018
Colegiado N°.: 3144 DANIEL CONTRERAS CASTIBLANQUES
Cddigo de validacion: 00793472311570 (puede validar este cédigo en www.coitijaen.es).

r

a

Vet

£
H
g
2
g

g
E
2
>



ESTUDIO DE DETALLE
Avenida Carbajosa de la Sagrada, 13. Carbajosa de la Sagrada (Salamanca)

AT 2P SN

Figura 3. Plano de calificacion del suelo

Las normas particulares de la zona industrial quedan determinadas, para el ambito de
esta parcela como IND — 10 Grado C. Asi mismo es de aplicacion la Actuacién Aislada 24.2.

CONDICIONES DE

EDIFICACION PGOU 1-10 Grado C
Parcela minima 500 m’
Frente minimo No se establece
Retranqueo a fachada 5m
Edificabilidad maxima 1,03 m*/m?
Ocupacion maxima 65 %
Altura maxima y n2 de plantas 12 m

Vallado

1 m muro fabrica
1,5 m valla metdlica

Acceso

No permitidos nuevos

accesos

3.3.- DETERMINACIONES PARTICULARES PARA EL USO ESTACION DE SERVICIO

Segun la normativa especifica recogida en el Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Carbajosa de la Sagrada, las estaciones de servicio y unidad de suministro de carburantes para
vehiculos disponen de una serie de condicionantes especificos recogidos en la Seccién 52.

En el caso que nos ocupa, se proyectard la implantacién de una gasolinera con la
denominacién de Unidad de Suministro (menos de 3 surtidores).
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ESTUDIO DE DETALLE
Avenida Carbajosa de la Sagrada, 13. Carbajosa de la Sagrada (Salamanca)

Asi mismo, la implantacién de una Unidad de suministro requerira la tramitacion
previa de un Estudio de Detalle, motivacidn expresada anteriormente.

Las condiciones particulares se recogen en la siguiente tabla:

UNIDAD DE
CONDICIONES PARTICULARES SUMINISTRO
N2 surtidores <3
Altura maxima 4,50 m
Frente minimo No se establece
Emplazamiento SU — Industrial
Parcela minima 250 m’
Ajardinamiento 10% parcela

4.- OBJETIVOS Y SOLUCION PROPUESTA

4.1.-OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente Estudio de Detalle es la ordenacion de voliumenes y solucion de
accesos a fin de posibilitar la implantacion del uso de Unidad de Suministro en la parcela
siguiendo las directrices del PGOU vigente.

Figura 4. Parcela objeto

4.2.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

En atencidn a las condiciones de Planeamiento y de acuerdo con la tipologia de
instalacion que se pretende implantar en la parcela objeto, se hace necesaria la justificacidon de
los parametros exigibles para el Uso, asi como los volumenes y accesos.
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ESTUDIO DE DETALLE
Avenida Carbajosa de la Sagrada, 13. Carbajosa de la Sagrada (Salamanca)

En lo relativo al volumen capaz de la parcela, se establece un retranqueo marquesina
de 5 metros desde fachada y de 3 metros desde los demads linderos a fin de favorecer la facil
maniobrabilidad de los vehiculos usuarios, estableciendo, por tanto, una construccién exenta.

Respecto a la altura de las construcciones se establece una altura maxima de 4,5
metros y una planta, coincidente con la maxima considerada por la normativa especifica del
PGOU.

Los accesos a la parcela deberdn de dimensionarse y ubicarse a fin de conseguir un
trdnsito de vehiculos y usuarios que asegure la maxima seguridad. Es por ello, que se proyecta
la implantacién de dos accesos a la parcela con una dimensién mdaxima, cada uno, de 5 metros.
La implementacion de un nuevo acceso viene propiciada por el tipo de actividad que se
pretende desarrollar siendo esta indispensable.

Las caracteristicas funcionales vienen marcadas por la necesidad de acceso de los
vehiculos usuarios y evitar los giros hacia la izquierda. En relacidn a las caracteristicas estéticas,
se apuesta por un acabado similar al de los accesos ubicados en las inmediaciones con rebaje
de acerado e

Las caracteristicas de los accesos deberan ser similares al resto ubicados en la zona.
Para ello se propone un rebaje de acerado e implantacién de adoquinado similar al existente.

Figura 5. Tipologia del acceso propuesto

Mediante esta solucidn se genera una mejor adaptacion con el entorno para el Uso
Unidad de Suministro, a la vez que se asegura un aumento de la seguridad de la instalacién.
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ESTUDIO DE DETALLE
Avenida Carbajosa de la Sagrada, 13. Carbajosa de la Sagrada (Salamanca)

El vallado de la parcela se realizarad con un muro de fabrica de 1m de altura, siendo el
resto, hasta 2,5 m de material didfano metdlico. Mediante ordenanza especifica se regulardn
los colores de las vallas metadlicas por zonas, para facilitar la orientacién de los usuarios.

En lo relativo a los demas pardmetros urbanisticos permanecerdn inalterados,
cumpliendo los establecidos en las Ordenanzas Urbanisticas del actual PGOU.

4.3.- RESUMEN DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS

Parametros PGOU Cap. 4 Secc. 5 Estudio de detalle
Uso [-10 Grado C - -

Parcela minima 500 m? 250 m? -

Frente minimo No se establece - -

Retranqueo a fachada 5 metros - 5 metros
Edificabilidad maxima 1,03 m’t/m?s - -

Ocupacion maxima 65 % - -

Altura maxima y n2 de | 12 mo 3 plantas 45m 4,5mo 1 planta

plantas

Retranqueo a lindero

3m

Disposicion interior

Exento

Ajardinamiento - 10% de parcela -
Accesos No permitidos | - 2 accesos de 5 m.
nuevos accesos
1 m muro fabrica - 1 m muro fabrica
Vallado

1,5 m valla metalica 1,5 m valla metalica

5.- PLANOS

Situacidn

Emplazamiento

Alineacion

Area de movimiento de la edificacién propuesta

Area de movimiento de la edificacién propuesta: Sélido capaz
Propuesta de accesos a la instalacion

Implantacién no vinculante de la gasolinera

Representacién de la propuesta de ordenacién para la gasolinera

W oo N R WDNRE

Representacién de la propuesta de adaptacion en el entorno
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ESTUDIO DE DETALLE
Avenida Carbajosa de la Sagrada, 13. Carbajosa de la Sagrada (Salamanca)

6.- TRAMITE ADMINISTRATIVO

Con la totalidad del contenido recogido en la presente Memoria y en la
Documentacién Grafica que la acompaina, se da por concluida la redaccién del presente
Estudio de Detalle, elevdandose al Excelentisimo Ayuntamiento de Carbajosa de la Sagrada para
su tramitacién y aprobacion si procede.

( El Ingeniero Técnico Industrial:

D. Daniel Contreras Castiblanques
Colegiado n2 3144 del Colegio Oficial
de Ingenieros Técnicos Industriales de Jaén

Martos, a 10 de Diciembre de 2018

. .. . , . . L, 14
({tﬂ Colegio oficial de Ingenieros Técnicos Industriales de Jaén
—
N, Visado electronico n°.: 12181979-00 con fecha de visado: 12/12/2018
‘,wﬁ ¥y Colegiado N°.: 3144 DANIEL CONTRERAS CASTIBLANQUES

;' Codigo de validacion: 00793472311570 (puede validar este c6digo en www.coitijaen.es).
%

\

=2
g
2
151
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ESTUDIO DE DETALLE
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Superficie de parcela. S

Retranqueo propuesto
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NOTA:
La representacién es una propuesta no vinculante de implantacién para la gasolinera con mero
caracter informativo. DICIEMBRE 2018 ED-CBJ1-IMP1
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