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DI-MI MEMORIA INFORMATIVA

TiTULO I.- ANTECEDENTES

El primitivo Plan Parcial del entonces denominado Sector Ur-E3 “El
Canal”, actualmente designado como Sector R-10 “El Canal”, fue redactado
por el Arquitecto D. Angel De-Lope Aleman” en marzo de 2000, aprobandose
definitivamente por orden de 7 de agosto de 2001 de la Consejeria de

Fomento.

En el Plan Parcial expresado figuraba como propiedad de la mercantil
“Geinvi, Ruta de la Plata” la totalidad de la parcela atravesada por el Canal de
Villagonzalo, dejando en la ordenacién aprobada una franja debidamente vallada
de 8,40 m de anchura ocupada por el canal y el camino de servidumbre para su
mantenimiento, mientras que el resto del terreno ordenado quedaba asignado al

uso de parcelas residenciales, dotacionales o destinadas a viario.

Tanto el Proyecto de Actuacion, redactado en enero de 2006 por el
Arguitecto D. Gregorio Alarcia Estévez, como el Proyecto de Urbanizacion,
redactado en septiembre de 2002 por el Ingeniero que suscribe, aprobados
inicialmente ambos por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 9 de junio de
2006 del Ayuntamiento de Carbajosa de la Sagrada, mantenian las
determinaciones previstas en el Plan Parcial, estableciendo para el Canal de
Villagonzalo la franja vallada ya descrita de 8,40 m de anchura total,
correspondientes al terreno ocupado por el canal v el camino de mantenimiento

de 4,00 m de anchura.
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Sin embargo, durante la tramitacién posterior de los citados instrumentos
de gestion, la Confederacién Hidrogréfica del Duero emitié informe con fecha
23 de octubre de 2006 como Organismo titular del Canal de Villagonzalo que
intersecta los terrenos del ambito del sector, requiriendo que el vallado paralelo
al canal anteriormente citado habria de instalarse en el exterior de la franja de
expropiacion del canal, que en este tramo es variable y de una anchura muy
superior a la franja de 8,40 m prevista para delimitar el canal y el camino de

mantenimiento.

Efectivamente, conforme al plano de expropiacién del canal cuya copia
obtuvo entonces del Organismo de Cuenca el Ingeniero abajo firmante, la
anchura de expropiacion estd comprendida entre 14,40 m. y 18,40 m.,
correspondiendo de manera invariable una franja de 4,00 m. de anchura situada
al sur del Canal de Villagonzalo, 4,40 m. al propio canal, y una franja variable
entre 6,00 m. y 10,00 m. situada la norte del canal de Villagonzalo ocupada en
la actualidad por un camino pavimentado que tiene caracter publico, y que de
acuerdo con la ordenacién prevista en el Plan Parcial y en el Proyecto de

Urbanizacion primitivos, sobre ella estaba ubicada una via publica.

Con objeto de dar cumplimiento a lo requerido en el citado informe de la
Confederacion Hidrografica del Duero, en agosto de 2008 se procedit a realizar
una nueva ordenacion del Sector R-10 excluyendo de la superficie del
mencionado sector la franja expropiada del Canal de Villagonzalo v
permeabilizando dicha franja con dos pasos sobre el mencionado canal,
elaborandose la “Modificacion de la ordenacion del Plan Parcial del Sector R-10
“El Canal” en Carbajosa de la Sagrada (Salamanca)”, que fue aprobada
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento en sesion de 7 de agosto de ese

afno y publicado el acuerdo en el B.O.C. y L. de 19 de noviembre.
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Para llevar a cabo una serie de pequenas modificaciones en el
Documento del Plan Parcial aprobado en Agosto de 2008, tales como el
aumento y cambio de ubicacion de las viviendas de proteccidén publica, la
redistribucion de edificabilidades, permuta de ubicacién de equipamiento
publico por zona verde deportiva y la autorizacion de uso hotelero y sanitario-
asistencial en una manzana, en Mayo de 2.009 la comparia mercantil CASAS
DE HITOS, S.L., propietaria y promotora del sector a la sazén, encargd a
Castellana de Ingenieria, CASTINSA S.L. la redaccién de la “Modificacion
Puntual del Plan Parcial del Sector R-10 “El Canal” en Carbajosa de la Sagrada
(Salamanca)”, gque fue aprobada definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion de 24 de septiembre de 2009 bajo la denominacion de Modificacion
Puntual Namero 2 del Plan Parcial, publicandose en el B.O.C. y L. de 5 de
noviembre de 20089.

El nueve “Proyecto de Urbanizacién del Sector R-10 “El Canal” de
Carbajosa de la Sagrada (Salamanca)”, ajustado a la expresada Modificacion
Puntual Ndmero 2 del Plan Parcial, fue redactado por el Ingeniero que suscribe
en julio de 2009, aprobdndose definitivamente por Acuerdo de la Junta de
Gobierno Local del Ayuntamiento de Carbajosa de la Sagrada de fecha 10 de

diciembre de 2012, anuncio publicado en el B.O.C. y L. de 5 de abril de 2013.

Analogamente, el “Proyecto de Actuacién del Sector R-10 “El Canal” del
P.G.0.U. de Carbajosa de la Sagrada (Salamanca)” fue redactado por el
Ingeniero abajo firmante en octubre de 2011, siendo aprobado definitivamente
por Acuerdo de la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Carbajosa de la
Sagrada de fecha 6 de marzo de 2012, cuyo anuncio fue publicado en el

B.O.C. y L. de 6 de julio de 2012.



MODIFICACION N23 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR R-10 DE CARBAJOSA DI-MI MEMORIA INFORMATIVA

Con fecha 8 de julio de 2010 fue aprobado inicialmente por el Pleno del
Ayuntamiento el documento del nuevo Plan General de Ordenacién Urbana de
Carbajosa de la Sagrada, sometiéndose acto seguido a los preceptivos informes
sectoriales de los diferentes Organismos afectados; posteriormente, con fecha
21 de febrero de 2013, el Pleno del Ayuntamiento aprobd provisionalmente el
nuevo texto del Plan General de Ordenacion Urbana, que nuevamente fue
sometido a informes sectoriales de los Organismos que habian emitido informe
desfavorable al documento de aprobacién inicial. Entre estos nuevos informes
la Unidad de Carreteras de Salamanca del Ministerio de Fomento establecié una
nueva linea limite de edificacion de la autovia A-50 mas restrictiva que el limite
hasta entonces vigente, afectando de forma apreciable a las manzanas 2 v 3 de
uso residencial, situadas en la zona Norte del sector R-10. Igualmente el
Servicio Territorial de Fomento, Carreteras de la Junta de Castilla y Ledn,
definié una nueva linea limite de edificacién de la carretera CL-510 que afecta a
la manzana 5 también con uso residencial asignado en el Plan Parcial aprobado

y colindante con la carretera expresada.

Con el fin de acomodar la ordenacién aprobada a las nuevas lineas de
edificacion establecidas respecto de las carreteras mencionadas, aprovechando
asi mismo para introducir alguna modificacién de detalle en las ordenanzas, la
actual compafiia titular de los terrenos, RETAMAR ACTIVOS S.L., encarga a
Castellana de Ingenieria CASTINSA S.L. la redaccién de la presente
“Modificacion Numero 3 del Plan Parcial del Sector R-10 “El Canal” de

Carbajosa de la Sagrada (Salamanca)”
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TITULO Il.- OBJETO DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL

El objeto de la presente Modificacion Nimero 3 del Plan Parcial del
Sector R-10 “El Canal” de Carbajosa de la Sagrada es la adecuacién de la
ordenacion detallada del sector a la nueva linea limite de edificacion de la
autovia A-50, mas restrictiva y que reduce la zona susceptible de edificarse, asi
como de la carretera CL-510, manteniendo el nimero total de viviendas libres y
de proteccion publica asi como su edificabilidad, redistribuidas en el &mbito del
sector, especialmente en la zona situada al Norte del Canal de Villagonzalo, con
los correspondientes ajustes de las zonas publicas dotacionales y sin modificar
en forma alguna la ordenacion aprobada anteriormente de la zona ocupada por
el Canal, por lo que se entiende que no serd preciso someter la modificacion a
un nuevo informe del Organismo de Cuenca, al no alterarse las determinaciones

gue le afectan.

De esta manera la reordenacién del sector, ajustada a las prescripciones
del nuevo Plan General de Ordenacion Urbana, contendrd las determinaciones
de detalle suficientes, conforme al articulo 135 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn, para obtener los derechos definidos en los articulos 19 de la
Ley 4/2008 de medidas sobre Urbanismo y Suelo vy 46 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledén, en base a lo dispuesto en Plan General de
Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada, de forma que, previa la
aprobacién del Plan Parcial asi como del instrumento de gestién urbanistica
preciso, el Proyecto de Actuacién, se pueda ejercitar el derecho a urbanizar en

suelo urbano con ordenacion detallada susceptible de edificarse.
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TITULO Ill.- CARACTERISTICAS DEL AMBITO

Capitulo |ll.1.- Caracteristicas territoriales

I11.1.1.- Situacion y emplazamiento

Los terrenos comprendidos en el &mbito del sector urbanizable
residencial R-10 "El Canal” tienen una superficie aproximada de 5,9 Ha., segtin
las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana de 2001 y estdn
situados al noreste del casco urbano del municipio y a una distancia
aproximada de 1,5 Km. del nicleo urbano de Carbajosa de la Sagrada,
quedando emplazados entre las autovia A-50 y SA-20, la carretera CL-510, el
sector urbano no consolidado R-7 y el término municipal de Santa Marta de

Tormes.

I11.1.2.- Delimitacion

Los terrenos comprendidos en el perimetro neto del sector establecido en
el Plan General de Ordenacién Urbana de Carbajosa de la Sagrada presentan los
linderos gue se indican a continuacion, detalldndose los elementos fisicos del

terreno que materializan sus limites.

Norte: Glorieta de la autovia SA-20, ramal de enlace de ésta con la
autovia A-50 y término municipal de Santa Marta de

Tormes.

Sur: Sector urbano no consolidado R-7, Valdemalatos,

denominado como SU-NC-R-2 en el nuevo Plan General de
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Ordenaciéon Urbana de Carbajosa de la Sagrada, aprobado

provisionalmente y carretera autondémica CL-510.

Este: Sector urbano no consolidado R-7, ya citado, asi como el

término municipal de Santa Marta de Tormes.

Oeste: Glorieta de la autovia SA-20 y la ya citada carretera

autondmica CL-510.

Los limites anteriormente descritos se han representado en el plano P-1.5
Delimitacion del sector, habiéndose realizado en su dia para la redaccion del
Plan Parcial un levantamiento topografico exhaustivo de los limites del sector,
con cuyos datos se ha obtenido una superficie real del &mbito comprendido en
el mismo de 61.563,76 m=.

Capitulo Ill.2.- Caracteristicas fisicas del terreno

I.2.1- Climatologia

Para el estudio de las caracteristicas climaticas de la zona se han
consultado los datos registrados en la estacion meteorolégica de Salamanca
“Observatorio” durante los afios comprendidos entre 1961 y 1985 (24 afos),
para la variable precipitacion, y entre 1961 y 1983 (22 afios), para la variable

temperatura.

El ambito de estudio recibe una media anual de precipitacién de 455
mm., con una media mensual en torno a los 40 mm., dos maximos en febrero Y

noviembre, y un minimo acusado en julio y agosto. La temperatura media se
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sitla en los 12°C, por lo que se considera un clima TEMPLADO, con un periodo

seco que abarca desde el mes de julio hasta septiembre.

Segun la diferencia de temperatura media entre el mes mas calido
{agosto) y el mes mas frio (diciembre), el clima se considera como MODERADO;
y segin el Indice de Lang, que relaciona precipitacion media anual con

temperatura media anual, se considera como ARIDO.

l1l.2.2- Morfologia

Desde el punto de vista topogréfico, los terrenos incluidos dentro del
sector de estudio pueden considerarse llanos dada el escaso desnivel entre la
zona mas baja y la mas alta, el cual se salva mediante una pendiente muy

tendida.

La cota mas baja, 795, se localiza junto al extremo norte del sector,
contiguo al limite con la autovia, ascendiendo la altimetria paulatinamente hacia
el sureste, donde se llega a alcanzar la cota 807 en el extremo del sector, en la

zona del acceso al mismo desde la carretera CL-510.

11.2.3.- Geologia

Para el estudioc del manto geolégico de esta zona de estudio se ha
tomado como referencia la Hoja n°478 13-19 a escala 1:50.000, del Instituto
Tecnolégico Geominero de Espafia, asi como el Mapa Geoldgico v Minero de
Castilla y Leon a escala 1:400.000, editado por la Sociedad de Investigacion y
Explotacién Minera de Castilla y Ledn, S.A (SIEMCALSA).

10
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La superficie de estudio se asienta sobre dos series geolégicas, formadas
por materiales del paledgeno y depdsitos cuaternarios. Los terrenos ubicados
en la mitad norte del sector pertenecen a la serie identificada como Serie
detritica Eo-oligoceno, que estd conformada fundamentalmente por
conglomerados basales, areniscas y lutitas, rocas sedimentarias tipicas de la
eépoca. El resto corresponde a Terrazas fluviales, constituidas por sedimentos
detriticos de conglomerados, gravas, arenas, limos y arcillas; testigos todos
ellos, de la existencia hace miles o centenares de afios de aguas fluviales en la

Zona.

lll.2.4.- Geotecnia

Para la elaboracion de este repaso geotécnico se ha consultado la Hoja
4-5 (37) Salamanca, del Mapa Geotécnico General del Instituto Geoldgico vy
Minerc de Espana. Conviene sefialar que los datos adjuntados en este apartado

han de considerarse Unicamente como indicaciones cualitativas.

El sector estudiado, presenta condiciones mecanicas buenas, con una
capacidad de carga media-alta. El &rea presenta un drenaje aceptable por
filtracion y sus materiales son semipermeables. Las condiciones constructivas
son aceptables, pudiendo presentar algin problema de tipo litolégico y

geotécnico.

11
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11.2.5.- Hidrologia

Dentro del sector de estudio no existe hidrologia superficial libre, sin
embargo, presenta canalizaciones de agua. En concreto el sector es atravesado
de este a oeste por el Canal de Villagonzalo, y cuenta ademés con pequefios

canales y acequias de menor entidad distribuidos por su superficie.

1.2.7 .- Figuras de proteccién ambiental

El ambito de actuacion no presenta coincidencia territorial con las
siguientes figuras de proteccién ambiental: Zonas ZEPA, LIC, Espacios

Naturales Protegidos, Zonas Himedas ni Montes de Utilidad Publica.
11.2.8.- Vias pecuarias y Patrimonio Cultural

Dentro del ambito del sector no se localiza el trazado de ninguna via
pecuaria y no consta en el Inventario Arqueoldgico Provincial ningan yacimiento
catalogado o cualquier otro elemento inventariado del Patrimonio Cultural de

Castilla y Ledn en el area afectada por este Plan Parcial.

Capitulo 1ll.3.- Usos del suelo

IM.3.1.- Uso actual

Los terrenos del sector situados al norte y este, estdn constituidos por
prados con un aprovechamiento ganadero. Los terrenos situados al sur tuvieron
un aprovechamiento agricola, como terrenos cultivables de secano, pero en la

actualidad se encuentran abandonados.

12
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Cabe destacar en el extremo norte del sector, la presencia de un corredor
arbolado y arbustivo lindando con la glorieta de la SA-20 y el ramal de enlace
de la A-50.

Por otra parte, los terrenos que conforman el sector de estudio cuentan
con una pequena edificacion situada al sureste, y una edificacién de mayor

entidad al este del mismao.

11.3.2.- Dotaciones urbanisticas

Los terrenos que conforman el sector de estudio, cuentan con un camino
de acceso a las distintas parcelas del sector desde la carretera CL-510, que

discurre en su mayor parte paralelo al Canal de Villagonzalo.

También existen dos caminos incluidos dentro del sector, uno el
conocido como el Camino Histérico de Carbajosa a Santa Marta y otro situado

al este del sector, adyacente a una acequia de riego existente.

Dada la existencia de infraestructuras (red de saneamiento, distribucién
de agua potable, electricidad, telefonia, gas, etc) relativamente cercanas al
sector R-10 “El Canal” dentro del T.M. de Carbajosa de la Sagrada, se han
realizado las conexiones con las mismas para dar servicio al mencionado sector

y crear de esta manera sus propias redes internas.

13
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Capitulo 111.4.- Estructura de la propiedad del suelo

La estructura de la propiedad del sector estd formada por las parcelas y

terrenos publicos que se indican a continuacién:

N° Poligono Parcela Propiedad m?
1 14 RETAMAR ACTIVOS, 5.L, 49.385,69
1 013A(917) | RETAMAR ACTIVOS, S.L 3.00.1 00
1 _.[ 013B{918) | RETAMAR ACTIVOS, S.L 1.470,00
1 018 RETAMAR ACTIVOS, S.L 533,(}(_).__
“TOTAL SUPERFICIE DOMINIO PRIVADO 54.399,59

AYUNTAMIENTO CARBAJOSA DE

Camino Santa Marta LA SAGRADA 912,00
Camino Santa Marta f:gﬁgﬂggm CAHBAJOSA DE 885,00
Canal de Villagonzalo EEFE%'%E%AC'Q” HIBRRGRARICA | gy 44
TOTAL SUPERFICIE DE DOMINIO PUBLICO 7.164,17
TOTAL SECTOR 61.563,76

TITULO IV.- DETERMINACIONES VIGENTES

Capitulo IV.1.- Normativa vigente

Las disposiciones legales que son de aplicacién para la redaccion,
tramitacion y ejecucién de la presente Modificacién del Plan Parcial son las

siguientes:

14
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- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de
Castilla y Ledn.

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn,

- Ley 10/2002, de 10 de julio, de modificacién de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

- Ley 21/2002, de 27 de diciembre.

- Ley 13/2003, de 23 de diciembre.

- Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

- Decreto 99/2005, de 22 de diciembre.
Decreto 68/2006, de 5 de octubre, por el que se modifica el
Decreto 22/2004, de 29 de enero.

- Ley estatal 8/2007, de suelo.
Ley 4/2008, de 14 de septiembre, de Medidas Sobre Urbanismo y
suelo.

- Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto
22/2004 de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de

Castilla y Ledn.

Con respecto a la proteccion del patrimonio cultural regirdn las siguientes

disposiciones legales:

Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn.

- Ley 8/2004, de 22 de diciembre, de modificacién de la Ley
12/2002, de 11 de julio.

- Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento para la proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn.

15
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Asi mismo le seran de aplicacién las siguientes disposiciones legales:

- Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresién de
Barreras de Castilla y Leon.

- Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras de Castilla Y
Ledn.

Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién de las
personas con discapacidad para el acceso y utilizaciéon de los
espacios publicos urbanizados y edificaciones.

Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones bésicas de accesibilidad v no
discriminacion para el acceso y utilizaciéon de los espacios publicos

urbanizados.

Capitulo IV.2.- Planeamiento jerarquico superior vigente

El planeamiento general vigente es el Plan General de Ordenacién Urbana
de Carbajosa de la Sagrada, aprobado definitivamente por la Comisidn
Territorial de Urbanismo de Salamanca el dia 24 de Julio de 2.001, publicado
en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn el dia 16 de agosto del mismo afio y

redactado por el Arquitecto Julio Alvarez Robles.

Las determinaciones establecidas en el citado instrumento de ordenacién

general para el sector R-10 “El Canal” son las siguientes:

Sector RUMEro .......cooveeiveeaneeaiiearrsnneanennn, RB-10

16
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Superficie.............c.c.ocoviiiiiiiniiieiinenenenenn... 5,89 Ha.
Uso predominante .............ccccoovvevvnvnnnnn.... Vivienda Unifamiliar
Usos prohibidos Comerciales/Espectaculos

que generen trafico afeno

significativo
Usos compatibles...........c.cccccccoevvvnennnnn..... Equipamiento/Recreativo
Indice de edificabilidad.............................. 0,3 mZ%/m?
Superficie edificable ....................... SR 3.000 m?</'Ha
Benzidad . ....cinmiinmivviviinnsnsasann 120 vivlda
AUra MEXIMa .....cooeeivveiiveinviriviisnnnssnns ,00m, 2 P+BC

(BC a regular por el P.P.)

Capitulo IV.3.- Planeamiento de desarrollo vigente

El planeamiento de desarrollo vigente es el establecido en la
“Modificacion Puntual del Plan Parcial del Sector R-10 “El Canal” en Carbajosa
de la Sagrada (Salamanca)”, que fue aprobada definitivamente por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion de 24 de septiembre de 2009 bajo la denominacién de

Modificacion Puntual Nimero 2 del Plan Parcial.

A continuacidon se reproduce el cuadro de superficies de la ordenacidn

vigente, contenido en la citada Modificacién Puntual Namero 2.
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CUADRO DE SUPERFICIES
H [(E] SUPERFICE ..
VB0 GLOHRAL MAMZANS PORMENORIZADG Wz [MUM_ VIV | EDIFICA M2 COQEF
Linifaen i 1 g 1 A A
RSN . Unifasnar 1830, 18 7 024,89 0450000
2V, dapoha prvads 2123,4% - 2685 AL 0124043
RESIDENCIAL-Z W Ul Mar 456,73 10 251821 0, 727903
31581 5 E
Ay RESIOENCIAL-3 W Unifasn®ar 50,13 14 1.435,73 0_153821
-1 Z V. deponiha phvada 304,69 p : p
Q % RESIDENCHAL-4 W Unifasiar 517,20 i 12040 0,154838
3 E REE-IL_‘IEHEIN.—E . Unifamnflar AETE 44 13 2.30000 D ATIRAS
> o RESAIERCIAL- . Unifamiar 04400 2 IA05ET | 0522400
E = RESIDENGCIAL-T . Unifam fiar 5962 42 2 3.245.52 0,845000
O’ RESSIENCIAL-B W Unifamiiar 2583, T0 168 1.846 45 O,580000
hz-_ RESSENCIAL-9 W Unifammfiar 581,80 2 51254 0522550
E Suma Vivienda Lin. 3343851 1@3 18, 385,80
E w E -1 Servinkos Urbancsiaos B9.30
= |
PROTECGCION DE INFRAESTRUCTURAS LTk
TOTAL DOMINIO PRIVADO 3311118
3 IE LA Espacion ibres 4288 KD
7]
E E g 1E L2 Espacios Bbres Jukgoed 1248 50
— [+ 8
3 | &3
4] SUMA ESPACIOS
g LIBRES 550,80
g IE-1 Equipam o publco Z247 BR
= | g
= g IE-: Equipamsrmio pibico 1180, 7R
5| ¢
g SUMA EQUIP. PUB. 14324.88
e RED VIARLA INCL,
- APARE 1E0%
TOTAL DOMINIO PUBLICO T1441.82
SUPERFICIE CON APROVECHAMIENTO 5455300 16,365 90 0,30
SUPERFICIE DEL CANAL DE VILLAGONZALG] 521378
SUPERFICIE CAMINOGS PUBLICOS 179700
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR E1563,76
VIVIEENDAS DE PROTECCION PUBLICA
MANZANA USO PORMENORIZADD BUPERFICIE \ m. vy, EDIFICA. COEF
M2} LF]
RESIDEMCIAL-B W. UNIFAMILIAR di83,7 18 1845 54 0,580000
RESIDEMCIAL-3 W, UNIEAMILIAR 315043 14 FA8. 73 0481621
| TOTAL 342,82 32 aaet |

Salamanca, marzo de 2015

POR EL PROMOTOR EL INGENIERO DE CAMINOS

Fdo: Gonzalo Hernando Arcal Fdo: Francisco Ledesma Garcia
RETAMAR ACTIVOS, S.L.
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INDICE

Pl-1.- Plano de situaciéon
Pl-2.- Determinaciones del Plan General
PI-3.- Ordenacién actualmente vigente

Pl-4.- Estructura de la propiedad
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TOTAL SECTOR

N2 Poligono| Parcela Propiedad m
1 013a RETAMAR ACTIVOS, S.L. 3.001,00]

1 013b RETAMAR ACTIVOS, S.L. 1.470,00|

1 014 RETAMAR ACTIVOS, S.L. 49.395,59|

1 015 RETAMAR ACTIVOS, S.L. 533,00|
TOTAL SUPERFICIE DE DOMINIO PRIVADO 54.399,59|
Camino Santa Marta Ayto. de Carbajosa de la Sagrada 912,00|
Camino Santa Marta Ayto. de Carbajosa de la Sagrada 885,00'
Canal de Villagonzalo Confederacion Hidrogréfica del Duero|] 5.367,17
TOTAL SUPERFICIE DE DOMINIO PUBLICO 7.164,17
61.563,76|
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Segun se ha descrito de forma detallada en la Memoria Informativa,
Titulo |, Antecedentes, durante la tramitacion del nuevo Plan General de
Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada, actualmente aprobado
provisionalmente, en los preceptivos informes sectoriales emitidos tanto por la
Unidad de Carreteras de Salamanca del Ministerio de Fomento como por el
Servicio Territorial de Fomento, Carreteras, de la Junta de Castilla y Leén, se
han establecido, respectivamente, unas nuevas lineas limite de edificacion
respecto de la autovia A-50 asi como respecto de la glorieta de acceso al
sector desde la carretera CL-510, mas restrictivas que los limites hasta
entonces vigentes, que afectan de forma apreciable a determinadas manzanas
residenciales del sector R-10, “El Canal”, impidiendo el desarrollo de la
ordenacion detallada aprobada mediante el instrumento de planeamiento de
desarrollo vigente constituido por la “Modificacién Puntual Nimero 2 del Plan
Parcial del Sector R-10 “El Canal” en Carbajosa de la Sagrada (Salamanca)”, lo
cual da lugar a la realizacion de la presente Madificacion Ndmero 3 del Plan

Parcial expresado.

Con el de reflejar adecuadamente las modificaciones que se introducen
en este documento atendiendo a los requisitos establecidos al efecto en el
articulo 169.3.b del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se redacta la

presente “Memoria Vinculante”.

TITULO |.- OBJETO DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL

El objeto de la presente Modificacién Nimero 3 del Plan Parcial del
Sector R-10, “El Canal”, de Carbajosa de la Sagrada es la adecuacién de la

ordenacion detallada del sector a la nueva linea limite de edificacidon de la
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autovia A-50, mas restrictiva y que reduce la zona susceptible de edificarse en
las manzanas 2 y 3 de uso residencial, situadas en la zona Norte del sector R-
10, asi como de la carretera CL-510, no alterando en forma alguna las
determinaciones de ordenacion general y manteniendo asi mismo los
parametros urbanisticos basicos ya aprobados en la ordenacién de detalle, tales
como las superficies totales destinadas a los sistemas locales de espacios libres
y equipamientos publicos, la edificabilidad total, el nimero total de viviendas

libres y de proteccion publica asi como su edificabilidad.

Tanto las viviendas libres como las de proteccion plblica se
redistribuyen en el ambito del sector, especialmente en la zona situada al Norte
del Canal de Villagonzalo, con los correspondientes ajustes del viario v de las
zonas publicas dotacionales y sin modificar en forma alguna la ordenacién
aprobada anteriormente de la zona ocupada por el Canal, por lo que se entiende
que no sera preciso someter la modificacion a un nuevo informe del Organismo

de Cuenca, al no alterarse las determinaciones que le afectan.

De esta manera la reordenacion del sector, ajustada a las prescripciones
del nuevo Plan General de Ordenacién Urbana, contendra las determinaciones
de detalle suficientes, conforme al articulo 135 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Le6n, para obtener los derechos definidos en los articulos 19 de la
Ley 4/2008 de medidas sobre Urbanismo y Suelo y 46 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, en base a lo dispuesto en Plan General de
Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada, de forma que, previa la
aprobacion de la Modificacion Namero 3 del Plan Parcial asi como del
instrumento de gestién urbanistica preciso, el Proyecto de Actuacién con
determinaciones completas de Reparcelacién y Urbanizacién, se pueda ejercitar
el derecho a urbanizar en suelo urbanizable con ordenacion detallada

susceptible de edificarse.
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TITULO I1.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

Conforme se ha indicado en lo que antecede del presente documento asf
como en la Memoria Informativa, el sector urbanizable residencial R-10, “El
Canal”, del Plan General de Ordenacién Urbana de Carbajosa de la Sagrada,
dispone de instrumento de planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente
que establece su ordenacioén detallada y asi mismo cuenta con los respectivos
instrumentos de gestion urbanistica, materializados por el Proyecto de
Actuacion y el Proyecto de Urbanizacién, igualmente aprobados definitivamente
en fechas recientes, cuya ejecucion permitira la transformacién del suelo

urbanizable clasificado para el sector en suelo urbano susceptible de edificarse,

Por ende, la sociedad mercantil RETAMAR ACTIVOS, S.L., propietaria de
los terrenos y promotora de la actuacion, ha iniciado ya las obras de
urbanizacion del sector R-10, de tal manera que su desarrollo urbanistico
conforme fue establecido y aprobado por el Ayuntamiento de Carbajosa de la
Sagrada estd siendo ya una realidad tangible, en vias de culminarse en breve
término, pese a las desfavorables circunstancias econémicas generales que se

vienen padeciendo en los dltimos afos.

Sin embargo, el establecimiento por sus Organismos titulares de unas
nuevas lineas limite de edificacion respecto de las Vias de Comunicacién
adyacentes al sector R-10, apreciablemente mé&s restrictivas que las hasta
ahora vigentes, en especial la linea de edificacién de la autovia A-50, impiden
el desarrollo del planeamiento urbanistico aprobado al obligar a unos
retranqueos de edificacion que invalidarian el aprovechamiento de un
considerable nuimero de parcelas y la funcionalidad de algunos viales,
condicionando asi mismo la rentabilidad de la actuacién y la consiguiente

paralizacion de la misma.



MODIFICACION N23 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR R-10 DE CARBAIOSA DMN-MY MEMORIA VINCULANTE

Estas circunstancias fundamentan la conveniencia de acometer la
modificacion del Plan Parcial aprobado, ajustando la nueva configuracién vy
menor superficie Otil disponible en el ambito del sector R-10 para acomodar la
ordenacion urbanistica del mismo y redistribuir adecuadamente las zonas de
aprovechamiento lucrativo, especialmente en el drea mas afectada por las
nuevas alineaciones, situada al Norte del Canal de Villagonzalo, todo ello con
objeto de permitir la continuidad del desarrollo de la actuacién urbanistica
aprobada por el Ayuntamiento de Carbajosa de la Sagrada, por lo que resulta
igualmente patente el interés publico de la presente Modificacién Namero 3 del
Plan Parcial del sector R-10.

TITULO 1ll.- ORDENACION GENERAL

Las determinaciones de ordenacién general que afectan al presente
sector R-10, “El Canal” son las contenidas en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Carbajosa de la Sagrada, aprobado definitivamente por la Comision
Territorial de Urbanismo de Salamanca el dia 24 de Julio de 2.001, con estricta
sujecion a las cuales se ha desarrollado la presente Modificacién Ndmero 3 del
Plan Parcial, en la cual asi mismo se da cumplimiento a las determinaciones
contenidas en el nuevo Plan General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la
Sagrada, aprobado provisionalmente con fecha 21 de febrero de 2013 por el
Pleno del Ayuntamiento, al recoger en la ordenacién detallada establecida en el
presente documento las nuevas lineas limite de edificacién respecto de la
autovia A-b0 y la carretera CL-510 establecidas por sus Organismos titulares
en los informes sectoriales emitidos por los mismos durante la tramitacion del

nuevo Plan General de Ordenacion.

La comprobacion del cumplimiento de la expresada ordenacién general
asi como los preceptos de la normativa urbanistica vigente que le son de

aplicacién a la presente Modificacion Nimero 3 del Plan Parcial se indicara a
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continuacion en el Titulo IV, “Ordenacion Detallada” de la esta Memoria
Vinculante, en el cual se especifican pormenorizadamente las nuevas
determinaciones del planeamiento de desarrollo introducidas mediante este

instrumento urbanistico modificado.

TiTULO IV.- ORDENACION DETALLADA

Capitulo IV.1.- Modificaciones introducidas en la ordenacién

Las variaciones de la ordenacién aprobada introducidas mediante la
presente Modificacion Ndmero 3 del Plan Parcial del Sector R-10, “El Canal”

son las gue se indican a continuacion.

Reordenacion de la zona del ambito situada al Norte del Canal de
Villagonzalo, cuyas manzanas designadas en el Plan Parcial vigente de 2009
como Residencial 2 y Residencial 3 estaban delimitadas por la anterior linea
limite de edificacion de la autovia A-50 y lindaban con la denominada Calle 11,
quedando cercenadas por la nueva linea limite de edificacién y notablemente

separada la nueva zona susceptible de edificarse de la citada calle.

A fin de redistribuir el aprovechamiento lucrativo de la zona al nuevo
espacio Util mas restringido, se ha desplazado hacia el Sur paralelamente a la
nueva linea de edificacion la citada Calle 11, que pasa a designarse como Calle
9 en este documento, dejando comprendida entre la misma en todo su frente v
la linea de edificacion la nueva manzana Residencial 2. Este cambio determina
asi mismo el recorte y desplazamiento hasta el limite del sector de la Calle 8 y
la desaparicién de la anterior Calle 9, que en realidad era Gnicamente el acceso
a una propiedad exterior, e igualmente el recorte de la anterior Calle 10,
prolongacion de la Calle 7 de la zona al Sur del Canal, cuya denominacién en la
presente Modificacion Numero 3 pasa a unificarse con la citada Calle 7 por

coherencia en las nuevas denominaciones, quedando comprendida de esta
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manera la nueva manzana Residencial 3 entre las calles 7, 9 v 8 y la zona de
expropiacion del Canal de Villagonzalo, destindndose a viviendas de proteccion
publica, con un nidmero maximo de 18 viviendas. Por su parte, la manzana
Residencial 4 queda ligeramente ampliada por la nueva alineacién del vial al que

da fachada que conecta el sector con el término de Santa Marta de Tormes.

Asi mismo en la zona al Norte del Canal de Villagonzalo se ha desplazado
la Calle 3 paralelamente al Canal para dejar comprendida la manzana
Residencial 1 entre el Canal y la calle mencionada, en cuya margen contraria se

disponen la zona verde deportiva privada y la nueva manzana Residencial 11.

Con respecto a la zona al Sur del Canal Unicamente se realizan ligeros
ajustes, manteniéndose las calles 1, 5, 6 y 7 asi como las manzanas
residenciales comprendidas entre las mismas, destinando a espacios libres
publicos la parte de la manzana Residencial 5 afectada por la nueva linea limite
de edificacion respecto de la glorieta de acceso al sector desde la carretera CL-
510. Asi mismo la Calle 4 se alarga y gira hacia el Sur para aumentar la
superficie de la manzana residencial comprendida entre la misma y el Canal,
que pasa a denominarse Residencial 10 en lugar de Residencial 9, pues la
anterior manzana R-8, que en el Plan Parcial vigente estaba totalmente
destinada al uso de viviendas de proteccién publica en nimero de 18, pasa a
segregarse en dos zonas, la nueva Residencial 8 para 14 viviendas de
proteccion y la aqui designada como Residencial 9, para 2 viviendas libres. La
zona final lindante con la glorieta terminal del fondo de saco de la Calle 4 se
permuta su uso todavia vigente de Espacios Libres Publicos por el de la zona
verde deportiva privada que estaba emplazada en la zona al Norte del Canal
adyacente a la manzana Residencial 3 y que a su vez se incrementa ahora al
Sistema Local de Espacios Libres Publicos. Igualmente se compensan las
superficies de suelo destinadas a Equipamientos Publicos para igualar su

extension a la del Plan que aqui se modifica.
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Con todas las modificaciones descritas de la ordenacién se consigue
mantener el ndmero total de viviendas anteriormente aprobadas, tanto libres
como de proteccion pudblica, con sus respectivas edificabilidades, no alterando
de ninguna manera las determinaciones vigentes de ordenacién general y
conservando también las superficies totales destinadas a los sistemas locales

de equipamientos pulblicos y espacios libres publicos.

Ilgualmente se aprovecha la presente Modificacion Numero 3 para ajustar
alguna determinacion de detalle de imposible cumplimiento en la practica, como
es la parcela minima actualmente fijada en 175 m?, que se reduce a 125 m2: el
frente minimo de parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones, de 12 a 10
m, manteniéndose 5 m para viviendas adosadas; asfl como los retranqueos a
linderos laterales, que no se exigen. Las Ordenanzas completas se recogen en

el Documento de Normativa Urbanistica.

Capitulo IV.2.- Zonificacion

La asignacion de usos pormenorizados asi como la delimitacién de las
zonas descritas en el apartado anterior, en las cuales se aplican los usos
mencionados, se define en el plano PO-1., Ordenacién propuesta, indicandose a

continuacidn sus determinaciones.

IV.2.1.- Aprovechamientos urbanisticos

Superficie total del sector........ccococvevviviviiiiiiiiininininnn.....61.663,76 m?
Zonas publicas existentes........ R A R R 7.164,17 m?
Superficie neta del sector objeto de aprovechamiento........54.399,59 m?

Densidad maxima de edificacion: 0,30 m2/m?
Edificabilidad maxima: 54.399,59 x0,30 mZ%:/m? = 16.319,88 m%

La edificabilidad lucrativa expresada se distribuye entre las nuevas

manzanas segun se indica a continuacién:
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NUEVO CUADRO DE SUPERFICIES PROPUESTO
USO GLOBAL MANZANA | LSO PORMENORIZADO SUPEE ICIE | N | EpiFica. me|  coer.
| RESIDENCIAL-1 W, Unifamillar 2.276,13 ] 1.240,00 0.557020
RESIDENCIAL-2 . Unifamiliar 2.1B2,19 10 1.500,00 00, 6B7363
RESIDENCIAL-3 V. Unifamiliar 4.005 86 18 1.953,24 0, 4875096
RESIDENCIAL-4 . Unifamiliar 779,99 1 204,70 0, 262439
8 RESIDEMCIAL-5 V. Unifamifiar 3,042 12 1 1.815,00 0460412
g 2 RESIDENCIAL-G . Unifamiliar 5.944,91 20 3.340,00 0,561825
g RESIDENCIAL-T W, Unifammiliar 5.962.50 20 3.340,00 0,560168
E RESIDENCIAL-B W, Unifamiiar 2.642.07 14 1.516,87 0574122
O g RESIDEMNCIAL-9 W, Unifamifiar 626,97 2 A35.00 0,534316
= W, Lnf AT3A : \
z e Unéfamisar 1.473.18 3 572,90 0,388048
§ 2.V, deportiva priveda 844,60 = 67.08 0079422
ifamik 545, v i
RESIDENCIAL-11 . Linifarmiliar 5,50 2 335,00 0614014
Z V. deporiiva privada 1.568,25 = 100,00 0063765
Suma Vivienda Unif. 32.744,36 109 16.319,88
TOTAL DOMINIO PRIVADO 3274436
("] g Sl-1 Senvicios Urbanisticos o7, 34
. Profeccian de
e g Pl Infragsiructuras 5%
o]
§ 8 E.L-1 Espacios libres 4808 04
“2 Q E ElL-2 Espacios libres B34,26
;BJ 3
o SUMA ESPACIOS LIBRES 5.732,30
=
§ 8 E . E-1 Equipamienta pablico 2.492.02
E-2 Equipamienio pablico 936,95
SUMA EQUIP. PUB. 3.428,97
;; RED VIARIA INCL. APARC 12.060,82
TOTAL DOMINIO PUBLICO 21.655,23
SUPERFICIE CON APROVECHAMIENTO 54.399,59 16.319,88 0,30
SUPERFICIE DEL CANAL DE VILLAGONZALD 5.367,17
SUPERFICIE CAMINOS PUBLICOS 1.797.00
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 61.563,76

VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA

SUPERFICIE MUM. EDIFICA,

MANZANA USO PORMENORIZADO prin] iy pocy COEE.

RESIDENCIAL-3 V. UNIFAMILIAR 4.008.86 18 1895324 0487586

RESIDENCIAL-8 V. UNIFAMILIAR 2 642,07 14 1.516,87  0,574122
| TOTAL 5.647,93 3z 3.4ar011 |
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Calculo del aprovechamiento medio

Conforme a lo establecido en el articulo 107 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto 45/2009 de 9 de julio, en el Plan Parcial
vigente, en particular, en el texto aprobado en agosto de 2008 que no fue
rectificado en esta determinacion en la Modificacién Puntual NOmero 2
aprobada en septiembre de 2009, se establecieron unos coeficientes de
ponderacion para los usos compatibles autorizados, que expresan la relacion
entre la rentabilidad de cada uso compatible y la del uso predominante, cuyo
coeficiente es la unidad y que en el presente caso es el uso de vivienda

unifamiliar libre.

Los citados coeficientes de ponderacién se actualizan en este
Documento para la situacién actual del mercado y en funcién de las especiales

caracteristicas del sector, considerdndose los valores siguientes:

Uso Coeficiente de ponderacion
Vivienda unifamiliar libre .........ccccoonvviiciveiniensesiess 1,00
Vivienda unifamiliar de proteccion ......ccoovvvvvvvvnnnns 0,80

De acuerdo con el articulo 107 del Reglamento de Urbanismo de Castilla

y Ledn, el aprovechamiento medio del sector resulta:

Aprovechamiento ponderado uso vivienda unifamiliar libre
1,00 x 12.849,77 = 12.849,77 m2

Aprovechamiento ponderado uso vivienda unifamiliar de proteccién
0,80 x 3.470,11 = 2.776,09 m2.

11
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Aprovechamiento lucrativo ponderado total =
12.848,77 +2.776,09 = 15.625,86 m2

15.625,86

—— = (0,287 m%/m.
54.399 .59

Aprovechamiento medio =

Conforme a lo establecido en los articulos 44 y 45 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledén, del aprovechamiento lucrativo ponderado total,
igual a 15.625,86 m?, corresponde a los propietarios el aprovechamiento que
resulte de aplicar a la superficie bruta de sus parcelas el 90% del
aprovechamiento medio del sector, que representa un total de 14.063,27 m?,
de aprovechamiento lucrativo ponderado total, debiendo ceder al Ayuntamiento
el 10% restante, que representa 1.562,59 m? de aprovechamiento ponderado,
que en el uso de vivienda de proteccién publica corresponde a una
edificabilidad de 1.953,24 m?, coincidente con la edificabilidad asignada a la
manzana Residencial 3, concebida y prevista para su cesién al Ayuntamiento
de Carbajosa de la Sagrada cuando se tramite el correspondiente Proyecto de

Actuacion siguiendo las directrices municipales.

Calculo del indice de integracién social

En el texto del Plan Parcial del Sector R-10 aprobado en agosto de 2008
y en aplicacion de los establecido en el articulo 87 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, en aguel momento segin lo estipulado en el
Decreto 68/2006, de 5 de octubre, se reservé para la construccién de

viviendas de proteccion publica una edificabilidad que al menos representara el

12
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20% de la edificabilidad del sector, estableciéndose la reserva para este uso de

3.273, 37 m?, ligeramente superior al citado porcentaje del 20%.

La reserva citada de edificabilidad para viviendas de proteccién publica
se mantuvo en la Modificacion del Plan Parcial Nimero 2, aprobada en
septiembre de 2009 y, posteriormente, en el ajuste final de la parcelacién
efectuada en el Proyecto de Actuacién del sector, aprobado definitivamente en
octubre de 2011, resulté una edificabilidad total para viviendas de proteccion
publica de 3.470,11 m?, con un nimero de 32 viviendas de proteccién de un

total de 109 viviendas del sector.

Pues bien, en la presente Modificacion Numero 3 del Plan Parcial se
respetan absolutamente tanto la reserva aprobada de 3.470,11 m?2 como el
numero de viviendas de proteccion publica, al igual que el total de viviendas y
edificabilidad total del sector y, si bien es cierto que en el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn actualmente vigente, modificado respecto del
texto anteriormente citado por el Decreto 45/2009, de 9 de julio, se establece
en la nueva redaccion del articulo 87 que el Plan General de Ordenacién Urbana
debe reservar para la construccién de viviendas con proteccién publica del 30
al 80% de la edificabilidad residencial de cada sector de suelo urbano no
consolidado y urbanizable, no es menos cierto que la modificacién aqui
planteada no afecta en absoluto a la reserva de viviendas para proteccion
publica y se debe a una modificacion de una determinacién ya aprobada
definitivamente, en concreto, la linea limite de edificacién, por un cambio de
criterio del Organismo titular de la Autovia A-50 no motivado por un cambio de
la legislacion aplicable, lo cual obliga a la adaptacién de la ordenacién aprobada
definitivamente bajo el anterior marco legislativo, que, por consiguiente, le

seguira siendo de aplicacion.

13



MODIFICACION N3 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR R-10 DE CARBAJOSA DN-MY MEMORIA VINCULANTE

A efectos del célculo del indice de integracién social del sector, se tiene:

Edificabilidad en viviendas unifamiliares libres .................. 12.849,77 m%

Edificabilidad en viviendas unifamiliares de proteccién.........3.470,11 mZ.

Total edificabilidad residencial...............cccevveviviiivinnnnnnn... 16.319,88 m
3.470,11

[ndice de integracién social = x 100 =21,26 %

16.319,88

IV.1.2.- Sistemas locales de espacios libres, equipamientos, vias piblicas Y

servicios

a) Sistema local de espacios libres dominio y uso publico

Segin se ha indicado anteriormente, los espacios libres se han
redistribuido en el ambito del sector cumpliendo lo establecido en el Articulo
172 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledén respecto a las
modificaciones de espacios libres y equipamientos, al destinar a este uso una

superficie mayor que la establecida inicialmente. La superficie de esta zona es

la siguiente:
ESPACIOS LIBRES SUPE:',F“:'E %
EL-1 4.898,04 9.01
E.L.-2 834,26 1,53
TOTAL o] 5.732.30 10,54

14
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b) Sistema local de equipamientos piblicos

Los equipamientos publicos se redistribuyen andlogamente en el ambito
del sector con la superficie que se indica a continuacién equivalente a la
prevista en el documento que se modifica, de acuerdo con lo exigido en el

articulo 172 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS EUPEr::: Gl Y
EQUIFAMIENTO E-1 2.492.02 4,68
EQUIPAMIENTO E-2 936,95 1,72
TOTAE i sniniisssnnra 3.428,97 6,30

c) Sistema local de vias publicas y aparcamientos

La red viaria local resultante de la reordenacion efectuada del sector R-
10 tiene una superficie total de 12.060,82 m?, que representa un 22,17% de

la superficie total del sector.

En la citada superficie de la red viaria local estdn incluidas 164 plazas de
aparcamiento, con unas dimensiones unitarias de 4,50x2,25 m? tanto si son en
linea como en bateria, en ambos casos con excepcidn de las plazas reservadas
para minusvalidos, a cuyo fin se destinan 6 plazas de las indicadas
anteriormente, con las dimensiones establecidas en la normativa sectorial

especifica.

15
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Asi mismo en el interior de las parcelas se dispondra una plaza de
aparcamiento de dominio y uso privado por cada 100 m? edificables,
cumpliéndose asi el precepto establecido en el Reglamento de Urbanismo de

Castilla y Ledn.

d) Servicios urbanos

Las caracteristicas y esquemas de los servicios urbanos previstos en el
presente Estudio de Detalle se describen en el Titulo V Dotaciones urbanisticas
de esta Memoria Vinculante y se representan en los planos P0-2.2, Red de
distribucion de agua, P0-2.3.- Red de alcantarillado, PO-2.4.- Alumbrado
publico, PO-2.5.- Energia eléctrica, P0.2.6.- Canalizacién de telecomunica-

ciones, y PO.2.7.- Red de gas.

A continuacion se acompafia un cuadro resumen de la zona publica.

ZONA LIBRE PUBLICA
ZONAS Super:icie PORCENTALE
m S0
Sistema Local de Espacios Libres 65.732,30 10,54
Equipamientos plblicos 3.428.97 6,30
Red Viaria Lacal {incluso aparcamientos) 12.060,82 2217
Servicios urbanos 97,34 0,18
Proteccidn de Infraestructuras 335,80 0,62
TOTAL ZONA PUBLICA 21.655,23 39,81

16
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IV.1.3.- Cuadro resumen de caracteristicas

RESUMEN GENERAL

ZONA PRIVADA 32.744 36 m? 60,19 %
ZONA PUBLICA 21.655,23 m*? 39,871 %
TOTAL SECTOR 54.399,59 m? 100,00 %

Capitulo IV.2.- Adecuacién al planeamiento superior y a la normativa

urbanistica vigente

Se han respetado escrupulosamente en la presente Modificacién Numero
3 del Plan Parcial del Sector R-10 todos los condicionantes y prescripciones
vinculantes establecidas en el Plan General de Ordenacién Urbana de Carbajosa
de la Sagrada, tanto los usos como la tipologia y las restantes determinaciones
contenidas en el citado Plan General las cuales se desarrollan y pormenorizan

en este documento.

Respecto al cumplimiento de las especificaciones y determinaciones
minimas requeridas en la normativa urbanistica vigente, especialmente en la
Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y Leédn, asi como
en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, a continuacién se

comprueban las diferentes reservas y prescripciones.

a) Sistema de espacios libres

Conforme al articulo 105 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leén se preveran 20 m?® de suelo por cada 100 m? construibles con un minimo

del 10% de la superficie del sector.
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Por tanto, aplicando el porcentaje expresado a la superficie neta del
sector, la superficie minima necesaria para espacios libres habra de ser mayor

que el mayor de valores siguientes:

0,20 x 16.319,88
0,10 x 54.399,59

3.263,98 m?
5.439,96 m?

En la presente Modificacion Nimero 3 se han establecido 5.732,30 m?
para equipamientos publicos, cumpliéndose, por tanto, el valor minimo
requerido y asi mismo exceden de los 5.503,80 m? dispuestos en el

instrumento que se modifica.

b) Equipamientos

Analogamente, en virtud de lo establecido en el articulo 106 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, Decreto 45/2009, de 9 de julio,
se dispondran para equipamientos 15 m? de suelo por cada 100 m?

construibles, con un minimo del 5% de la superficie del sector.

Por consiguiente, el requisito minimo es que la superficie destinada a

equipamientos sea mayor que los valores siguientes:

0,15 x 16.319,88 = 2.447,98
0,05 x 54.399,59 = 2.719,91

I
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En la presente Modificacion Ndmero 3 del Plan Parcial se han establecido
3.428,97 m? para equipamientos publicos, cumpliéndose, por tanto, el valor
minimo requerido, que asi mismo es mayor que 3.428,66 m?, dispuestos en el

Plan Parcial que aqui se modifica

c) Aparcamientos

Conforme el articulo 104 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leon, en suelo urbano no consolidado se preveran dos plazas de aparcamiento

por cada 100 m? construibles, al menos una de ellas de uso publico.

Igualmente de acuerdo a lo dispuesto en el citado articulo 104 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, para determinar la superficie total
de aparcamiento se toma como referencia una plaza de 10 metros cuadrados
de superficie.

De acuerdo con lo expuesto, el nimero minimo de plazas de
aparcamiento requeridas para la presente Modificacion Numero 3 del Plan
Parcial es el siguiente:

Plazas de aparcamiento de uso publico:

1x0,01 x16.319,88 = 163 plazas

Y la superficie total de aparcamiento requerida para plazas de uso

publico resulta:

163 plazas x 10 m?/plaza = 1.630 m? de aparcamientos publicos.
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En la presente Modificacion del Plan Parcial se han dispuesto en la red
viaria 164 plazas de aparcamiento de dimensiones en general, 2,25 x 4,50 =
10,13 m?, tanto en el caso de aparcamientos en linea, como de aparcamientos
en bateria, excepto 6 plazas especificas para vehiculos de minusvalidos, de
manera que globalmente se tiene una superficie unitaria mayor que la referencia
de 10 metros cuadrados por plaza tomada en el articulo mencionado del
Reglamento de Urbanismo para el cémputo de la superficie total de

aparcamiento, segln se comprueba a continuacién.

Por consiguiente la superficie total de plazas de aparcamiento para uso

publico dispuestas en el presente Documento es:

158 plazas en linea o en bateria de 2,25%4,50 .....covveinininns 1.599,75 m?
6 plazas de minusvalidos de 14,30 m?................oe0ieevveveeen... 85,80 m?
Total 184 plazas «.oomsmsamamimin st 1 B85.55 m2

Por tanto, el total de plazas de aparcamiento de uso publico dispuestas
tiene una superficie global de 1.685,55 m? mayor que los 1.630 m?

requeridos.
Asi mismo para dar cumplimiento a la dotacién privada de plazas de
aparcamiento requerida, se dispone en el interior de las parcelas al menos 1

plaza de aparcamiento por cada 100 m? o fraccion de edificabilidad.

Como puede observarse se cumplen holgadamente los minimos exigidos

para plazas de uso publico.
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Tal y como se establece en la Ley 3/1998 y en el Reglamento de
Accesibilidad y Supresion de Barreras, asi como en la Orden VIV/561/2010, se
reservaran plazas de aparcamiento especificas para vehiculos de minusvalidos,

al menos una por cada cuarenta plazas publicas o fraccién adicional,
De las 164 plazas publicas de aparcamiento dispuestas en la red viaria,

se han reservado en el Plan Parcial 6 plazas para minusvélidos, cumpliéndose

en consecuencia el minimo exigido.

Capitulo IV.3.- Unidades de ejecucién

El articulo 74 de la Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de
Castilla y Leon determina los sistemas de actuacion posibles para la gestion de

las unidades de ejecucién que se establezcan en el Plan Parcial.

Para el caso presente se propone la ejecucion de una Unidades de

Actuacion dnica coincidente con el &mbito del sector.,

TITULO V.- DOTACIONES URBANISTICAS

A continuacion se describen y analizan los esquemas de las
infraestructuras urbanas que se varian en la presente Modificacién Numero 3

del Plan Parcial respecto de las previstas inicialmente.

Capitulo V.1.- Red viaria
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Las variaciones de la red viaria aprobada introducidas mediante la
presente Modificacion Numero 3 del Plan Parcial del Sector R-10, “El Canal”

son las que se indican a continuacion.

Reordenacion de la zona del ambito situada al Norte del Canal de
Villagonzalo, desplazando hacia el Sur paralelamente a la nueva linea de
edificacién la citada denominada Calle 11 en el Plan Parcial vigente de 2009,
que pasa a designarse como Calle 9 en este documento, dejando comprendida
entre la misma en todo su frente y la linea de edificacién la nueva manzana
Residencial 2. Este cambio determina asi mismo el recorte y desplazamiento
hasta el limite del sector de la Calle 8 y la desaparicién de la anterior Calle 9,
que en realidad era Unicamente el acceso a una propiedad exterior, e
igualmente el recorte de la anterior Calle 10, prolongacién de la Calle 7 de la
zona al Sur del Canal, cuya denominacién en la presente Modificacién Ndmero
3 pasa a unificarse con la citada Calle 7 por coherencia en las nuevas

denominaciones.

Asi mismo en la zona al Norte del Canal de Villagonzalo se ha desplazado
la Calle 3 paralelamente al Canal dejando comprendida la manzana Residencial

1 entre el Canal y la calle mencionada.

Con respecto a la zona al Sur del Canal Unicamente se realizan ligeros
ajustes, manteniéndose las calles 1, 5, 6 y 7 asi como las manzanas
residenciales comprendidas entre las mismas. Asi mismo la Calle 4 se alarga vy
gira hacia el Sur para aumentar la superficie de la manzana residencial
comprendida entre la misma y el Canal, remodeldandose la glorieta terminal del

fondo de saco de la citada Calle 4.
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La dotacién de aparcamientos se redistribuye en los viales modificados
disponiendo plazas en linea y en bateria hasta completar las dotaciones

requeridas.

Para las calzadas, aparcamientos, pavimento de las aceras, bordillos y
encintados asi como elementos de jardineria se mantienen las soluciones
constructivas propuestas con cardcter indicativo en el instrumento de

planeamiento de desarrollo que se modifica.

Capitulo V.2.- Servicios urbanisticos

Se ha previsto la adaptacién de los servicios urbanisticos dispuestos en
el Plan Parcial que se modifica a la nueva ordenacién viaria aqui propuesta, sin

alterar sus restantes caracteristicas.

TiTULO VI.- CUMPLIMIENTO DE LA LEY 3/1998 DE 24 DE JUNIO DE ACCESI-
BILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS DE CASTILLA Y LEON

Con objeto de manifestar la conformidad de la Ordenacién Urbanistica
Detallada que ahora se presenta con los preceptos de la legislacion de
supresion de barreras de Castilla v Leén vy de la estatal, se procede a la
justificacién del cumplimiento de la legislacién, asi como del Decreto
217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Accesibilidad y Supresién de Barreras e igualmente de la Orden VIV/561/2010.
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Capitulo VI.1.- Condiciones de disefio

A.- Espacio de Paso Libre

Todos los recorridos peatonales que se disefian en el Estudio de Detalle
disponen de un ancho superior a 1,80 m. y sin limitacién de altura, puesto gue
el ancho minimo de acerados se ha fijado en 2,20 m. sin cubierta, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 16.1 del Reglamento de

Accesibilidad y del articulo 5.2 de la Orden VIV/561/2010.
B.- Itinerarios peatonales
Los itinerarios peatonales dispondran de una pendiente maxima

transversal del 2%, siendo la rasante longitudinal con pendiente inferior a 6%,

en aplicacion del articulo 18.4.b y c del citado Reglamento.

TITULO VII.- CESIONES Y OBLIGACIONES DEL PROMOTOR

Capitulo VII.1.- Compromisos que se hubieren de contraer entre Urbanizador ¥

Ayuntamiento

Plazos de obras.

Se empleardn los plazos establecidos para las diversas alternativas de

Plan de Etapas.
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Conservacion de la urbanizacién.

Una vez finalizadas las obras de urbanizacion por la empresa
constructora designada al efecto, se hard entrega al Ayuntamiento de Guijuelo
de la urbanizacion para su conservaciéon y mantenimiento, sin perjuicio de las
obligaciones derivadas del plazo de garantia, conforme se establece en el

articulo 208 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Aprovechamiento medio

En aplicacion del articulo 42.1b.2 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Le6n corresponde a los propietarios el aprovechamiento que resulte
de aplicar a la superficie bruta de sus parcelas el aprovechamiento medio del
sector, acumulando en el conjunto de los propietarios el aprovechamiento

lucrativo ponderado total del sector.

Garantias de cumplimiento de los compromisos

Como garantia del cumplimiento de tales compromisos se presentara
aval bancario conforme establece el articulo 263 del Reglamento de Urbanismo

de Castilla y Leodn.

Garantia que se presentard una vez que el Proyecto de Actuacién haya

obtenido la aprobacion definitiva.

25



MODIFICACION N93 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR R-10 DE CARBAJOSA DM-MY MEMORIA VINCULANTE

TITULO VIII.- PLAN DE ETAPAS

En desarrollo de los requisitos contenidos en el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn en relacién a la disposicién en el Plan Parcial de
una programacion de los objetivos y propuestas, y en especial en cuanto a la
gjecucion de las dotaciones urbanisticas publicas previstas, se procede a

continuacion a la justificacion del Plan de Etapas del sector R-10, “El Canal”.

Los plazos propuestos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos

son los gue se indican a continuacion:

- Aprobacion definitiva del proyecto de actuacién con determinaciones
completas de urbanizacidon vy reparcelacion, 12 meses, desde la

aprobacion definitiva de la Modificacion NUmero 3 del Plan Parcial

— Para la conclusién de las obras de urbanizacién, 12meses desde la
aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacién, con un maximo para
el sector completo de tres cuartas partes del plazo total para cumplir el
conjunto de los deberes urbanisticos, conforme al articulo 49.3 del

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

— La ejecucion de las obras de edificacion podrd simultanearse con las
obras de urbanizacion interior correspondientes cuando haya transcurrido
al menos el 50% del plazo de ejecucién de las obras de urbanizacién v
siempre que no ocasionen perturbaciones en el programa de trabajos de
éstas, estableciéndose en todo caso la condicion de haber concluido las
obras de urbanizacion con carécter previo a cualquier licencia de uso de

las edificaciones o de apertura de establecimientos comerciales.
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— El plazo para cumplir el conjunto de los deberes urbanisticos, serd de 8
anos desde la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle, seqin el
articulo 49.1 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén asi como el

articulo 33 de las Normas Urbanisticas Municipales de Guijuelo.

Salamanca, marzo de 2015
POR EL PROMOTOR EL INGENIERO DE CAMINOS

Fdo: Gonzalo Hernando Arcal Fdo. Francisco Ledesma Garcia
RETAMAR ACTIVOS, S.L.
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TITULO |.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Capitulo 1.1.- Objeto y disposiciones generales

Las presentes Ordenanzas contenidas en el Documento de Normativa
Urbanistica de la Modificacion Numero 3 del Plan Parcial del Sector R-10, “El
Canal”, de Carbajosa de la Sagrada, tienen por objeto reglamentar el uso de

los terrenos en sus diferentes aspectos.

La expresada Modificacion Nimero 3 del Plan Parcial del Sector R-10, “El
Canal”, entrard en vigor al dia siguiente de la publicacién de su Aprobacién
Definitiva, en los Boletin Oficiales de la Provincia de Salamanca y de la Junta

de Castilla y Le6n, y mantendré su vigencia con caracter indefinido.

El Ambito de aplicacién de la Modificacién Nimero 3 del Plan Parcial del
Sector R-10 se limita al territorio delimitado por el propio sector y reflejado en

los documentos gréficos de ésta.

La documentacion de la presente Modificacién Namero 3 del Plan Parcial
del Sector R-10, cumple las exigencias establecidas en el Articulo 51 de la
LUCyL adaptado a la LMUyS y Articulo 142 del RUCyL modificado por Decreto
el 9 de Julio de 2009.

Los documentos son los siguientes:

1. Documentos de Informacién
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o B @ N

Memoria Vinculante
Normativa Urbanistica
Planos de Ordenacion

Estudio Econdmico

En caso de contradicciones entre los diferentes documentos citados, la

prioridad en orden a su aplicacidn seré la siguiente;

. Normativa Urbanistica
. Planos de Ordenaciéon

Memoria Vinculante

El Plan Parcial podra incorporar determinaciones de caracter vinculante vy

de caracter indicativo.

Las primeras suponen determinaciones de caracter obligatorio que

deberan ser atendidas en los proyectos en desarrollo del Plan Parcial.

Tendran cardacter vinculante:

La asignacién de usos pormenorizados.

Las edificabilidades por parcelas.

La Red viaria Principal de caracter publico.

Las Dotaciones de caracter pablico.

La Ordenacion Detallada regulada en el Articulo42 de la LUCyL
adaptado a la LMUyS y el Articulo101 del RUCyL modificado por
Decreto el 9 de Julio de 2009.

Caracteristicas generales de los Servicios Urbanisticos. No

obstante, los criterios sobre Servicios Urbanos que figuran en la
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presente Modificacion Namero 3 del Plan Parcial seréan supletorios
de la normativa vigente en la materia, asi como de las Ordenanzas
y criterios que determine el Ayuntamiento en el momento de la

redaccion del proyecto de urbanizacion.

Las determinaciones indicativas seran consideradas como alternativas
iniciales, que requerirdn para su modificacién la demostracién razonada de las

propuestas alternativas en los documentos que las desarrollan.

Tendran la consideracion de determinaciones indicativas los siguientes

documentos:

- Esquemas de las Redes de Abastecimiento de Agua y de Riego.
- Esquema de las Redes de Alcantarillado.

- [Esquema de la Red de distribucién de energia Eléctrica.

- Esquema de la Red de Alumbrado Publico.

- Caracteristicas técnicas de los Servicios Urbanisticos

Se tendra en cuenta gue en todos aquellos aspectos para los que no
exista mencion expresa y precisa en estas ordenanzas, se aplicaran las
determinaciones del Plan FGeneral de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la
Sagrada, reproduciéndose a continuacion las determinaciones establecidas en el

citado instrumento de ordenacién general para el sector R-10, “El Canal”.

SeCtor NUIMEero ...........o.ocoviviviiiisnenensnenennn.. B-10
SUPErfici@.....cccvveenimnenrinierererisiesriersnnennnn, 85,9 Ha.
Uso predominante .................................... Vivienda Unifamiliar



MODIFICACION N23 PLAN PARCIAL DEL SECTOR R-10 DE CARBAJOSA DN-NU NORMATIVA URBANISTICA

Usos prohibidos Comerciales/Espectaculos

que generen trdfico ajeno

significativo
Usos compatibles ..................................... Equipamiento/Recreativo
Indice de edificabilidad.............................. 0,3 m?/m?
Superficie edificable ................................. 3.000 m3/Ha
DERSHER . .50 csnvesvisnsines AR ceenn 12,6 viviHa
Altura maxima .........cocccoeveevceviiivanncrnnnnnn... 7,00 m, 2 P+8C

(BC a regular por el P.P.)

Capitulo 1.2.- Definiciones

1.2.1.- Solar

Es la superficie de Suelo Urbano, apta para la edificacion y urbanizacién
con arreglo a las normas minimas establecidas en cada caso por el Plan Parcial,
y si este no lo concretara, se precisa que la via a que la parcela de frente,
tenga pavimentada la calzada, encintando de aceras y disponga de los servicios

de suministro de agua, desagiie, y alumbrado publico.

1.2.2.- Alineaciones oficiales

Son las lineas que se fijan como tales en el Plan Parcial o en su caso de
un posterior Estudio de Detalle. Pueden ser: alineaciones exteriores y

alineaciones interiores.
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- Alineaciones exteriores

Son las que fijan el limite de la parcela edificable con los espacios libres

exteriores, vias, calles y plantas.

- Alineaciones interiores

Son las que fijan los limites de las parcelas edificables con el espacio

libre interior.

1.2.3.- Alineaciones actuales

Son los linderos de las fincas, con los espacios viales existentes.

1.2.4.- Parcela edificable

Es la parte del solar comprendida, dentro de las alineaciones.

1.2.5.- Retranqueo

Es el ancho de la franja de terreno, comprendida entre la alineacién

oficial y la linea de fachada. Se podra fijar también a los restantes linderos de la

parcela.

1.2.6.- Rasantes oficiales

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles definidos en los

documentos oficiales vigentes.
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1.2.7.- Rasantes actuales

Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.

1.2.8.- Linea de la edificacion

Es la que delimita la superficie ocupada.

1.2.9.- Altura de la edificacion

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera, o del terreno en su

caso, en contacto con la edificacidn, a la cara inferior del forjado horizontal,

que forma el techo de la Gltima planta.

1.2.10.- Altura de pisos

Es la distancia entre las caras interiores de dos forjados consecutivos.

1.2.11.- Altura libre de pisos

Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del techo de la planta

correspondiente.

1.2.12.- Superficie ocupada

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccién

vertical sobre un plano horizontal de las lineas externas de toda la construccién

incluso de subterranea y vuelos. Las construcciones subterrdneas debajo de los
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espacios libres, destinadas exclusivamente a aparcamientos, se consideraran a

efectos de estas Ordenanzas, excluidas de la superficie ocupada.

1.2.13.- Superficie edificada

Es la comprendida entre los limites exteriores de la construccién en cada

planta.

1.2.14.- Superficie maxima edificable

Se fijara por la relacion entre la superficie ocupada y la de la parcela

edificable,

1.2.15.- Superficie total edificada

Es la resultante de la suma de las superficies edificadas en todas las

plantas.

1.2.16.- Espacio libre

Es la parte de parcela, excluida la superficie ocupada.
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TITULO Il.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Capitulo Il.1- Calificacién del suelo

Dentro de la ordenacion detallada de este Plan Parcial se determinan las

siguientes calificaciones del suelo:

A) ZONA PRIVADA
Segun su uso podra ser:

A.1.- Residencial: Vivienda unifamiliar aislada, pareada o adosada
A.2.- Dotacidn libre

A.3.- Servicios urbanisticos

A.4.- Servicios (Terciario). Hotelero, compatible con el
predominante residencial

A.5.- Equipamiento. Sanitario — Asistencial, compatible con el

predominante residencial

B) ZONA PUBLICA
Segun su uso podré ser.
B.1.- Sistema de espacios libres de dominio y uso publico:
Jardines y dreas de juego y recreo para nifios.
B.2.- Zona de equipamientos: a determinar por el
Ayuntamiento segln sus necesidades.

B.3.- Aparcamientos publicos
B.4.- Red viaria
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Capitulo [.2- Estudios de detalle

Podran formularse Estudios de detalle, de acuerdo con el Art. 45
de la Ley 5/1999, de Urbanismo de C. y L.

Capitulo 11.3- Parcelaciones

Podran formularse parcelaciones siguiendo las normas urbanisticas
senaladas en el Plan Parcial y de acuerdo con la Ley 5/ 1999, de Urbanismo de

Castilla v Ledn.

Capitulo I1.4- Proyectos de Urbanizacién

11.4.1.- Contenido

Los servicios urbanos minimos exigibles, son los de abastecimiento de
agua, evacuacion de aguas residuales, suministro de energia eléctrica,
alumbrado publico, pavimentacion y plantacién de arbolado, debiendo
dimensionarse las aceras de forma que en ella puedan disponerse las

canalizaciones de todos los servicios urbanos, incluso teléfonos.

1.4.2.- Abastecimiento de agua

La estructura de la red general de abastecimiento de aguas se concretara
en el proyecto de urbanizacién que desarrolle el presente Plan. Se recogeran en
la red fundamental y secundaria que, salvo justificacién técnica suficiente
debera ajustarse a los esquemas previstos en el Plan, disponiéndose red

independiente de riego alimentada con agua no potable.
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En la redacciéon del proyecto de urbanizacién se tendra en cuenta la
prescripciones generales y particulares de aplicacién contenidas en las
Ordenanzas Generales y se sefialaran las condiciones especificas no previstas

que deban complementar las tomas que realicen a la red general.

Las tomas a la tuberia de la red general se realizara en los puntos en que
se establezcan en el proyecto de urbanizacién o, en su defecto, que se

determinen por el Ayuntamiento.
En las acometidas a las edificaciones independientes que existan en cada
parcela se dispondran preceptualmente dos llaves una en la propia toma y otra

inmediatamente antes de la fachada de acceso a cada edificio.

Se prohibe la captacién de agua de procedencia distinta a la de los

servicios generales de abastecimiento.

De las tuberias alimentadoras de hidrante o bocas de riego no se podra

efectuar ninguna toma para uso distinto de los propios previstos.

Las conducciones a través de parcelas edificables se realizaran de forma

que no se produzcan servidumbres de unas parcelas a otras.

En las previsiones de los planes y proyectos de urbanizacion, el calculo

del consumo diario, se realizard a base de dos sumandos:

1.- Agua potable para usos domésticos con un minimo de 200

litros/habitante, dia.
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2.- Agua para riegos, piscinas y otros usos a tenor de las caracteristicas

de la ordenacién, en red independiente.

En cualquier caso la dotacion por habitante y dia, no sera inferior a 250
litros/habitante, dia. El consumo méaximo para el calculo de la red, se obtendra

multiplicando el consumo diario medio por 3.

I1.4.3.- Evacuacion de residuales y pluviales

El proyecto de urbanizacién a redactar tras la aprobacién del Plan Parcial
detallara la estructura general de las redes, colectores y alcantarillas de acuerdo

con las directrices contenidas en el esquema del servicio.

En el citado proyecto se tendrd en cuenta las prescripciones generales y
particulares de aplicacion contenidas en las Ordenanzas Generales y se
senalaran asi mismo las condiciones especificas que completen la regularizacion

de las acometidas a la red.

En los espacios libres de caracter ajardinado se protegeran las entradas a
alcantarillas contra los arrastres de hojas, ramas, etc., mediante sumideros
especiales dotados de arquetas _arenero en los que el agua pase a la

alcantarilla por decantacién mediante vertedero.

Las acometidas a la red general se efectuaran en los puntos que
determine el proyecto de Urbanizacién, siempre de acuerdo con el

Ayuntamiento.

Las conducciones a través de parcelas se realizaran de forma que no se

produzcan servidumbres de unas parcelas a otras.
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Se exigira en todos los casos una red de alcantarilladoe unitario o

separativo, segun convenga a las caracteristicas del terreno y de la ordenacion.

Las aguas residuales, verteran a colectores de uso ptblico para posterior

tratamiento en las depuradoras municipales.

Los proyectos de la red, estardn sujetos a las siguientes condiciones

minimas:

* Velocidad de agua a seccion llena: 0,50 3,00 m/s.

= Camaras de descarga automaética en cabeceras con capacidad de 5 |/s

para las alcantarillas de @ 30 cm.

» Pozos de registro visitables en cambios de direccién y de rasante y el

alineaciones rectas y a distancia no superiores de 50 metros.
» Tuberias de hormigdn vibroprensado para secciones menores de 0,60
metros de diametro y de hormigon armado para secciones mayores en

la red de alcantarillado de aguas pluviales.

* Tuberias de PVC de diametro 0,3 para la red de alcantarillado de

residuales.

* Todas las conducciones seran subterrdneas y seguirdn el trazado de la

red viaria y de los espacios libres de uso publico.
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11.4.4.- Suministro de energia eléctrica

La red de distribucion de energia eléctrica, tanto en alta como en baja
tension, hasta la acometida a cada edificacion, seré objeto de estudio detallado

en el proyecto de urbanizacion que desarrolle el Plan.

El citado proyecto de urbanizacién se ajustard en lo esencial a los
esquemas reflejados en la documentacion grafica del Plan. Especialmente se
mantendra el caracter subterrdneo de todas las lineas de transporte vy

distribucion de energia con independencia de la tension.

El célculo de las redes de baja tensién se realizard de acuerdo con lo
dispuesto en los Reglamentos Electrotécnicos vigentes, previendo a los
edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la Instruccién M.I.B.T. y

el grado de electrificacidon deseado para las viviendas.

Las redes de distribucion de energia eléctrica en baja tensién serdn

obligatoriamente subterraneas.

Los centros de transformacion, deberan localizarse sobre terrenos de
propiedad privada y su exterior armonizara con el caracter y edificacién de la

zona.
Todas las instalaciones electrénicas satisfarén lo establecido en los

Reglamentos Electrotécnicos vigentes, asi como la normativa de la Compaiifa

Suministradora de energia que no se oponga a lo aqui establecido.
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11.4.5.- Alumbrado

El proyecto de alumbrado publico respetara el esquema del presente Plan
Parcial sin perjuicio de las mejoras que en el mismo se puedan introducir para la

mejora de iluminacion en viales y espacios pUblicos.

En el proyecto de alumbrado deber4 tenerse en cuenta lo siguiente:

al El proyecto de alumbrado de vias rodadas comprenderd como
minimo la totalidad de cada una de las fases en que se divida el
Plan para su ejecucion.

b} Los proyectos de alumbrado de vias interiores, pasos de peatones,
parque vy jardines publicos, etc., comprenderan como minimo

nucleos completos.

El alumbrado debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno
adecuado a la vida ciudadana sin deteriorar la estética urbana e, incluso,

potenciandola siempre que sea posible.

Sus componentes visibles armonizardn con las caracteristicas urbanas de
la zona y el nivel técnico de la iluminacién, satisfaréd los objetivos visuales

deseados.

Se exigira la utilizacion de equipos de alta calidad, conductores que
satisfagan las normas UNE; soportes adecuadamente protegidas de la
corrosion, luminarias con sistemas 6pticos que minimicen su envejecimiento,
lamparas de alta eficacia y larga y medida y reducida depreciacién, etc. Las

redes de distribucion serdn obligatoriamente subterraneas. En cualquier caso,
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las instalaciones satisfaran las exigencias de los reglamentos electrotécnicos

vigentes.

I1.4.6.- Pavimentacion

Las dimensiones, materiales y demas caracteristicas técnicas de la solera
y de la capa rodadura de las vias de circulacién rodada, responderdn a las
necesidades de los distintos tipos de calles en relaciéon con la intensidad,
velocidad y tonelaje del transito previsto, debiendo emplearse en la red viaria
principal y secundaria, el aglomerado asfaltico sobre solera de hormigén

hidraulico.

En las demas calles, las sendas de peatones, irdn ejecutadas con
enlosados naturales o artificiales debiendo dimensionarse las canalizaciones de

todos los servicios urbanos.
I1.4.7.- Plantaciones

El tratamiento de los espacios libres, dependera de su caracter publico o
privado y de su funcién siendo en todo caso obligatoria de plantacién de
arbolado. De las especies y el porte adecuado a lo largo de las &reas de
transito, en los estacionamientos de vehiculos, en las calles y plazas de
peatones, comprendido dentro de los terrenos objeto de la urbanizacién.

11.4.8.- Recogidas de basuras

Prevision de un sistema de recogida de basuras que sirva de base a la

organizacidn del servicio municipal pertinente.
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11.4.9.- Otros servicios plblicos

La instalacién y funcionamiento de los servicios publicos que se
implanten en el poligono se ajustardn a las disposiciones generales de la
Legislacion vigentes que las afecta y a las que pueda establecer el

Ayuntamiento con caracter complementario.

En el proyecto de urbanizacién que desarrolle el presente Plan Parcial se
incluiran las previsiones de elementos de paso de conductores eléctricos en
puntos estratégicos por otros servicios urbanos como teléfono, television por
cable, distribucién de gas, etc., de forma que las obras complementarias

precisas para su instalacién reduzcan al minimo los costes.

11.4.10.- Documentacién

La documentacién de los proyectos de urbanizacién se ajustaré al contenido del

Art. 243 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n.
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TiTULO Ill.- NORMAS DE EDIFICACION

Capitulo Ill.1.- Condiciones en relacién con las vias urbanas

M.1.1.- De la red viaria

CATEGORIA DE LAS VIAS

Las vias Urbanas de circulacién comprendidas en el Plan Parcial se

clasifican con arreglo a las siguientes categorias.

a) Via Urbana de primer rango: es una via de velocidad media que

conecta la zona ordenada con la carretera general.

b) Vias Urbanas de segundo rango: son las vias de servicio de

todas las parcelas y sectores del poligono.

c) Vias de uso exclusivamente peatonal.

CARACTERISTICAS DE LAS VIAS URBANAS

Las vias urbanas definidas en el articulo anterior deberan reunir las

caracteristicas que a continuacién se dictan:

A.- Via urbana de primer rango.

a) Control de acceso recomendable en cruces con vias de igual rango

y con las de rango inferior,
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b) Cruce de peatones a nivel permitidos en puntos perfectamente

definidos y controlados.

c) Trafico de peatones prohibidos por calzadas y arcenes vy

permitidos por aceras.

d) Aparcamientos laterales permitidos en las zonas especificamente

acondicionadas para dicho uso.

e} Ancho minimo de carriles 3,00 metros.

fl Velocidad maéaxima limitada en los tramos en que se precise y

disponga el Ayuntamiento.

B.- Vias Urbanas de Segundo rango.

a) No precisa control de acceso.

b) Se permite giros a la izquierda y cruces a nivel con otras vias.

c) Pasos de peatones a nivel definido y sefializados.

d) Aparcamientos laterales en los lugares acondicionados a este fin.

&) Ancho minimo de carril 3.00 metros.

f) Velocidad maxima permitida 40 km/hora
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PLANTAS Y SECCIONES DE LAS VIAS.

Las plantas y secciones definitivas de todas las vias se estableceran en
los correspondientes proyectos de urbanizacién vy se ajustaran a las
disposiciones minimas especificadas en el plano de Red Viaria del Plan Parcial.
1.1.2.- Aparcamientos
CONCEPTO ¥ TIPO DE APARCAMIENTO.

1.- A los efectos de esta Ordenanza se considera como aparcamiento
todos los espacios al aire libre en los que se autoriza el estacionamiento de
vehiculos y estan especialmente senalizados para este uso.

2.- Los aparcamientos previstos en el Plan seran del tipo:

a) Aparcamientos situados en los laterales y a lo largo de las vias

urbanas.

APARCAMIENTO EN VIAS URBANAS

1.- Los aparcamientos en vias urbanas se han previsto en bateria v en

linea y figurardn en el plano de Red Viaria.
2.- En caso necesario las autoridades Municipales podran adoptar las

limitaciones de uso que se consideren necesarias con arreglo a las

normas técnicas de Ingenieria de Tréfico.
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APARCAMIENTO RESERVADO PARA MINUSVALIDOS

Conforme determinan la Ley y El Reglamento de Accesibilidad y
Supresion de Barreas de la Junta de Castilla y Leén, se dispondran al menos
una plaza de aparcamiento reservada para minusvalidos por cada cuarenta o
fraccién de los totales, con las caracteristicas y condiciones establecidas en la

legislacion indicada.

Capitulo Ill.2.- Edificacion

Ill.2.1.- Condiciones Generales de la Edificacién

I11.2.1.1.- Condiciones de la altura y volumen

Se aplicardn con cardcter general de acuerdo con las definiciones
establecidas en el Plan General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la

Sagrada.

Los computos de edificabilidad, aprovechamiento bajo cubierta, las
condiciones establecidas para sdtanos y semisdtanos, medicion de alturas, se
aplicaran segun el Plan General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la

Sagrada.

I.2.1.2.- Condiciones de uso.

Sera de aplicacion con caracter complementario las condiciones
establecidas en el Plan General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la

Sagrada.
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Sera de aplicacion la Normativa Sectorial especifica de cada uso.

111.2.1.3.- Condiciones Esteticas

Las condiciones estéticas y de disefio seran libres.

En la modificacion del Articulo 58 del Plan General de Ordenacién Urbana
de 2001 "Vallado de Solares”, reflejada en el Estudio de Detalle de Marzo de
2008, se describe que en todo el término municipal serd obligatorio el vallado
de solares sin edificar, siendo responsable el propietaric del mismo de
mantenerlo en condiciones estéticas o de higiene adecuadas, evitando o
responsabilizéndose de los residuos en él vertidos, o el abandono de objetos en

su interior.

El wvallado de solares en parcelas de vivienda unifamiliar en
urbanizaciones, podra realizarse mediante mallas metdalicas con una altura

minima de 1,80 m.

En las zonas de tipologia de vivienda unifamiliar, las vallas de fachada de
las parcelas, el cerramiento sera de setos vivos, fabrica o cerrajerfa, sin que la
obra de fabrica de los mismos pueda exceder en ningin punto de 2,00 m

medidos desde la rasante del terreno.
En las medianerias, cuando se utilicen cierres ciegos entre colindantes

estos no podran superar una altura maxima de 2,50 m en ningln punto,

medidos en la rasante virtual que une los puntos extremos de la medianera.
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El cierre de las parcelas se resolverd dentro de |a propia parcela, salvo
que exista acuerdo entre los propietarios colindantes, en cuyo caso la solicitud

de cerramiento tendra gue ir suscrita por ambos propietarios.

Las vallas se mantendrdn en condiciones estéticamente correctas, libres

de pintadas y/o carteles publicitarios.

Ill.2.2.- Condiciones Particulares. ZONIFICACION

La zonificacién establecida en el Plan Parcial se ajustard a la relacion
siguiente y a la que figura en el plano de zonificacion, PO-1.1, “Planos de

Ordenacién y Gestién. Zonificacién y usos”,

RESIDENCIAL- Vivienda unifamiliar Dominio Privado
Las tipologias permitidas son:

Vivienda unifamiliar aislada, adosada Yy pareada.

Zonas verdes privadas Dominio Privado
S.U.- Servicios Urbanisticos-  Dominio Publico
E.1.- Equipamiento - Dominio Pablico
E.-2.- Equipamiento - Dominio Publico
A | Espacio Libre — Dominio Pablico
El.2 Espacio Libre - Dominio Publico
R.V.- Red Viaria- Dominio Pablico

En cada una de las zonas se establecen las correspondientes limitaciones

y parametros de la edificacion.

La parcelacion realizada dentro de cada zona en el documento grafico es

orientativa.
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Para cada una de las zonas definidas se articulan y desarrollan todas o

algunas de los siguientes apartados para establecer la ordenacién detallada.

. Condiciones de Emplazamiento
. Condiciones de Uso
. Otras Condiciones

La edificabilidad maxima de un solar quedard siempre limitada por la
condicién mas restrictiva sin que se pretenda que las diferentes condiciones

definan una misma edificabilidad.
I.2.3.- Vivienda unifamiliar

Esta ordenacién se define y regula para albergar una tipologia de
edificacion de viviendas unifamiliares con flexibilidad suficiente para el
desarrollo de distintas tipologias, pero siempre dentro de la categoria de

vivienda unifamiliar (adosadas, pareadas, o aisladas)

Se corresponden con esta tipologia las manzanas RESIDENCIAL 1 - 2 —
3-4-5-6-7-8-9-10y 11.
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I11.2.3.1.- Definiciones de tipologia de vivienda

Vivienda unifamiliar adosada

DEFINICION

Se definen con este tipo titulo, aquellas ordenaciones destinadas a

viviendas unifamiliares en hilera.

Vivienda unifamiliar pareada

DEFINICION

Se definen con este titulo, aquellas ordenaciones destinadas a la
edificacion de viviendas unifamiliares pareadas en parcelas independientes vy

edificios aislados con mediania en uno de sus linderos.

Vivienda unifamiliar aislada

DEFINICION

Se definen con este titulo, aquellas ordenaciones destinadas a la
edificacion de viviendas unifamiliares aisladas en parcelas independientes v

edificios aislados.

28



MODIFICACION N%3 PLAN PARCIAL DEL SECTOR R-10 DE CARBAIOSA BN-NU NORMATIVA URBANISTICA

I11.2.3.2.- Condiciones de Emplazamiento

Alineaciones y Rasantes

Las definidas en el plano de alineaciones y rasantes.

Parcela minima. -

La parcela minima se establecera en una superficie de 125 m?2.

El frente minimo de parcela sera:

- 10 m para parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones.
5 m para parcelaciones de chalets adosados.

El Fondo edificable maximo sera de 15 m.

Densidad.-

- Superficie total del plan parcial: 61.563,76 m?2
- Superficie con aprovechamiento: 54.399,59 m?
- Nimero de viviendas: 109 ud

- Densidad: 499,08 m? suelo por vivienda
Ocupacién.-
- Edificacion principal: 50 %

- Edificacién auxiliar: 10%

- Edificabilidad maxima: 0,54 m2 m2/m?
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Retranqueos.-

- 4 m a fachada, excepto en la manzana Residencial 5, donde no se

exige retranqueo debido a que la linea limite de edificacién de la carretera
CL-510 ha tenido que modificarse y llevarse a 32 m del eje de la misma,
con lo cual se ve disminuido el fondo disponible para las viviendas.

Igualmente se suprime el retranqueo a fachada en la manzana Residencial

4, compatible con Uso de Equipamiento, por la geometria de la misma,

condicionada por la zona de expropiacién del Canal de Villagonzalo.

-3 m a linderos 6 O m (en edificacién aislada y pareada en el lado que no

se adose).

111.2.3.3.- Condiciones de Edificacidn

N° maximo de viviendas por manzana.-

RESIDENCIAL 1.- 8 viviendas
RESIDENCIAL 2.- 10 viviendas
RESIDENCIAL 3.- 18 viviendas
RESIDENCIAL 4.- 1 viviendas
RESIDENCIAL 5.- 11 viviendas
RESIDENCIAL 6.- 20 viviendas
RESIDENCIAL 7.- 20 viviendas
RESIDENCIAL 8.- 14 viviendas
RESIDENCIAL 9.- 2 viviendas
RESIDENCIAL 10.- 3 viviendas
RESIDENCIAL 11.- 2 viviendas

TOTAL

109 viviendas
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Edificabilidad.-

RESIDENCIAL 1.- 0,557020 m? /m?® (sobre solar)
Total manzana 1.240,00 m?.
RESIDENCIAL 2.- 0,687383 m? /m’ (sobre solar)
| Total manzana 1.500,00 m?
RESIDENCIAL 3.- 0,487596 m? /m” (scbre solar)
Total manzana 1.953,24 m2
RESIDENCIAL 4.- 0,262439 m? /m’ (sobre solar)
Total manzana 204,70 m2.
RESIDENCIAL 5.- 0,460412 m? /m? (sobre solar)
Total manzana 1.815,00 m?2
RESIDENCIAL 6.- 0,561825 m?: /m’ (sobre solar)
Total manzana 3.340,00 m2
RESIDENCIAL 7.- 0,560168 m? /m? (sobre solar)
Total manzana 3.340,00 m
RESIDENCIAL 8.- 0,574122 m? /m? (sobre solar)
Total manzana 1.516,87 m?2
RESIDENCIAL 9.- 0,534316 m?: /m’ (sobre solar)
Total manzana 335,00 mZ2
RESIDENCIAL 10.- 0,388948 m2. /m? (sobre solar)
Total manzana 572,99 m2.
RESIDENCIAL 11.- 0,614014 m? /m? (sobre solar)
Total manzana 335,00 m?
ZONA VERDE
DEPORTIVA PRIVADA (R-10)- 67,08 m2
DEPORTIVA PRIVADA (R-11)- 100,00 m2.
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Alturas.-

Edificacion principal: 7,50 m y dos plantas (Baja + 1), se permite el

aprovechamiento bajo cubierta, descontando su superficie de la
edificabilidad permitida.

Edificacion auxiliar: 3,00 m y una planta.

Altura libre de pisos: sera igual o superior a 2,50 m.

111.2.3.4.- Condiciones de Uso

Se permite el Uso Residencial (art. 78 Sector 10 El Canal) de las Normas

Urbanisticas del Plan General.

Serd obligatorio el uso de garaje aparcamientc en el interior de la

edificacion, en proporcién minima de 1 plaza de garaje por vivienda.

I11.2.3.5.- Otras Condiciones

Se prohibe dejar cierres provisionales. Serd obligatorio mantener un
diseno estético de cardcter unitario para todo el conjunto.
Se reservara como minimo una plaza de aparcamiento, en el interior de

cada parcela.

l.2.4.- Equipamiento Publico E-1

Se corresponde con los espacios de cesion obligatoria al Ayuntamiento

destinados a equipamientos en todas sus formas.
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.2.4.1.- Condiciones de Emplazamiento

Alineaciones y Rasantes.-

Las definidas en el plano de alineaciones vy rasantes
Parcela minima.-

125 m?
Edificabilidad méxima.-

T mZ: [1m?

I1.2.4.2.- Condiciones de Edificacion

Edificabilidad. -
Equipamiento E-1.- 1,00 m? /m? (sobre solar)
Total manzana 2.492,02 m2

I11.2.4.3.- Condiciones de Uso

- Uso aparcamiento: permitido.

- Resto de usos: prohibidos en todas sus categorias.

11.2.4.4.- Otras Condiciones

Se estara en todo lo dispuesto en el articulo 37 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada, asi como la modificacién del

mencionado articulo por el Estudio de Detalle de Marzo de 2008.
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11.2.5 .- Equipamiento Publico E-2

Se corresponde con los espacios de cesidn obligatoria al Ayuntamiento

destinados a equipamientos en todas sus formas.

I11.2.5.1.- Condiciones de Emplazamiento

Alineaciones y Rasantes

Las definidas en el plano de alineaciones y rasantes
Parcela minima.-

125 m?
Edificabilidad méaxima .-

1 m2 /m*

I11.2,5.2.- Condiciones de Edificacién

Edificabilidad. -

Equipamiento E-2.- 1,00 m?. /m?” (sobre solar)

Total manzana 936,95 m?:

11.2.5.3.- Condiciones de Uso.

- Uso aparcamiento: permitido.

- Resto de usos: prohibidos en todas sus categorias.
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I11.2.5.4.- Otras Condiciones

Se estara en todo lo dispuesto en el articulo 37 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada, asi como la modificacién del

mencionado articulo por el Estudio de Detalle de Marzo de 2008,

lli.2.6.- Espacios Libres - E.L

Al ser el uso principal de estas zonas el del descanso vy el contacto de la
poblacion con el medio natural, las principales actuaciones que se prevén, son
las derivadas de dichos usos: paseos, bancos, estanques, fuentes publicas,

plantaciones de arbolado, rosaledas, etc.

Se corresponden con esta tipologia las parcelas denominadas como E.L.1

y E.L. 2.

Obligatoriamente se deberd disponer en alguna de las zonas destinadas a

espacios libres una zona de juego para nifios segin R.P.

I1.2.6.1- Condiciones de Emplazamiento

Alineaciones y Rasantes.-

Las definidas en el plano de alineaciones y rasantes.

Parcela minima.-
Las definidas en los planos de ordenacion
E.L.1 4.898,04 m?
E.L:2 834,26 m?
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I11.2.6.2.- Condiciones de Edificacion

- Superficie maxima construible: 1,5 m2 /100 m? de suelo
- Altura maxima: 4 m para elementos cerrados y 12 m para

instalaciones abiertas.

I11.2.6.3.- Condiciones de Uso

Se permite el Uso de Espacios libres y zonas verdes de dominio y uso

publico y areas de juego y recreo infantiles.

Se incluira el ajardinamiento correspondiente con tratamiento de especies

de jardin.

Se considera compatible el uso para instalaciones deportivas,

exposiciones al aire libre, auditorios, monumentos y analogos.

[11.2.6.4.- Otras Condiciones

Si se realizasen quioscos, terrazas, bares, etc, el tratamiento estético
sera a base de cerramientos donde predomine el espacio didfano y abierto v los
materiales seran preferiblemente nobles, evitando pintura y enfoscados al

exterior. Seran desmontables,

1.2.7.- Zona verde - deportiva privada

Se corresponde con esta tipologia las parcelas denominadas como Zona

Verde Deportiva Privada - 10y 11.
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I11.2.7.1- Condiciones de Emplazamiento

Alineaciones y Rasantes.-

Las definidas en el plano de alineaciones y rasantes.
Parcela minima.-

Las definidas en los planos de ordenacion
10 844,60 m?
11 1.668,25 m?

Zona Verde Deportiva Privada

Zona Verde Deportiva Privada

IM.2.7.2.- Condiciones de Edificacion

- Superficie maxima construible:

10 0,079422 m?/m?

Total manzana 67,08 m2.

Zona Verde Deportiva Privada

11 0,063765 m?/m?

Total manzana 100,00 m2

Zona Verde Deportiva Privada

- Altura maxima: 4 m para elementos cerrados y 12 m para

instalaciones abiertas.

I11.2.7.3.- Condiciones de Uso

Se permite el Uso de Espacios libres, zonas verdes e instalaciones

deportivas de dominio y uso privado.

Se incluira el ajardinamiento correspondiente con tratamiento de especies

de jardin.
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I.2.7.4.- Otras Condiciones

Si se realizasen quioscos, terrazas, bares, etc, el tratamiento estético
sera a base de cerramientos donde predomine el espacio di4fano y abierto v los
materiales seran preferiblemente nobles, evitando pintura y enfoscados al

exterior. Seran desmontables.

I1.2.8.- Red Viaria - R.V

Esta ordenacion se define y regula para albergar la red viaria del sector,

tanto peatonal como rodada.

I11.2.8.1.- Condiciones de Emplazamiento

No se permitiran edificaciones o instalaciones que puedan alterar o

entorpecer el funcionamiento como via publica.

I11.2.8.2.- Condiciones de Edificacion

La red viaria se ajustard a lo establecido en el apartado correspondiente
de estas ordenanzas que se definirdn en el correspondiente proyecto de

urbanizacion.

I11.2.8.3.- Condiciones de Uso

Uso especifico como red viaria
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111.2.9.- Servicios Urbanisticos
Esta ordenacion se define y regula para albergar la infraestructura
necesaria y reserva de la misma para el desarrollo de la urbanizacién vy

cumplimiento de las Normativas Vigentes en cuanto a Infraestructuras

I11.2.9.1.- Condiciones de Emplazamiento

Se destinan una zona para servicios urbanisticos con una superficie de
97,34 m2.

111.2.9.2.- Condiciones de Edificacion

En la reserva para infraestructuras solo se permitira la edificaciéon de la
propia infraestructura a la que se destina la reserva, centro de transformacién,

depdsito de agua, pozo de bombeo para riego, etc....

Las construcciones destinadas a servicios urbanisticos no computaran a

efectos de edificabilidad.
11.2.10.- Uso Sanitario — Asistencial
Comprende las actividades de consulta, exploracién, tratamiento vy

alojamiento de enfermos, residencia de ancianos, etc..., y en general las

relacionadas con la sanidad, higiene y asistencia social.
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Segun establece el Plan General este uso se agrupa como uso

correspondiente a dotaciones y equipamientos,

Si bien tendra un caracter lucrativo. Los usos correspondientes al
apartado "Equipamientos” de caracter |ucrativo o mercantil, se consideraran
como Usos Terciarios y se ajustaran a las disposiciones del mismo que
establece el Plan General, con lo cual, implica "Acceso Publico" a todas o a

parte de las dependencias interiores.

Para este grupo de usos, los proyectos deberan justificar en un apartado
concreto, la dotaciéon de aparcamiento suficiente, el cumplimiento de las
Normas de Accesibilidad y las medidas para facilitar la Evacuaciéon en posibles

casos de emergencia.

Se establece la posibilidad de realizarlo en las parcelas 2 y 4 como uso

compatible.

111.2.10.1.- Condiciones Basicas

Todo proyecto técnico que incluya alguna categoria de este grupo,
desarrollard en un apartado especifico, la justificacion detallada del aforo de los
locales o la capacidad en nimero de personas, el cumplimiento de las normas
vigentes sobre Accesibilidad, y las medidas para facilitar una evacuacion

segura, en los casos de emergencia.
También se hard una estimacidén de la afluencias medias y maximas

incluyendo una aproximacion de los tiempos de permanencia con los ritmos o

frecuencias de entrada y salida de personas, estimando las consecuencias o
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incidencia sobre la capacidad de aparcamiento existente en el propio edificio,

recinto o en el entorno.

La altura libre minima de las dependencias con acceso publico sera de 3

m. y los pasos de acceso y escaleras tendran una anchura minima de 1,25 m.

El acceso normal, serd directo desde la via pablica, o en todo caso desde
zonas comunes para el uso terciario de que se trate. No podran utilizarse como
acceso normal, los portales o escaleras de edificios de vivienda o de otros usos

independientes.

111.2.10.2.- Condiciones de Emplazamiento

Alineaciones y Rasantes

Las definidas en el plano de alineaciones y rasantes.

Parcela minima.-

La parcela minima se establecera en una superficie de 125 m?.

El frente minimo de parcela sera:

- 10 m para parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones.

- b m para parcelaciones de chalets adosados.

El Fondo edificable maximo sera de 15 m.
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Ocupacion.-

- Edificacién principal: 50 %

- Edificacién auxiliar: 10%

Retrangueos.-

-4 m a fachada, excepto en parcela 4 que no se exige retranqueo.

-3 m a linderos 6 O m (en edificacion aislada y pareada en el lado que no

se adose).

111.2.10.3.- Condiciones de Edificacién

N°® maximo de viviendas por manzana.-

MAMNZANA 2.- 10 viviendas
MANZANA 4.- 1 vivienda
Edificabilidad. -

MANZANA 2 .- 0,687383 m? /m” (sobre solar)
Total manzana 1.500,00 m2:
MANZANA 4.- 00,262439 m?: /m (s204,70 obre solar)
Total Manzana 617,20 m?2
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Alturas.-

Edificacion principal: 7,50 m y dos plantas (Baja + 1), se permite el

aprovechamiento bajo cubierta, descontando su superficie de la
edificabilidad permitida.

Edificacion auxiliar: 3,00 m y una planta.

Altura libre de pisos: serd igual o superior a 2,50 m.

M.2.10.4.- Condiciones de Uso

Se permite como Uso compatible en las Parcelas 2 y 4, al estar agrupado

a uso correspondiente a dotaciones y equipamientos.

I11.2.10.5.- Otras Condiciones

Se prohibe dejar cierres provisionales. Serd obligatorio mantener un

diseno estético de caracter unitario para todo el conjunto.

.2.11.- Uso Hotelero

Es una edificacion o parte de ella, utilizada con servicio al piblico para
alojamiento temporal de personas, tales como hoteles, aparta-hoteles,

residencias colectivas y en general los del ramo de la hostelerfa.
Los establecimientos comprendidos en este uso cumplirdn, ademas de

las condiciones fijadas en la regulacion especifica, las dimensiones vy

condiciones que le fueran de aplicacion de las fijadas para el uso de vivienda.
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Las actividades complementarias como: restaurantes, peluquerias,
piscinas, garajes, etc., que se ubiquen en los mismos, se sujetaran a las

condiciones de cada uso especifico.

Es un uso incluido dentro de “Usos de Servicios (Terciario), que implica

"Acceso Publico" a todas o a parte de las dependencias interiores.

Para este grupo de usos, los proyectos deberan justificar en un apartado
concreto, la dotacion de aparcamiento suficiente, el cumplimiento de las
Normas de Accesibilidad y las medidas para facilitar la Evacuacién en posibles

casos de emergencia.

Se establece la posibilidad de realizarlo en la parcela 2 como uso

compatible.

11.2.11.1.- Condiciones Bésicas

Todo proyecto técnico que incluya alguna categoria de este grupo,
desarrollara en un apartado especifico, la justificacién detallada del aforo de los
locales o la capacidad en nimero de personas, el cumplimiento de las normas
vigentes sobre Accesibilidad, y las medidas para facilitar una evacuacién

segura, en los casos de emergencia.

También se hard una estimacién de la afluencias medias y méaximas
incluyendo una aproximacion de los tiempos de permanencia con los ritmos o
frecuencias de entrada y salida de personas, estimando las consecuencias o
incidencia sobre la capacidad de aparcamiento existente en el propio edificio,

recinto o en el entorno.
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La altura libre minima de las dependencias con acceso publico sera de 3

m. y los pasos de acceso y escaleras tendran una anchura minima de 1,25 m.

El acceso normal, sera directo desde la via plblica, o en todo caso desde
zonas comunes para el uso terciario de que se trate. No podréan utilizarse como
acceso normal, los portales o escaleras de edificios de vivienda o de otros usos

independientes.

.2.11.2.- Condiciones de Emplazamiento

Alineaciones y Rasantes

Las definidas en el plano de alineaciones y rasantes.

Parcela minima.-

La parcela minima se establecera en una superficie de 125 m=2.
El frente minimo de parcela seréa:

- 10 m para parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones.
- b m para parcelaciones de chalets adosados.

El Fondo edificable maximo seréd de 15 m.

Ocupacion.-

- Edificacion principal: 50 %

- Edificacién auxiliar: 10%
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Retranqueos.-
- 4 m a fachada.

- 3 m a linderos 6 0 m {en edificacion aislada y pareada en el lado que no

se adose),

I11.2.11.3.- Condiciones de Edificacion

N° méaximo de viviendas por manzana.-

MANZANA 2.- 10 viviendas

Edificabilidad. -

MANZANA 2.- 0,687383 m? /m? (sobre solar)

Total manzana 1.500,00 m2.

Alturas.-

Edificacion principal: 7,50 m y dos plantas (Baja +1), se permite el
aprovechamiento bajo cubierta, descontando su superficie de la
edificabilidad permitida.

Edificacion auxiliar: 3,00 m y una planta.

Altura libre de pisos: serd igual o superior a 2,50 m.

111.2.11.4.- Condiciones de Uso

Se permite como Uso compatible en la Parcela 2.
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I11.2.10.5.- Otras Condiciones

Se prohibe dejar cierres provisionales. Sera obligatorio mantener un

disefio estético de caracter unitario para todo el conjunto.

Salamanca, marzo de 2015

POR EL PROMOTOR EL INGENIERO DE CAMINOS

Fdo: Gonzalo Hernando Arcal Fdo. Francisco Ledesma Garcia
RETAMAR ACTIVOS, S.L.
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SECCION TIPO A-A

\ENCINTADO

12,00
2,00 | 4,00 | 4,00 | 2,00
ACERA CALZADA CALZADA ACERA
2%- . . 2%
A %
W/D BORDILLO BORDILLO
SECCION TIPO B-B
9,00
1,50 | 3,80 2,20 | 1,50
ACERA ‘ CALZADA APARCAMIENTO ‘ ACERA
2%
= . 2%
2%- <=
ENCINTADO / \ BORDILLO RO E\w
SECCION TIPO C-C
9,00
1,50 | 2,20 | 3,80 | 1,50
ACERA ‘ APARCAMIENTO CALZADA ‘ ACERA
2%
2% . <
—== 2%
\ENCINTADO
w/] BORDILLO BORDILLO
SECCION TIPO D-D
7,40
| 4,00 VARIABLE 3,70 | 2,20 | 1,50
PROTECCION CANAL JARDIN CALZADA APARCAMIENTO ACERA
2%

2%;

BORDILLO |

BORDILLO |

\ENCINTADO

SECCION TIPO E-E

13,50
1,50 | 4,50 | 3,80 2,20 | 1,50
ACERA ‘ APARCAMIENTO CALZADA APARCAMIENTO ‘ ACERA
2%5 2%
2%E 52%
ENCINTADO / \ BORDILLO BORDILLO |
SECCION TIPO F-F
9,00
1,50 | 6,00 | 1,50
ACERA ‘ CALZADA ‘ ACERA
2%
2% . <
—== 2% Q
W/ﬂ \ BORDILLO ENCINTADO
BORDILLO
SECCION TIPO G-G
7,50
150 6,00 . VARIABLE _
ACERA ‘ CALZADA PROTECCION CANAL
2%
_% o
ZA)E
ENCINTADO/ \
BORDILLO
BORDILLO
SECCION TIPO H-H
9,50
1,50 | 3,25 | 3,25 | 1,50
ACERA ‘ CALZADA CALZADA ‘ ACERA
2% . . 2%
- 2% 2%- <
ENCINTADO BORDILLO BORDILLO [ENCINTADO

\ENCINTADO

MODIFICACION N°3 DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR R-10 "EL CANAL" DEL P.G.O.U.
DE CARBAJOSA DE LA SAGRADA

(SALAMANCA)

PROMOTOR:

RETAMAR ACTIVOS S.L.

HOJA N°:

PLANOS DE DOTACIONES URBANISTICAS
PO'2°1°3 RED VIARIA. Secciones tipo.

CONSULTOR:

R\ castinsa

EL INGENIERO DEAAMINOS: ESCALA:
1:50

FECHA:

MARZO 2015

Fdo. Francisco Ledesma Garcia
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RED PROYECTADA PVC @90 mm.

RED PROYECTADA PVC @75 mm.
VALVULA DE COMPUERTA

VENTOSA

DESAGUE

ACOMETIDA DOBLE

ACOMETIDA SIMPLE

TOMA PARA RED DE RIEGO EN JARDIN

BOCA DE RIEGO
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@160 mm nT =N°DE TUBOS
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—— TUBO @ 90 mm. PARA ACOMETIDA
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Capitulo 1.- Pavimentacién y jardineria
Capitulo 2.- Red de distribucion
Capitulo 3.- Red de riego

Capitulo 4.- Red de alcantarillado
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2.2.- Gastos de la elaboracion de instrumentos de planeamiento y gestion
urbanistica y demas gastos complementarios de la ejecucién de la
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1.- PRESUPUESTO APROXIMADO DE
LAS OBRAS DE URBANIZACION



MODIFICACION N93 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR R-10 DE CARBAJOSA

DN EE ESTUDIO ECONOMICO

NUMERO , PRECIO | IMPORTE
DE DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES Euros Euros
CAPITULO 1- PAVIMENTACION Y
JARDINERIA
13.800,00 |M2. Desbroce del terreno 1,32 18.216,00
8.500,00 |M3. Desmonte en explanacidn en todo tipo
de terreno, preparacion de la superficie de
asiento y transporte de los productos a lugar
de empleo o vertedero. 2,20 18.700,00
7.500,00 |M3. Terraplen con suelo de aportacién
compactado, incluso preparacion de la
superficie de asiento 2,50 18.750,00
15,00 MI Perforacion bajo carretera CL-510 con
topo para paso de servicios urbanisticos 500,00 7.500,00
9.700,00 [M2. Pavimentacién de calzada, incluyendo 20
cm de asubbase granular, 20 cm de hormigdén
HM-20 y 5 cm de MBC tipo 5-12, incluidos
los pasos sobre el Canal de Villagonzalo 25,85 250.745,00
4.100,00 M2, Pavimentacion de acera, incluyendo 15
em de subbase granular, 10 cm de hormigén
HM-20 v pavimento de terrazo. 22,77 93.357,00
200,00 |M3. Ejecucion de viales peatonales formados
por 25 cm de zahorra de cantera para paseos. 12,10 2,420 00
2.640,00 |MI. Bordillo de hormigén doble capa de
28x10 cm?, incluso solera de hormigén HM- 15,40 40.656,00
2.430,00 |MI. Encintado de hormigdén de 20x10 cm?,
incluso solera de hormigén HM-20 11,00 26.730,00
5.732,00 |M2. Zona verde 5 50 31.526,00
1.130,00 |[MI. Cerramiento 16,50 18.645,00
1,00 Ud Mobiliario urbano (bancos, papeleras,
fuentes, etc) 10.000,00 10.000,00
60,00 Ud Alcorque y plantacidn de arbol en red
viaria 55,00 3.300,00
1,00 Ud. Senalizacion vertical y horizontal de la red
viaria 12.000,00 12.000,00
TOTAL CAPITULO 1 552.545,00
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DN EE ESTUDIO ECONOMICO

NUMERO
DE
UNIDADES

DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA

PRECIO

IMPORTE

Euros

Euros

70,00

290,00

945,00

60,00

5,00

24,00

65,00

190,00

1,00

CAPITULO 2- RED DE DITRIBUCION

ML. Tuberia de PVC con junta tdrica 875 mm
y PT-6 atm., incluyendo excavacian, relleno,
cama de arena y p.p. de juntas y piezas
especiales,

ML. Tuberia de PVC con junta térica @90
mm. y PT-6 atm., incluyendo excavacion,
relleno, cama de arena y p.p. de juntas y
piezas especiales.

ML. Tuberia de PVC con junta tdrica
@110 mm. y PT-6 atm., incluyendo
excavacion, relleno, cama de arena y p.p. de
juntas y piezas especiales.

ML. Tuberia de PVC con junta térica
@140 mm. y PT-6 atm., incluyendo
excavacian, relleno, cama de arena y p.p. de
juntas y piezas especiales.

Ud. Hidrante contra incendios en arqueta
@100 mm., colocado vy probado incluso
valvula de corte y acometida

Ud. Arqueta para valvulas, desagies vy
ventosas, incluso repercusion de valvula de
compuerta de asiento elastico y piezas

especiales colocadas
Ud. Acometida a parcela, en tuberia de P.E.

@32 mm., y PT-6atm., incluso p.p. de tuberia
de distribucién a grupo de parcelas

ML. Entubacion de acequia de riego existente
{tuberia de PVC @400 mm PN6)

Ud. Partida Alzada para anclajes,refuerzo de
tuberia y conexiones
TOTAL CAPITULO 2

11,00

12,50

15,00

18,00

935,00

540,00

200,00

50,00

1.350,00

770,00

3.625,00

14.175,00

1.080,00

4.675,00

12.960,00

13.000,00

9.500,00

1.350,00

61.135,00
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DN EE ESTUDIO ECONOMICO

NUMERQ PRECIO IMPORTE
DE DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES Euros Euros
CAPITULO 3- RED DE RIEGO
490,00 |ML. Tuberia de PVC con junta tdrica 875 mm
y PT-B atm., incluyendo excavacidn, relleno,
cama de arena y p.p. de juntas y piezas
especiales. 11,00 5.390,00
800,00 ML. Tuberfa de PVC con junta torica @90
mm. y PT-6 atm., incluyendo excavacion,
relleno, cama de arena y p.p. de juntas y
piezas especiales. 12,50 10.000,00
30,00 Ud. Boca de riego, incluso arqueta vy
acometida 475,00 14.250,00
25,00 Ud. Arqueta para valvulas, desagiies vy
ventosas, incluso repercusion de valvula de
compuerta de asiento eldstico y piezas
especiales colocadas 540,00 13.500,00
65,00 Ud. Acometida a parcela, en tuberia de P.E.
@32 mm., y PT-Batm., incluso p.p. de tuberia
de distribucidn a grupo de parcelas 200,00 13.000,00
1,00 Ud. Toma en canal, pozo de bombeo y grupo
de presion para alimentacion de red de riego 9.500,00 9.500,00
1,00 Ud. Partida Alzada para anclajes,refuerzo de
tuberia y conexiones 1.350,00 1.350,00
TOTAL CAPITULO 3 66.990,00
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DN EE ESTUDIO ECONOMICD

NUMERO _ PRECIO IMPORTE
DE DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES Euros Euros
CAPITULO 4- RED DE ALCANTARILLADO
750,00 ML. Tuberia de hormigén vibroprensado para
saneamiento @ 30 eom., incluyendo
excavacion, relleno, cama de arena y p.p. de
juntas 40,00 30.000,00
220,00 |ML. Tuberia de hormigén vibroprensado para
saneamiento @ 40 com., incluyendo
excavacion, relleno, cama de arena y p.p. de
juntas 46,50 10.230,00
80,00 ML. Tuberia de hormigén vibroprensado para
saneamiento @ 60 cm., incluyendo
excavacion, relleno, cama de arena y p.p. de
juntas 80,00 6.400,00
585,00 ML. Tuberfa de hormigén vibroprensado
armado para saneamiento @ 80 em.,
incluyendo excavacidn, relleno, cama de
arena vy p.p. de juntas 100,00 58.500,00
100,00 ML. Cuneta revestida en carretera autondmica
CL-510 20,00 2.000,00
16,00 Ml Perforacion bajo carretera CL-510 con
topo para paso de servicios urbanisticos 500,00 7.500,00
46,00 Ud. Pozo de registro 390,00 17.940,00
6,00  |ud. Camara de descarga 462,00 2.772.00
50,00 Ud. Sumidero 250,00 12.500.00
2,00 Ud. Embocadura de hormigdn 500.00 1.000,00
65.00 Ud. Acometida doble de alcantarillado
residuales, incluso p.p. de tuberia de
recogida de grupo de parcelas, arqueta y
conexionado con piezas especiales 250,00 16.250,00
1.00 Ud. Partida Alzada para conexiones vy
refuerzos 1.100,00 1.100,00
TOTAL CAPITULO 4 166.192,00
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DN EE ESTUDIO ECONOMICO

NUMERO PRECIO IMPORTE
DE DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES Euros Euros
CAPITULO 5- ENERGIA ELECTRICA
2.350,00 |ML. Canalizacidn eléctrica con tuberia de
polietileno @160 para conduccién de cables
de AT y BT, incluso excavacion, cama de
arena, relleno, refuerzo con hormigén, tuberia
v banda de sefalizacién, sin incluir cableado 46,001 108.100,00
71,00 Ud. Acometida en tuberia PE @ 90 mm, aprox
8 m, sin incluir cableado 65,00 4.615,00
100,00  |Ud. Arquet ia eléctrica
BRI enerpin Dlcestt 165,00  16.500,00
1,00 Ud.Edificio prefabricado para ubicar 1 TFA H
630KVA 24KV, incluso excavacidn y medios
de elevacion. 25.000,00 25.000,00
1,00 Ud. Partida alzada para conexiones 1.200,00 1.200,00
TOTAL CAPITULO 5 155.415,00
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DN EE ESTUDIO ECONOMICO

HUMERD , PRECIO IMPORTE
DE DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES Euros Euros
CAPITULO 6- ALUMBRADO PUBLICO
1.140,00 [ML. Canalizacién de alumbrado publico, bajo
acera, con 1 conducto de PVC @ 90mm
incluso excavacion, hormigén HM-20 y 8,00 9.120,00
110,00 ML. Canalizacion de alumbrado piblico, bajo
calzada, con 2 conductos de PVC @ 110mm
incluso excavacion, hormigén HM-20 vy 30,00 3.300,00
4.600,00 [MIl. Conductores de cobre 1,80 8.280,00
61,00 Ud. Punto de luz sobre columna de acero de
7m. de altura con luminaria vy ldmpara de
150W, V.5.A.P., incluso cimentacidn,
instalado y probado. 770,00 46.970,00
20,00 Ud. Punto de luz sobre columna de acero de
4m. de altura con luminaria y lampara de
125W. V.M.C.C. incluso cimentacion,
instalado v probado. 595,00 11.800,00
15,00 Ud. Argueta de alumbrado 71,50 1.072,50
2,00 Ud. Cuadro de maniobras, medida v
proteccion 7.700,00 15.400,00
25,00 Ud. Toma de tierra 265,00 6.625,00
1,00 Ud. Partida alzada para conexiones 1.200,00 1.200,00
TOTAL CAPITULO 6 103.867,50
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DN EE ESTUDIO ECONOMICO

NUMERO ) PRECIO IMPORTE
DE DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES Euros Euros
CAPITULD 7- CANALIZACIONES
TELEFONICAS
110,00 ML. Canalizacidn telefdnica de 4 conductos
de PE@ 125 mm 33,00 3.630,00
600,00 ML. Canalizacion telefénica de 2 conductos
de PE® 125 mm. 21,00 12.600,00
1.395,00 [ML. Canalizacidn telefénica de 2 conductos
de PE® 63 mm. 20,00 27.800,00
62,00 Ud. Acometida 55,00 3.410,00
10,00 Ud. Arqgueta Telefdnica tipo "H" 210,00 2.100,00
60,00 Lid. Arqueta Telefdnica tipo "M" 90,00 5.400,00
5,00 Ud. Arqueta Telefdnico tipo "D" 300,00 1.500,00
7,00 Ud. Pedestal 62,00 434,00
1,00 P.A. conexién existente 1.000,00 1.000,00
TOTAL CAPITULO 7 56.474,00
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NUMERD PRECIO IMPORTE
DE DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES Euros Euros
CAPITULO 8- CANALIZACIONES DE GAS
225,00 |ML. Canalizacidon de gas con tuberia PE @ 200
mm 45,00 10.125,00
460,00 |ML. Canalizacién de gas con tuberia
@110mm 30,00 13.800,00
500,00 |ML. Canalizacion de gas con tuberia (6]
63mm 20,00 10.000,00
1,00 Ud. Argueta para valvula @200 mm 200,00 200,00
2,00 Ud. Argueta para valvula @110 mm 125,00 250,00
1,00 F.A. conexion existente 1.000,00 1.000,00
TOTAL CAPITULD 8 35.375.00
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NUMERO PRECIO IMPORTE
DE DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES Euros Euros
CAPITULO 9-GESTION DE RESIDUDS
1,00 Ud. Medidas de gestion de residuos 8.500,00
TOTAL CAPITULO 9 8.500,00

10



MODIFICACION N3 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR R-10 DE CARBAJOSA DN EE ESTUDIO ECONOMICO

NUMERO PRECIO IMPORTE
DE DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
CAPITULD 10- SEGURIDAD Y SALUD
1,00 Ud. Memdas.de seguridad y salud 20.000,00
TOTAL CAPITULO 10 20.000,00

11
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NUBIERD _ PRECIO | IMPORTE
DE DESIGNACION DE LA UNIDAD DE OBRA
UNIDADES Euros Euros
RESUMEN DEL PRESUPUESTO
Capitulo 1.- Pavimentacién y Jardineria 552.545,00
Capitulo 2.- Red de distribucion 61.135,00
Capitulo 3.- Red de riego 66.990,00
Capitulo 4.- Red de alcantarillado 166.192,00
Capitulo 5.- Energia eléctrica 155.415,00
Capitulo 6.- Alumbrado publico 103.867,50
Capitule 7.- Canalizaciones telefonicas 56.474,00
Capitulo 8.- Canalizaciones de gas 35.375,00
Capitulo 9.- Gestién de Residuos 8.500,00
Capitulo 10.- Seguridad y salud 20.000,00
PRESUESTO DE EJECUCION MATERIAL 1.226.493,50
21% LLV.A. 257.563,64
PRESUPUESTO TOTAL 1.484.057,14

12
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2.- ESTIMACION DE LOS GASTOS TOTALES DE URBANIZACION
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2.- ESTIMACION DE LOS GASTOS TOTALES DE URBANIZACION

2.1.- Coste previsto de la ejecucién de las obras de urbanizacién

Conforme se ha estimado justificadamente en el presupuesto anterior, el

coste previsto de la ejecucion de la misma es el siguiente:

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL.............. 1.226.493,50 €
LT LA v v G s s e s 257.563,64 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION.........cc..cc...... 1.484.057,14 €

2.2.- Gastos de la elaboracién de instrumentos de planeamiento y gestion

urbanistica, financiacion y deméas gastos complementarios de la ejecucion de la

actuacion

Con el fin de realizar el andlisis de la viabilidad econdmica del Plan
Parcial, es preciso anadir a los costes de ejecucién de las obras de urbanizacién
determinados en el apartado anterior los costes de honorarios profesionales,
estudios y ensayos técnicos, gestion y financiacién, que implica todo el proceso
de desarrollo de proyectos, direccion de obra y planes necesarios para la
ejecucion de las obras de urbanizacion, incluso control de calidad, asi como la
asesoria juridica y gestion, cuyo conjunto representa un incremento de los

costes de ejecucion, segln se indica a continuacién:

14
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Redaccion del Plan Parcial ............ocivioinssiieciiisinrersess 20.000,00 €
Redaccion del Proyecto de Actuacion (Reparcelacion).. 8.000,00 €
Redaccion del Proyecto de Urbanizaciéon y estudio

¢ [=To] € Tod 3 1o oL 60.000,00 €
Direccion de obra y Coordinacién de Seguridad y

DA 4s0inseninssmmnrrmrmmasmsynresosnssnsssynsssssrsrsnsmmss s vessi 60.000,00 €
Gastos de asesoria juridica, financiacién, gestion vy

DU GBI v iiniins sansssmsnrs s smna et a s e s rs e s enas 10.000,00 €
BUINIA s s o G i S S T e v 158.000,00 €
P B P e e 33.180,00 €
TRIT AL conpmiraveommpmsn s R s ki i 191.180,00 €
Coste de Urbanizacion ............coovveviiveiiicvniiinivsnnennn.s 1.484.057,14 €
Costes de financiacion y gestion ........ccveeeeeiviiiinnn. 191.180,00 €
COSTES TOTALES ...iiiiivisinsisinrmmnmensnanminnsrmsanosses 1.675.237,14 €

15
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2.3.- Resumen de costes

PRESUPUESTO LICITACION URBANIZACION (SECTOR) .......... 1.484.057,14 €

GASTOS DE ELABORACION DE INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA, FINANCIACION Y
DEMAS GASTOS COMPLEMENTARIOS DE EJECUCION DE LA
BT T RGBS » oo nesimsusm s e s SN DR R SRS A R 191.180,00 €

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION TOTAL DE
URBANIZACION + INSTRUMENTOS: ..eieirieeeeeseeeeeea, 1.675.237,14 €

16
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3.- ANALISIS DE VIABILIDAD ECONOMICA
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3.- ANALISIS DE VIABILIDAD ECONOMICA

Siendo la extensién total del Sector R-10 “El Canal” de 61.563,76 m?
con una edificabilidad total de 16.319,88 m?, se deducen los siguientes

costes unitarios de la Urbanizacion.

Coste total de Urbanizacion con Instrumentos ............. 1.675.237,14 €
Coste medio por m? de suelo bruto.......ccoovveeiveeciinnnsns 27,21 €/m?
Coste medio por m? de edificabilidad ............ocovvvvnnnnn. 102,65 €/m?

Los costes unitarios de Urbanizacién Interior indicados son aceptables
para una actuacion de la entidad prevista y resultan similares a los de otras

areas residenciales.

Por otra parte, ha de indicarse que se estima un precio medio de venta de
de suelo edificable del orden de 175,00 €/m2, cuantia sustancialmente inferior

a la estimada de mercado actual.

Siendo el suelo edificable un total de 32.744,36 m2, se deduce un coste
de repercusion sobre m2 de suelo edificable de 51,16 €/m2 de desarrollo

completo de la Ordenacién Detallada,

El valor inicial de los terrenos de aportacién, cuya extensién es de
61.563,76 m?, segln los datos conocidos del sector, se fija en un precio medio
de 15,00 €/m?.

A tenor de lo cual, se deduce el siguiente esquema de valoracién de

suelo de aportacion y costes del proyecto.

18
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Costes globales ..o e 1.675.237,14 €
Valor inicial del suelo bruto........ccocevviieneiiiiiniiiiininnns 923.456,40 €
Valor final de venta de suelo para vivienda................... 5.730.263,00 €
Valor final de venta de suelo deducido 10% Ayto ........ 5.167.236,70 €
Beneficio total de desarrollo...........cccovvieienininnnnnnnnnnnn. 2.558.543,16 €
Beneficio bruto por m? aportado.........ccvvvvvvinineeennnnnnnns 41,56 €/m?
Beneficio bruto por m? de edificabilidad.............covvvneen. 156,77 €/m?
Beneficio bruto por m? de suelo edificable ................... 78,14 €/m?e

Concluyéndose que la propuesta del Plan Parcial es VIABLE desde el

punto de vista econdémico.

Salamanca, marzo 2015

POR EL PROMOTOR EL INGENIERO DE CAMINOS

Fdo: Gonzalo Hernando Arcal Fdo. Francisco Ledesma Garcia
RETAMAR ACTIVOS, S.L.
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ANEXO N° 1.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

1.- Objeto y naturaleza del presente informe

Se redacta el presente informe en atencion a lo dispuesto en la Orden
FOM/1083/2007, de 12 de junio, por la que se aprueba la Instruccién Técnica
Urbanistica 1/2007, para la aplicacién en la Comunidad Auténoma de Castilla y
Leon de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo. En particular, ésta, en su

apartado 2.3 establece lo siguiente:

2.3.- Informe de sostenibilidad economica

conforme al apartado 4 del articulo 15 LS, los articulos 51 LUC y L y
110,130,736,142 y 148 fincluidas las revisiones y modificaciones que
establezcan determinaciones para el suelo urbano no consolidade o el
suelo urbanizable, tanto delimitado como no delimitado, deben incluir un
informe de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderaré en

particular:

a) El impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas Publicas
afectadas por su implantacion, en especial en cuanto al
mantenimiento de las infraestructuras necesarias y a la puesta en
marcha y la prestacion de los servicios resultantes.

b) La suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos

productivos.
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2.- Actuaciones previstas susceptibles de provocar impacto econémico

La actuacion urbanizadora que se propone, desarrollo residencial con
viviendas unifamiliares, cuenta con una serie de especificidades que la
distinguen, en cierta medida, de una actuacién residencial tipo en lo que
respecta al posible impacto econdémico, que se pasan a enunciar a

continuacidon,

En general, una actuacién de estas caracteristicas presenta, para la

Hacienda Local, una serie de gastos, que se pasan a enunciar a continuacion:

— Mantenimiento del sistema viario
— Limpieza del viario

- Servicio de recogida de basuras
-~ Servicio de alumbrado publico

- Abastecimiento

- Saneamiento

- Mantenimiento de jardines y zonas verdes

En relacion a los ingresos generados, los méas destacables serdn los

siguientes:

- Licencias urbanisticas
~ Tasas administrativas por licencia urbanistica
~ Tasas municipales por los servicios prestados

- 1Bl
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3.- Valoracion econémica del impacto

En funcion de los aspectos indicados en el punto anterior, se relacionan a
continuacion las estimaciones econdmicas del impacto que pueden provocar en

la Hacienda Local.

l. GASTOS

a) Mantenimiento del sistema viario

Se considera que el pavimento nuevo en viales de baja intensidad de
trafico no precisara bacheos en los 5 primeros afios, estimandose que en
los 10 afios siguientes precisard un bacheo con aglomerado en caliente
que afectara a un 1,5% anual de la superficie total, que se incrementara
hasta el 2% anual en los Ultimos afios, lo cual representa en los 20 afios
de estudio una renovacién con 5 cm de aglomerado en caliente del 25%
de la superficie total, con dotacién de 120 kg/m? y precio de la mezcla

de 50 €/tm, que da lugar a un coste unitario anual de 0,075 €/m?2.

Superficie de viario: 9.700 m?
Coste medio anual de mantenimiento por m2; 0,075 €/m?
LTS TRk o m e oo 727,50 €/afio

b) Limpieza del sistema viario

Se considera una limpieza diaria con camién cisterna, a 44 €/h, con
velocidad de recorrido de 20 km/h y anchura de barrido de 4,00 m, lo
que representa un coste diario de 0,055 céntimos de euro por metro

cuadrado y un coste anual de 0,20 euros por metro cuadrado.
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Superficie de viario: 9.700 m?
Coste medio anual de mantenimiento por m2: 0,20 €/m?
Coste total ......oocevviiiiiiiiiiiiiiie e e reen. 1.940,00 €/aiio

c) Servicio de recogida de basuras

Segun el “Informe de fiscalizacion del Sector Publico Local” emitido por
el Tribunal de Cuentas para el afio 2011, el coste medio anual para los
municipios de poblacién comprendidos entre 5.001 y 20.000 habitantes

por el servicio de recogida de residuos sélidos ha sido de 59,36 € por

habitante.

Estimacién de habitantes previstos: 327 habitantes
Coste medio anual de mantenimiento por habitante: 59,36 €/hab.
L6 R e 19.410,72 €/afo

d) Servicio de alumbrado publico

Para la determinacién del coste anual del alumbrado por luminaria se
tiene en cuenta el coste de reposicion de las ldmparas, de vapor de sodio
de alta presién de 150 W de potencia, su limpieza anual, asi como el
coste de la energfa. La vida Gtil de la ldmpara es de 16.000 horas,
equivalente a 3,85 afios, su precio, de 31,14 euros y el coste de cambio
de la lampara es de 12,80 euros, incluyendo la mano de obra y medios
auxiliares, por lo que la repercusién anual de la reposicién de lamparas al

final de su vida Util es de 11,41 € por unidad y afo.

Con respecto al coste de la energia, se considera un total de 4.160 horas

de alumbrado al afio, lo cual representa un consumo total de 624 kWh
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para lamparas de 150 W, que supone un coste de 90,60 € por lampara y

ano.

Anadiendo a los gastos indicados un importe de 11,30 € por limpieza

anual de luminarias, se obtiene un coste total de 101,90 € por luminaria.

Numero de luminarias: 61 ud.
Coste medio anual: 101,90 €/luminaria
Coste total viviviiiiiiieiei e e eneees. B.215,90 €/afi0

el Servicio de abastecimiento de agua y saneamiento

Para la estimacion del coste del abastecimiento de agua del sector, se
considera la repercusién mediante la tasa aprobada al efecto, en la
correspondiente Ordenanza Fiscal, que ha de ser coincidente con el gasto
y se concreta en 53,16 euros anuales por acometida, que representa
5.794,44 euros al afo para las 109 viviendas establecidas en el sector,
mas 1,21 euros/m?® siendo el consumo diario de 81,75 m? para un
promedio de 3 habitantes por vivienda y un consumo unitario de 250
I/hab,dia, por lo que se tiene un importe anual de 32.104,89 euros, que
anadido a la tasa de 5.794,44 por acometidas, arroja un importe total
anual de 41.899,33 euros, con un coste medio por habitante de 128,13

euros.

El coste del alcantarillado y depuracién se deduce de la tasa municipal de
alcantarillado, que ha de ser coincidente con el gasto y supone 2,40 €
mensuales por acometida, y 0,66 €/m*® consumido. Para las 109

acometidas del sector y 81,756 m?®/dia de consumo de agua se tiene una
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cantidad total anual de 22.832,78, lo cual arroja un coste medio por
habitante de 69,83 €/ano.

Anadiendo el coste medio de abastecimiento, igual a 128,13 euros al de
saneamiento, de 69,83 euros, se tiene que el coste medio total por

habitante y afio es de 197,96 €/ano.

Estimacion de habitantes equivalentes: 327 habitantes
Coste medio anual de mantenimiento por habitante: 197,96 €/hab.
Caste total v iiinainmiibiinimadasivinssesmmeens B0, 732 92 L5000

f) Mantenimiento de jardines y zonas verdes

Para la estimacion del coste unitario de mantenimiento de los jardines y
zonas verdes establecidas con el presente Plan Parcial se ha tomado
como valor de referencia el coste real obtenido del concepto indicado en
el municipio de Salamanca, deducido de la adjudicacién en julio de 2013
del contrato de “Conservacién, mantenimiento y mejora de los jardines y
espacios verdes municipales de la ciudad de Salamanca”. Los trabajos de
conservacion y limpieza de zonas verdes se han adjudicado por un
importe total anual, IVA incluido, de 3.574.905,62 euros, para una
superficie total de zonas verdes de 1.348.937,70 m?, lo cual representa

un coste medio anual por metro cuadrado de 2,65 euros/m?.

Dado que en el citado contrato se incluyen las labores de conservacién Y
mantenimiento de fuentes, estanques, redes de riego, hidrantes contra
incendios y gestion, mantenimiento y conservacion del vivero municipal
de Salamanca, que no son de aplicacion a este caso y habida cuenta asf

mismo del mayor nivel de servicio que requiere la capital por su
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poblacién, afluencia de visitantes y monumentalidad, se considera una
reduccion del 40% del coste expresado, por lo que se estima para el

presente sector un coste de mantenimiento de zonas verdes 1,59 €/m?=.

Superficie de zonas verdes, incluidas zonas ajardinadas de espacios

peatonales publicos: 5.732 m?
Coste medio anual de mantenimiento por m2: 1,59 €/m?
e || U USUNNOUNVONNURORPRIIOROI - 1 .. 3 . 5 117
II. INGRESOS

a) Licencias

Se estima que el ingreso por este concepto es un 20% de la

edificabilidad en el primer afio: 16.320 m? x 20% = 3.264,00 m2

Estimacion de presupuesto total de obras a ejecutar objeto de licencia:

Coste de licencia: 3% sobre PEM sin Seguridad y Salud de
edificios
Se considera un coste de edificacién de 700€/m2:

3.264,00 m?* x 700 €/m* = 2.284.800,00 €

Ingreso total 3% s/2.284.800,00€............cceeveevveneeenn.. 68.544.00 €

Se estima asimismo, que debido a la natural evolucién del mercado

inmobiliario y a las necesarias obras de reforma que sera necesario realizar, se

producird, anualmente, un 4 % de dicho importe total.
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Ingreso total ............... e GRS el T | 08 € anD

b} Tasas municipales

Habrén de establecerse de tal modo que cubran, al menos, los gastos de
abastecimiento de agua, saneamiento, alumbrado, recogida de basuras,

limpieza viaria y mantenimiento de zonas verdes.

Estos gastos se cubren holgadamente con las tasas establecidas por el
Ayuntamiento y recogidos en las correspondientes Ordenanzas Fiscales
por alcantarillado, igual al gasto estimado, recogida domiciliaria de
basuras o residuos sélidos urbanos, entradas de vehiculos a través de las
aceras y espacios en las vias y terrenos de uso publico, ademas de las
Tasas  Administrativas  por Licencias Urbanisticas  detalladas
anteriormente y el Impuesto de Bienes Inmuebles, asi como otras
actividades sujetas a Tasa que pudieran precisarse, tales como
ocupacién de terrenos de uso pulblico por materiales y mercancias
durante la ejecucién de obras, o por mesas y veladores de los desarrollos
terciarios que se destinen a hosteleria, la Tasa de apertura de los
establecimientos y el Impuesto de Actividades Econémicas de los

mismos.

Por todo ello se considera que las tasas municipales cubren al menos el
coste de los servicios y asi se considera a efectos de la evaluacién

econdmica incluida en el presente informe.

Coste de dichos servicios: .....oeveveveenennnns v 102,140,92 €/afo

IngrBs0s Xotales i annasiETs s s TR 140 92 €fafis
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c) Patrimonializacion del 10% del aprovechamiento medio

10% aprovechamiento lucrativo:..............
Valor de dicho aprovechamiento: ..........covvvevennnnn.

Ingreso total .............

d) 1B

vereenranns. 1.562,59 m?:
vererneeee. D00 €/ M
Lt 781.285.00 €

Se realiza una estimacion en relacién al aprovechamiento lucrativo de uso

residencial

N? de viviendas: .
Estimacion IBl: ......coiiiiiiiinnns

INBERSEAGIR] . orrr s psiE

s TOS WU
vervineanene. 250 €/viv.afio
ceemanrenane 27.250,00 €/afio

Como algunos de los ingresos tienen caracter anual y otros presentan un

unico cobro, se realiza a continuacion una estimacién temporal (sin tener en

cuenta efectos inflacionistas) de dicha progresion:

Ingresos
Gastos
Flujo Caja

Ingresos
Gastos
Flujo Caja

Ingresos
Gastos
Flujo Caja

ANO 0
979.229,92
102.140,92
877.089,00

ANO 5
132.132,68
102.140,92

1.027.047,80

ANO 10

132.132,68

102.140,92
1.177.006,60

ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4
132.132,68 132132,68 132.13268 132.132.68
102.140,92  102.140,92  102.140,892  102.140.92
907.080,76 937.072,52 O67.064,28 997.056.04
ANO 6 ANO 7 ANO 8 ANO 9
13213268 13213268 13213268 132.132.68
102.140,92  102.140,92  102.140.92  102.140,92
1.057.039,56 1.087.031,32 1.117.023,08 1.147.014.84
ANO 11 ANO 12 ANO 13 ANO 14
13213268 13213268 13213268 132.132.68
102.140,92  102.140,92  102.140,92  102.140.92
1.206.998,36 1.236.990,12 1.266.981,88 1.2906.973.64
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ANO 15 ANO 16 ANO 17 ANO 18 ANO 19
Ingresos 132.132,68  132.132,68 132.132,68  132.13268 132.132.68
Gastos 102.140,92  102.140,92  102.140,92  102.14092  102.140.92

Flujo Caja  1.326.96540 1.356.957,16 1.386.94892 1.416.940,68 1.446.032 44

ANO 20
Ingresos 132.132,68
Gastos 102.140,92

Flujo Caja  1.476.924,20

FLUJO DE CAJA

1.600.000,00

1.400.000,00 =

1.200.000,00

1.000.000,00 A
2 A

—+—Ingresos
€ 800.000,00

—@—Gaslos
Flujo caja |

400.000,00

600.000,00 l.\
\
\

200.000,00 I g : : + 22222

D|nﬂ T T T Ll L} T T T L T T r T T L] T T T L] 1

4.- Conclusiones.

El caracter residencial del suelo a desarrollar supone una fuente de
ingresos para la Hacienda Local, dado que el uso residencial que se desarrolle
en las zonas destinadas a tal efecto dentro del Sector, estarén gravados por el
Impuesto de Bienes Inmuebles. Este hecho, junto con el abono de las tasas

municipales de agua, basura y alcantarillado en las viviendas que se

10
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establezcan en el sector, garantiza la sostenibilidad econémica de la actuacién
prevista para la Hacienda Local en el plazo estudiado, tal y como se justifica en

los puntos desarrollados con anterioridad en el presente documento.

Salamanca, marzo de 20156

POR EL PROMOTOR EL INGENIERO DE CAMINOS

Fdo: Gonzalo Hernando Arcal Fdo: Francisco Ledesma Garcia
RETAMAR ACTIVOS, S.L.

11
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ANEXO N° 2.- RESUMEN EJECUTIVO

1.- Objeto

Se redacta el presente informe en atencién a lo dispuesto en la Orden
FOM71083/2007, de 12 de junio, por la que se aprueba la Instruccién Técnica
Urbanistica 1/2007, para la aplicacion en la Comunidad Auténoma de Castilla y
Leén de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo. En particular, ésta, en su

apartado 2.2 establece lo siguiente:

2.2.- Resumen ejecutivo

Conforme al apartado 2 del articulo 11 LS, los articulos 651 LUCyL vy
112,130,136,142 y 148 RUCyL se interpretarén en el sentido de que la
memoria vinculante que deben contener todos los instrumentos de
planeamiento cumple el objeto del “resumen ejecutivo” de fa LS. A tal
efecto la memoria vinculante deberé incluir, ademas de lo previsto en el
RUCyL, un capitulo denominado *resumen ejecutivo” con el siguiente

contenido:

a) La delimitacion de los &mbitos en los que la ordenacién
proyectada altera la vigente, con un plano de situacion, indicando

el alcance de dicha alteracion.

b) Los émbitos en los que se suspenda el otorgamiento de licencias
urbanisticas y [la tramitacion de otros instrumentos de

planeamiento o gestion urbanistica.
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2 .- Situacion, emplazamiento y delimitacién del ambito

Los terrenos comprendidos en el &mbito del sector urbanizable residencial
R-10 “El Canal” tienen una superficie aproximada de 5,9 Ha., segtn las
determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana de 2001 y estan
situados al noreste del casco urbano del municipio v a una distancia
aproximada de 1,5 Km. del ndcleo urbano de Carbajosa de la Sagrada,
quedando emplazados entre las autovia A-50 y SA-20, la carretera CL-510, el
sector urbano no consolidado R-7 y el término municipal de Santa Marta de

Tormes, presentando los linderos que se indican a continuacion.

Norte: Glorieta de la autovia SA-20, ramal de enlace de ésta con |a
autovia A-50 y término municipal de Santa Marta de

Tormes.

Sur: Sector urbano no consolidado R-7, VValdemalatos,
denominado como SU-NC-R-2 en el nuevo Plan General de
Ordenacién Urbana de Carbajosa de la Sagrada, aprobado

provisionalmente y carretera autonémica CL-510.

Este: Sector urbano no consolidado R-7, ya citado, asi como el

término municipal de Santa Marta de Tormes.

Oeste:  Glorieta de la autovia SA-20 y la ya citada carretera

autondmica CL-510.

Los limites anteriormente descritos se han representado en el plano P-1.5

Delimitacion del sector, habiéndose realizado en su dia para la redaccién del
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Plan Parcial un levantamiento topogréfico exhaustivo de los limites del sector,
con cuyos datos se ha obtenido una superficie real del &mbito comprendido en
el mismo de 61.563,76 m2.

Asi pues, para dar cumplimiento a las especificaciones de la Ley del
Suelo y completar la informacién descriptiva del Plan Parcial, se elabora el
presente documento que contiene la informacién grafica requerida para situar y
delimitar el ambito de actuacién del Plan Parcial dentro del Plan General de
Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada, en las cuales se altera la
ordenacion vigente mediante el establecimiento de la ordenacién detallada
propuesta, asi como la identificacion de las diferentes propiedades afectadas

por el Plan Parcial.

Conforme se establece en el articulo 156 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn, el acuerdo de aprobacién inicial de la presente Modificacién
Ndmero 3 del Plan Parcial del Sector R-10 “El Canal” producira la suspension
del otorgamiento de las licencias urbanisticas correspondientes en el ambito del
Plan Parcial, que comenzara al dia siguiente de la publicacién oficial del acuerdo
de aprobacién y se mantendrd hasta la entrada en vigor de la Modificacién

Numero 3 del Plan Parcial del Sector R-10 o como mé&ximo durante el plazo de

un ano.

Salamanca, marzo de 2015
POR EL PROMOQTOR EL INGENIERO DE CAMINOS
Fdo: Gonzalo Hernando Arcal Fdo. Francisco Ledesma Garcia

RETAMAR ACTIVOS, S.L.
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3.- PLANOS
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