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DOCUMENTO n° 1: MEMORIA INFORMATIVA (DI-MI)

TITULO I.- CARACTER ISTICAS DEL AMBITO

CAPITULO I.1.- CARACTERISTICAS FiSICAS Y TERRITORIALES

[.1.1.- CONFIGURACION Y TOPOGRAFIA

La zona de actuacién esta formada por un lote homogéneo de suelo situado en la parte noreste del térmil
municipal de Carbajosa de la Sagrada (Salamanca) y que cuenta con los siguientes linderos:

.- lindero norte: carretera autondmich-510 y “Camino de Santa Marta”

.- lindero sur: U.A.- n® 3 del antiguo sector UrR-2 (ahora suelo urbano consolidado)

.- lindero este: carretera CL-510 y U.A.- n° 3 del antiguo sector UrR-2 (ahora suelo urbatidado)s

.- lindero oeste: “Camino de Santa Marta” y U.A.- n® 3 del antiguo sector UrR-2 (ahora suelo urbano
consolidado)

La superficie del sector segun reciente medieifectuada por la empresa CALIDAD, TOPOGRAFIA y
GEOMATICA S.L. por el Ingeniero Técnico TopografoRaman Vicente Sanchez asciende a 35.723,159 m2 s con
una topografia con pendiente natural hacizoele (Camino de Santa Marta a Carbajosa).

La topografia de la zona queda grafiada en el plano de Informacion DI-PI-01.3.- “Topografia” del
Documento n°® 2.- “Planos de Informacion (DI-P1)” del presente Plan Especial de Reforma Interior (en adelante
P.E.R.L).

[.1.2.- ESTRUCTURA DE PROPIEDAD:

El ambito de actuacién cuenta con la siguiente estructura de propiedad:

FRUFIET AH)
e
IEEGIHTHAT
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La distribucién de la propiedad queda reflejadaeemplano de Informacion BPI-03.- “Estructura de

Propiedad” del Documento n° 2.- “Planos de Informacién (DI-PI)” del presente P.E.RL.I.

1.1.3.- GEOLOGIA E HIDROGEOLOGIA:

Los materiales del terreno ambibe nuestra actuacion correspamden su totalidad a depodsitos

continentales de edad terciaria de tipo areniscoso y materiales cuaternarios de tipo granular.

La base de la secuencia detritica comienza con iiepde edad Paleoceno formados por una alternancia
de arenas (en ocasiones gravas) que se interemlamiveles de caracter limoso-arcilloso con abundante
bioturbacion. Estos materiales han sido interpretadoso pertenecientes a un sisfa fluvial de tipo trenzado
correspondiendo los niveles arenosos a rellenos de cdosimyateriales limosos y arenosos a la llanura aluvial,

presentando ésta un gran desarrollo.

Estas areniscas se organizan en secuencias ciglieasomienzan con arenas de grano grueso-medio y
pasan progresivamente a términos mas finos, generalareniz fina o limos arenosos pero que en ocasiones llegan
a presentar niveles arcillosos.

Sobre estos materiales y de forma discordante se disponen los depdsitos del Mioceno inferior cuye

granulometria esta compuesta por una alternancianggooeerados, arenas y fangos de coloracion roja.

Por fin, se encuentran los materiales de edad Cuaternaria que corresponden a materiales de tipo coluvion
que remueve los anteriores como de tipo aluvial con sedimentos granulares formados por cuarcitas, pizarras
esquistos.

.1.4.- CONDICIONES CLIMATOLOGICAS:

Como el resto de la provincia de Salamanca, presenta un clima continental tipico de la Meseta, sin apene

influencias atlanticas, con inviernos largos y frios con amplios periodos de heladas.

Las temperaturas minimas se registran en enerorgdasnas en julio. De enero a julio, las temperaturas
aumentan muy lentamente con un incremento medio intermensual de 0,80 °C mientras que de julio a enero
descenso de temperaturas es mucho mas rapido con variaciones intermensuales de 2 °C siendo el descenso

brusco de agosto a septiembre (3 °C).

Por lo que respecta a las precipitaciones, éstas sasass no superando los 500 mm anuales y distribuidas
a lo largo del afio en dos méximos: uno principal en otofio y otro secundario en invierno con un descenso en ¢

periodo estival aunque no seco pues las precipitaciones superan los 50 mm en el mes de agosto.
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I.1.5.- VEGETACION:

Existe una clara diferenciacién en el paisaje del sector dependiendo del uso de las diferentes pacelas que
forman. Asi, las edificadas cuentan con especies Vegeimnamentales y césped mientras que las no edificadas
estan casi abandonadas.

1.1.6.- PAISAJE:

El paisaje ofrece una clara muestra de este tiportesazpie crecieron de una manera espontanea a pesar de

contar con licencias de obra en las cuales no existergaaizacion minima desde uarto de vista urbanistico.

Tanto la vegetacion como el paisaje actual del antpigmlan presentados en el plano de Informacién DI-
PI-01.5.- “Vegetacién y Paisaje” del Documento n° 2.- “Planos de Informacion (DI-PI)” del prederd.

CAPITULO 1.2.- USOS DEL SUELO EXISTENTES

[.2.1.- USOS Y EDIFICACIONES:

Casi todas las parcelas del sector cuentan con edificaciones residenciales de diversas tipologias y con |

instalaciones vinculadas a ellas tales como mscicanchas de tenis, naves auxiliares etc...

Otra de las parcelas sirve como propiedad deae@tnamiento de grdas pluma y elementos auxiliares
vinculados al sector de la construccion y otra esta sin uso ni edificacién alguna.

[.2.2.- VIARIO E INFRAESTRUCTURAS:

En este epigrafe se recogeran los siguientes aspectos:
.- red de saneamientocasi todas las parcelas disponen de fosas sépticas propias con muy pequefio
mantenimiento
.- red de abastecimient@e dispone de sondeos en todas laset@s que cuentan con edificaciones para
satisfacer las necesidades de las mismas
.- suministro de energia eléctricaxisten varias instalaciones dentro del ambito de actuacion para este tipo
de servicio no municipal:
- linea de media tension: de 13.200 V y que cruza el ambito de actuacién de este a
oeste
- linea de baja tension: existentes actualmente para satisfacer las necesidades de
potencia de las edificaciones actuales.
.- accesibilidad: a través del “Camino de Santa Marta” y accesos individuales desde la carretera
autondémica CL-510

El viario e infraestructuras existentes del ambito gugatesentados en el ptade Informacion DI-PI-05.-

“Dotaciones Urbanisticas Publicas” del Documento n° 2.- “Planos de Informacion (DI-Pl)” detpfedeR.1.
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1.2.3.- VESTIGIOS ARQUEOLOGICOS:

Consultada la documentacion correspondiente al Inventario Arqueoldgico Provincial de Salamanca, NO se

constata la presencia de yacimieatoallazgo arqueoldgico alguno.

1.2.4.- VIAS PECUARIAS:

No consta la existencia de vias pecuarias en las proximidades del ambito de actuacién.

1.2.5.- SUELOS PUBLICOS:

Dentro de la delimitaciéon del sector NO existen parcelas de suelo publico.

TITULO IIl.- PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

CAPITULO II.1.- PLANEAMIENTO URBANISTICO

El instrumento de planeamiento general es el Plan General de Ordenacion Urbana el cual ha sido revisac
durante los ultimos afios y en la fecha de redaccion delieeB.E.R.I. esta pendiemnte aprobacion definitiva.

En el plano de Informacién DI-PI-02.- “Planeamiento General Vigente” se adjunta dicha informacion.

CAPITULO I1.2.- DELIMITACION DEL SECTOR

Para establecer una delimitacion clara del sectorpaste de las determinaciones recogidas en el
instrumento de planeamiento general:

.- lindero norte: carretera autondmich-510 y “Camino de Santa Marta”

.- lindero sur: U.A.- n® 3 del antiguo sector UrR-2 (ahora suelo urbano consolidado)

.- lindero este: carretera CL-510 y U.A.- n° 3 del antiguo sector UrR-2 (ahora suelo urbartidadois

.- lindero oeste: “Camino de Santa Marta” y U.A.- n°® 3 del antiguo sector UrR-2 (ahora suelo urbano

consolidado)

La superficie del sector segun reciente medigifactuada por la empresa CALIDAD, TOPOGRAFIA y
GEOMATICA S.L. por el Ingeniero Técnico TopografoRamén Vicente Sanchez asciende a 35.723,159 m2 s con

una topografia con pendiente natural hacreoete (Camino de Santa Marta a Carbajosa).

CAPITULO I1.3.- USO PREDOMINANTE

En aplicacién de las determinaciones contenidas fichia correspondiente aéctor SU-NC-R-1 “Camino
de Santa Marta” del P.G.O.U. se define como Uso Predominante el siguiente:
GLOBAL: Residencial
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CAPITULO I1.4.- USOS COMPATIBLES y PROHIBIDOS

En aplicacion de las determinaciones contenidas fchia correspondiente akctor SU-NC-R-1 “Camino
de Santa Marta” del P.G.0O.U. se define como Usos Compatibles los siguientes:
GLOBAL: Equipamiento
Terciario

Se definen como Usos Prohibidos todos los demas definidos en el Documento n°® 4.- “Normativa

Urbanistica (DN-NU)” que NO socompatibles NI predominante.
CAPITULO I1.5.- EDIFICABILIDAD MAXIMA

En aplicacion de las determinaciones contenidas fchia correspondiente aéctor SU-NC-R-1 “Camino

de Santa Marta” del P.G.0.U. se establamao edificabilidad maxima la siguiente:

040 e
Mes

CAPITULO I1.6.- SISTEMAS GENERALES

En aplicacién de las determinaciones contenidas fichia correspondiente aéctor SU-NC-R-1 “Camino
de Santa Marta” del P.G.O.U. se establecen como superficie de sistemas generales:

.- SS.GG. exteriores (SGE): 0,000 m2s

.- SS.GG. interiores (SGI): 0,000 m2 s

CAPITULO I1.7.- DENSIDAD DE VIVIENDAS

En aplicacién de las determinaciones contenidas fichia correspondiente aéctor SU-NC-R-1 “Camino

de Santa Marta” del P.G.O.U. se establecen como:

DENSIDAD, 4 is = 25VIVIenda/€(]a

DENSIDADR, ., = 20VIVIenda/5{la

CAPITULO I1.8.- INDICE DE INTEGRACION SOCIAL

En aplicacién de las determinaciones contenidas fichka correspondiente aéctor SU-NC-R-1 “Camino

de Santa Marta” del P.G.0.U. se establecen el siguiente minimo:

INDICE = 3000%

INTEGRACION-SOCIAL —
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CAPITULO I1.9.- INDICE DE VARIEDAD DE USO

En aplicacion de las determinaciones contenidas fchia correspondiente akctor SU-NC-R-1 “Camino

de Santa Marta” del P.G.O.U. se establecen el siguiente rango:

INDICE)AMO | s = 2000%(Edificabilidad,;,,)

INDICE[NNMO | 1s0 = 1000%(Edificabilidad, ;)

CAPITULO I1.10.- INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA

En aplicacion de las determinaciones contenidas fichia correspondiente akctor SU-NC-R-1 “Camino

de Santa Marta” del P.G.0O.U. se establecen el siguiente rango:

i MiINIMO H H
INDICE, 1 tonn miroLocica = 3000%(vivienda- colectivg
INDICE[\NY, | saica= 6000%(vivienda- unifamiliar)

CAPITULO I1.11.- OTRAS

La ficha correspondiente al sector fija otras dos determinaciones de ordenacion general potestativas de
Ayuntamiento de Carbajosa de la Satir (Salamanca) y son las siguientes:
.- 12 las tipologias de vivienda colectiva se obdaran al frente del “Camino de Santa Marta” con el
fin de enfatizar la entrada al municipio y dotar de servicios terciarios (en PB y 12) al tejido de
viviendas unifamiliares que se desarrolla en la zona
.- 22 se debera dar continuidad a los viarios de los poligonos residenciales colindantes
-3 la localizacion del sistema local de espalitioss publicos contenido esl plano de Ordenacion

es vinculante

Salamanca, diciembre de 2.016

El Redactor de la Memoria Informativa:

Fdo: Isidro Mesonero Alvarez

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
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DOCUMENTO n° 2: PLANOSDE INFORMACION (DI-PI)

DI-P1.01.- SITUACION Y CARACTERISTICAS
DI-P1.01.1.- SITUACION
DI-P1.01.2.- EMPLAZAMIENTO
DI-P1.01.3.- TOPOGRAFIA
DI-P1.01.4.- DELIMITACION
DI-PI.01.5.- VEGETACION Y PAISAJE

DI-PI1.02.- PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

DI-PI1.03.- ESTRUCTURA DE PROPIEDAD

DI-P1.04.- DOTACIONES URBANISTICAS EXISTENTES
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TITULO I.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

El Plan Especial de Reforma Interior (P.E.R.I.) que se formula tiene como principal objetivo favorecer el
desarrollo urbanistico del sector de suelo urbano no consolidado SU-NC-R-1 “Camino de Santa Marta” del Plan
General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada (Salamanca) revisado de conformidad con las
previsiones de la legislacion urbanistica de rango superior y posibilitando su incorporacion efectiva al proceso de

urbanizacion.

La necesidad y conveniencia de la urbanizacion viene, por tanto, impuesta por la consecucion del desarrollo
edificatorio del ambito de actuacion que, obviamente, precisa dotar a los terrenos de elementos de urbanizacion,
implantando los diferentes servicios e infraestructuras y procurando las cesiones de dotaciones, espacios libres y

aparcamientos necesarios.

TITULO IL- OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION

La ordenacion detallada que se plantea tiene por objeto iniciar el desarrollo urbanistico del sector de suelo
urbano no consolidado SU-NC-R-1 “Camino de Santa Marta” definido en el P.G.0.U. de Carbajosa de la Sagrada
(Salamanca) con los siguientes objetivos:

.- definir la ordenaciéon pormenorizada del mismo estableciendo las zonas y concretando el
aprovechamiento del sector en edificaciones residenciales y/o terciarias, regulando los parametros de implantacion
de usos y condiciones de las mismas en cada zona

.- determinar las cesiones de dotaciones y espacios libres ptiblicos para cubrir las reservas establecidas en la
legislacion urbanistica

.- definir el trazado y caracteristicas basicas (morfologicas y tipologicas) de la red viaria interior asi como
su enlace con la red actual

.- definir el trazado y caracteristicas basicas de las redes de servicios tanto municipales (abastecimiento,
saneamiento, depuracion, evacuacion de pluviales y alumbrado ptblico) como no municipales (suministro de
energia eléctrica y servicios de telefonia)

.- definir los accesos y circulacion de vehiculos en el interior del ambito de actuacion asi como su
influencia en las infraestructuras actuales

.- estimar los costes inherentes al desarrollo urbanistico para su posterior equidistribucion a través del
proyecto de actuacion

.- realizar un estudio econdmico — financiero que permita conocer el impacto de esta actuacidon urbanistica

en las administraciones implicadas
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TiTULO I1L.- ORDENACION GENERAL

CAPITULO IIL1.- DELIMITACION DEL SECTOR

La delimitacion del sector que se ha realizado corresponde al definido el instrumento de planeamiento
general de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 35.- de la Ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Leon; es decir, atendiendo a la racionalidad y calidad de la ordenacion urbanistica utilizando como limites sistemas

generales, terrenos de dominio publico y otros elementos geograficos determinantes.

En nuestro caso, estos limites son:

.- lindero norte: carretera autonomica CL-510 y “Camino de Santa Marta”

.- lindero sur: U.A.- n° 3 del antiguo sector UrR-2 (ahora suelo urbano consolidado)

.- lindero este: carretera CL-510 y U.A.- n° 3 del antiguo sector UrR-2 (ahora suelo urbano consolidado)

.- lindero oeste: “Camino de Santa Marta” y U.A.- n° 3 del antiguo sector UrR-2 (ahora suelo urbano

consolidado)
CAPITULO II1.2.- USO GLOBAL PREDOMINANTE

En aplicacion de las determinaciones contenidas en la ficha correspondiente al sector SU-NC-R-1 “Camino
de Santa Marta” del P.G.O.U. se define como Uso Predominante el siguiente:

GLOBAL: Residencial
CAPITULO IIL3.- USOS COMPATIBLES y PROHIBIDOS

En aplicacion de las determinaciones contenidas en la ficha correspondiente al sector SU-NC-R-1 “Camino
de Santa Marta” del P.G.O.U. se define como Usos Compatibles los siguientes:
GLOBAL: Equipamiento

Terciario

Se definen como Usos Prohibidos todos los demds definidos en el Documento n° 4.- “Normativa

Urbanistica (DN-NU)” que NO son compatibles NI predominante.
CAPITULO IIL4.- EDIFICABILIDAD MAXIMA

En aplicacion de las determinaciones contenidas en la ficha correspondiente al sector SU-NC-R-1 “Camino

de Santa Marta” del P.G.O.U. se establece como edificabilidad maxima la siguiente:

0.40 1€
nvs
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CAPITULO IIL5.- SISTEMAS GENERALES

En aplicacion de las determinaciones contenidas en la ficha correspondiente al sector SU-NC-R-1 “Camino
de Santa Marta” del P.G.O.U. se establecen como superficie de sistemas generales:

.- SS.GG. exteriores (SGE): 0,000 m? s

.- SS.GQG. interiores (SGI): 0,000 m? s

CAPITULO IIL6.- DENSIDAD DE VIVIENDAS

En aplicacion de las determinaciones contenidas en la ficha correspondiente al sector SU-NC-R-1 “Camino

de Santa Marta” del P.G.O.U. se establecen como:

DENSIDAD, s = ZSVIVlend%a

DENSIDADR,\ua = 2OVIVlend%a

CAPITULO IIL7.- INDICE DE INTEGRACION SOCIAL

En aplicacion de las determinaciones contenidas en la ficha correspondiente al sector SU-NC-R-1 “Camino

de Santa Marta” del P.G.O.U. se establecen el siguiente minimo:

INDICE =30,00%

INTEGRACIOI-SOCIAL
CAPITULO IIL.8.- INDICE DE VARIEDAD DE USO

En aplicacion de las determinaciones contenidas en la ficha correspondiente al sector SU-NC-R-1 “Camino

de Santa Marta” del P.G.O.U. se establecen el siguiente rango:

INDICE}WXMO o = 20,00%( Edificabilidad, ., )

INDICENMO | 1s0 = 10,00%( Edificabilidad, ., )
CAPITULO IIL9.- INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA

En aplicacion de las determinaciones contenidas en la ficha correspondiente al sector SU-NC-R-1 “Camino

de Santa Marta” del P.G.O.U. se establecen el siguiente rango:

iNDICEMMNIMO =30,00%(vivienda— colectivg

ARIEDAD-TIPOLOGICA —

INDICEMNYO _ _ sica= 60,00%(vivienda— unifamiliar )
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CAPITULO IIL10.- OTRAS

La ficha correspondiente al sector fija otras dos determinaciones de ordenacion general potestativas del
Ayuntamiento de Carbajosa de la Sagrada (Salamanca) y son las siguientes:

- 1% las tipologias de vivienda colectiva se consolidaran al frente del “Camino de Santa Marta” con el
fin de enfatizar la entrada al municipio y dotar de servicios terciarios (en PB y 1?) al tejido de
viviendas unifamiliares que se desarrolla en la zona

.-2%  se debera dar continuidad a los viarios de los poligonos residenciales colindantes

.- 3% la localizacion del sistema local de espacios libres ptblicos contenido en el plano de Ordenacion

es vinculante

TiTULO IV.- ORDENACION DETALLADA

CAPITULO IV.1.- PROPUESTA DE ORDENACION

La ordenacion que se plantea responde a los objetivos declarados en el Titulo II.- “Objetivos y Propuestas
de Ordenacion” del presente documento y viene definida por la trama urbana perimetral caracteristica del sector, su
accesibilidad, conexion con ambitos colindantes y deseos de la propiedad mayoritaria que tiene la iniciativa del

presente P.E.R.I.

La ordenacion propuesta contempla la distribucion de usos y aprovechamientos en nueve (9) ambitos de
zonificacion diferenciados cuyas condiciones especificas de uso y edificacion se indican y regulan en las

ordenanzas.

La edificabilidad lucrativa atribuida al sector se establece en 14.289,264 m? e distribuida entre las

diferentes manzanas tal y como figura en:
- plano de Ordenacién (DN-PO-01.1.)- “ORDENACION Y GESTION: Zonificacion”

.- fichas individualizadas de las manzanas

Es muy importante destacar que bajo la denominacion genérica de “manzana” se encuadran areas

homogéneas de uso y edificacion que se podran dividir para su posterior desarrollo urbanistico.
Adicionalmente, se ha determinado una unica de actuaciéon aunque posteriormente durante la redaccion del
Proyecto de Actuacion se contemple la posibilidad de fijar unidades adicionales por aplicacion del contenido del

articulo 240.- apartado 3.- del RUCyL (modificado por Decreto 45/2.009, de 9 de julio).

Las diferentes zonas definidas en funcion de los usos y aprovechamientos previstos son las siguientes:
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IV.1.1.- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR:

En este grupo se incluyen las parcelas susceptibles de acoger edificaciones de uso residencial unifamiliar

con diferentes tipologias (aislada, pareada y adosada) con dos plantas (B+I+BC).

Las caracteristicas principales de esta zona son las siguientes:

.- superficie total: 23.492,229 m? s
.- edificabilidad lucrativa: 9.000,000 m? e
.- edificabilidad no lucrativa: 0,000 m? e

Se distinguen las siguientes manzanas:

DERNOMINACION EUPERFICIE UsD EMFICARILIDAD LUCEATIVA REXIDENCIAL EDF. LUCRATIVA | EDIFICABILIDAD N VIVIENDAS
PARCELA PARCELA PARCELA UNIFAMILIAR LIBRE COLECTIVA PROTEGIDA TERCIARIA N LUCRATIVS IWINIMG Y MATIMO
L 151743 mt 3 B LETSTI mT e 0,006 1 & 0,000 07 00, DD s & [
(L8] 5. 25,901 m® & B0 202339 mi" & 0,008 10F & 0,000 11f & 10,000 m® = 10 - 12 o
[1E] 18zl m' s 157445 m" v 0,00 ' = L001 o a L0 m* = T Suds
5L 161 TEm s LT ASE mt e 0,000 m' e 1000 1wt L0 m? s - fuds
T 3 HEIL] m g 1.2558,542 mi™ B 0,000 10F & 0,000 5if & 0,000 m" = Lo - 20 o
ESUFP PARCELAE= 23492717 m's
I EEDIF RESICENCLAL PARCELAS = 4. M0L000 m* e 1,000 ' » I
I ZEDIF. TERCIARIA FARCELAS = 0,000-1F & 000 fiF & I
I ENTVIEWDAS MIMIMAS ¥ MATIMAS SECTOR = A4 -5 uds I

IV.1.2.- RESIDENCIAL COLECTIVA + TERCIARIO:

En esta zona se ubicara la vivienda colectiva protegida asi como el uso terciario al que obliga una de las

determinaciones de ordenacion general potestativa del Ayuntamiento vinculadas al “Camino de Santa Marta”.

Las caracteristicas principales de esta zona son las siguientes:
2.295,517 m? s

5.289,264 m? e

0,000 m? e

.- superficie total:
.- edificabilidad lucrativa:

.- edificabilidad no lucrativa:

Se ha definido una Gnica manzana:

EMFICABILIDAD LUCRATIVA REFIDENCIAL

DENCOMINACION EUPERFICLE UED EMMF. LUCKATIVA | EQIFICABILIDAD N VIVIENDAE
PARCELA PARCELA PARCELS UNIFAMILIAR LIBRE | COLECTIVA PROT EGIIA TERCIARIA NOLUCRATIVA (MINIMO ¥ MAKIMO
13 135517 mt 5 D0 £ & 3258264 mTE 1 43000 £ & I, 000 it & | E - T
ZEUP PARCELAE= 21.35517m s
I I EDIF, RESIDENCIAL PARCELAS = 0,000 i & FAIRIAmE I
I L EDIF. TERCIARLA PARCELAS = 1430000 m* & 1.0 m* s I
I IVATENDAS MIHIMAE ¥ MAXIMAS EECTOR = 3«33 uds I

IV.1.3.- EQUIPAMIENTO PUBLICO:

En esta zona se incluyen los terrenos destinados a equipamiento ptblico que forman junto con los espacios

libres publicos del sector, el conjunto de sistemas locales de cesion del sector.
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Las caracteristicas principales de esta zona en el total de la actuacion son las siguientes:
1.428,995 m? s

0,000 m? e

0.000,000 m? e

.- superficie total:
.- edificabilidad lucrativa:

.- edificabilidad no lucrativa:

Se dispone de una unica manzana:

DENOMINACION SUPERFICIE Usor EMFICARILIDAD LUCRATIVA REXIDENCIAL EDF. LUCRATIVA | EDIFICABILIDAD M WIVIENDAE
PARCELA PARCELA PARCELA UNIFAMILIAR LIBRE | COLECTIVAPROTEGIDA|  TERCIARIA NOLUCRATIVA [MINIMG ¥ MARIME
2 L 42E335m" 3 Eq P 0,000 10" & 0,00 117 & L0 aif & LD s e | 0. Dud
EEDF PARCELAE= LA2E33 3 m &
I ZEDIF, EESICENCIAL PARCELAS= 0,00 0T & 0,000 oF & I
| E EDIF. TERCIARIA PARCELAS = 1L000 1 = Looms |
IVIVIEWHDAS MIHIMAE ¥ MAKIMAS EECTOR= O -Dud I

IV.1.4.- ESPACIOS LIBRES PUBLICOS:

El sistema local de espacios libres publicos proyectado con la ordenacion detallada propuesta se sitla,

exclusivamente, en el lugar indicado en la ficha correspondiente del sector a continuacion del fijado por la Unidad

de Actuacion n°® 3 del antiguo sector UrR-2 (hoy suelo urbano consolidado).

La superficie total de las parcelas destinadas a sistema local de espacios libres publicos asciende a

2.143,987 m? s.

Se dispone de una unica manzana:

EMFICABILIDAD LUCRATIVA REFIDENCIAL

DENOMINACION SUPERFICIE Usor EDF. LUCRATIVA | EDIFICABILIDAD M WIVIENDAE
PARCELA PARCELA PARCELA UNIFAMILIAR LIBRE | COLECTIVAPROTEGIDA|  TERCIARIA NOLUCRATIVA [MINIMG ¥ MARIME
(LG] 21143357 m" 3 0,000 10" & 0,00 117 & L0 aif & LD s e | 0. Dud
EEDF PARCELAE= 214333 T s
I ZEDIF, EESICENCIAL PARCELAS= 0,00 0T & 0,000 oF & I
| E EDIF. TERCIARIA PARCELAS = 1L000 1 = Looms |
IVIVIEWHDAS MIHIMAE ¥ MAKIMAS EECTOR= O -Dud I

IV.1.5.- SERVICIOS URBANOS:

Dentro de este grupo se agrupan las parcelas destinadas a alojar en el futuro los servicios urbanos

necesarios e imprescindibles para el funcionamiento de la actuacion (centro de transformacion).

La superficie total de las parcelas destinadas a servicios urbanos asciende a 20,558 m? s.

Se ha fijado una inica manzana:

DENOMINACION SUPERFICIE Usor EMFICARILIDAD LUCRATIVA REXIDENCIAL EDF. LUCRATIVA | EDIFICABILIDAD M WIVIENDAE
PARCELA PARCELA PARCELA UNIFAMILIAR LIBRE | COLECTIVAPROTEGIDA|  TERCIARIA NOLUCRATIVA [MINIMG ¥ MARIME
M3 JL353af 3 0,000 10" & 0,00 117 & L0 aif & LD s e | 0. Dud
EEDF PARCELAE= L3538 f
ZEDIF, EESICENCIAL PARCELAS= 0,00 0T & 0,000 oF & I
| E EDIF. TERCIARIA PARCELAS = 1L000 1 = Looms |
I IVIVIEWHDAS MIHIMAE ¥ MAKIMAS EECTOR= O -Dud I
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IV.1.6.- RED VIARIA:

La red viaria (entendida como tal el conjunto de calzadas, aceras y aparcamientos del sector) esta
proyectada para dar acceso a todas las parcelas de tal manera que coexistan el trafico rodado de vehiculos y el
peatonal y dentro de la cual podemos distinguir varios tipos de viales:

.- Vial tipo “A": es el mayoritario dentro del ambito de actuacion. Dispone de una acera de 1,80 m, una
banda de aparcamiento en linea de 2,00 m, dos carriles de 3,00 m y una acera de 1,80 m. La anchura total asciende a
11,60 m. Se corresponde con la seccion tipo 1-1 del plano de Ordenacion (DN-PO.02.2.).- “DOTACIONES
URBANISTICAS: Estructura de Viario”.

.- Vial tipo “B”: es el vial situado mas al sur del sector y mas estrecho debido a la proximidad de las
edificaciones actuales. Dispone de una acera de 1,80 m, dos carriles de 3,00 m y una acera de 1,80 m. La anchura
total asciende a 9,60 m y se corresponde con la seccion tipo 2-2° del plano de Ordenacion (DN-PO.02.2.).-
“DOTACIONES URBANISTICAS: Estructura de Viario”.

.- Vial tipo “C”": es el vial situado mas al oeste del sector y es el mas ancho debido a existencia de la
manzana para vivienda colectiva. Dispone de una acera de 1,80 m, dos carriles de 3,00 m, una banda de
aparcamiento en bateria de 5,00 m y una acera de 1,80 m. La anchura total asciende a 14,60 m y se corresponde con
la seccion tipo 3-3° del plano de Ordenacion (DN-PO.02.2.).- “DOTACIONES URBANISTICAS: Estructura de
Viario”.

.- Vial tipo “D": es el mas corto dentro del ambito de actuacion. Dispone de una acera de 1,80 m, una
banda de aparcamiento en bateria de 5,00 m, un carril de 3,00 m y una acera de 1,80 m. La anchura total asciende a
11,60 m. Se corresponde con la seccidon tipo 4-4’ del plano de Ordenacion (DN-PO.02.2.).- “DOTACIONES
URBANISTICAS: Estructura de Viario™.

El resumen de las magnitudes superficiales mas importantes es el que a continuacion se indica:

>, RUJPERFICIE VIARIO = 6341873 m® s
.- Calzadas 3262600 m® 5
- Areras 2027 262 m® s
- Aparcam entos 1052011 m?s
= SUPERFICIE TOTAL SECTOR = 6362,431 m® s

La configuracion de la red viaria se recoge en el plano de Ordenacion (DN-PO.02.2.).- “DOTACIONES
URBANISTICAS: Estructura de Viario”.

CAPITULO 1V.2.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO PARAMETROS ORDENACION
GENERAL

IV.2.1.- EDIFICABILIDAD MAXIMA:

Tal y como se recoge en el plano de Ordenacion (DN-PO.01.1).- “ORDENACION Y GESTION:

Zonificacion”, la ordenacion detallada propuesta ha definido los siguientes parametros:
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.- Edificabilidad Total Parcelas = 14.289,264 m? ¢ (=9.000,000+3.859,264+1.430,000)
.- Superficie Total Sector = 35.723,159 m? s

Por lo tanto, la edificabilidad asciende a:

14.289,264m’e
35.723,159n¢s

— 0,40000 mz%nz <<0.40000 mz%nz === CUMPLE

IV.2.2.- SISTEMAS GENERALES:

Tal y como se recoge en el plano de Ordenacion (DN-PO.01.1).- “ORDENACION Y GESTION:

Zonificacion”, la ordenacion detallada propuesta NO ha asignado ni sistemas generales exteriores ni interiores
NO- SISTEMAS- GENERALES>== CUMPLE

IV.2.3.- DENSIDAD DE VIVIENDAS:

Tal y como se recoge en el plano de Ordenacién (DN-PO.01.1).- “ORDENACION Y GESTION:

Zonificacion”, la ordenacion detallada propuesta ha definido los siguientes parametros:

.- Namero Minimo Viviendas = 72 uds
.- Nimero Maximo Viviendas = 89 uds
.- Superficie Total Sector = 3,5723159 has (=35.723,159 m? s)

Por lo tanto, la densidad minima de viviendas asciende a:

72uds
3,57323159has

:20,1498Vi%a52 20,0000VIV/  ——— CUMPLE

has

De la misma manera, la densidad maxima de viviendas asciende a:

89uds
3,57323159has

- 24,9074“% 25" 25,0000“% 2s=== CUMPLE

IV.2.4.- INDICE DE INTEGRACION SOCIAL:

Tal y como se recoge en el plano de Ordenacién (DN-PO.01.1).- “ORDENACION Y GESTION:
Zonificacion”, la ordenacion detallada propuesta ha definido los siguientes parametros:

.- Edificabilidad Residencial Protegida Sector = 3.859,264 m? ¢

.- Edificabilidad Residencial Total Sector = 12.859,264 m? e (=9.000,000+3.859,264)

Por lo tanto, el indice de integracion social asciende a:

3.859,264nve
100 = 30,0115% > 30,0000% =>=>=>
12.859,264me ° ° CUMPLE
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IV.2.5.- INDICE DE VARIEDAD DE USO:

Tal y como se recoge en el plano de Ordenacién (DN-PO.01.1).- “ORDENACION Y GESTION:

Zonificacion”, la ordenacion detallada propuesta ha definido los siguientes pardmetros:

.- Edificabilidad Terciaria Publica Sector = 458,590 m? e
.- Edificabilidad Terciaria Privada Sector = 971,410 m> e
.- Edificabilidad Total Sector = 14.289,264 m? e

Por lo tanto, el indice de variedad de uso asciende a:

1.430,000mre
14.289,264m’e

1.430,000ne
100 = 10,0075% < 20,0000% =>=>=>
14.289,264mme ° 0 CUMPLE

*100 =10,0075% >10,0000% ==>= CUMPLE

IV.2.6.- INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA:

Tal y como se recoge en el plano de Ordenacién (DN-PO.01.1).- “ORDENACION Y GESTION:

Zonificacion”, la ordenacion detallada propuesta ha definido los siguientes parametros:

.- Edificabilidad Residencial Colectiva Sector = 3.859,264 m? e
.- Edificabilidad Residencial Unifamiliar Sector=  9.000,000 m? e
.- Edificabilidad Residencial Total Sector = 12.859,264 m? e (=9.000,000+3.859,264)

Por lo tanto, el indice de variedad tipoldgica (vivienda colectiva) asciende a:

3.859,264nre
12.859,264nve

*100=30,0115% >30,0000% === CUMPLE

De la misma manera, el indice de variedad tipoldgica (vivienda unifamiliar) asciende a:

9.000,000nre
12.859,264nve

*100 = 69,9885% = 60,0000% === CUMPLE

IV.2.7.- OTRAS:

En la ficha correspondiente al sector SU-NC-R-1 “Camino de Santa Marta” definida en el P.G.O.U. se
incorporan otros dos pardmetros de ordenacidn general que son los siguientes:

-1°- Las tipologias de vivienda colectiva se consolidaran en el frente del “Camino de Santa Marta”
con el fin de enfatizar la entrada el municipio y dotar de servicios terciarios (en PB y P1?) al tejido de viviendas
unifamiliares que se desarrolla en la zonra~ CUMPLE pues asi se ha dispuesto (Manzana M8)

.-2°- Se debera dar continuidad a los viarios de poligonos residenciales colindarte€ UMPLE
pues la calle paralela a la carretera autonomica CL-510 conecta el “Camino de Santa Marta” con el viario existente
en la Unidad de Actuacion n° 3 del antiguo sector UrR-2 (hoy suelo urbano consolidado).
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.-3%- Lalocalizacion del sistema local de espacios libres publicos contenido en el plano de Ordenacién
es vinculante-— CUMPLE

CAPITULO IV.3.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO RESERVAS MINIMAS

IV.3.1.- EQUIPAMIENTO PUBLICO:

De acuerdo a las determinaciones contenidas en el articulo 106.- punto 1.- apartado a.- del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon modificado por el Decreto 45/2.009, de 9 de julio “la reserva de suelo para el
sistema local de equipamiento publico debe alcanzar al menos: en suelo urbano naddadosdl0 metros
cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables”.

Por tanto, tenemos:

.- 10 m? suelo / 100 m? edificables: 1.428,927 m? s

Por tanto, la reserva minima que se debe disponer para equipamiento publico en el ambito de actuacion

segun la normativa vigente asciende a 1.428,927 m? s.

Como se ha indicado, en los puntos IV.1.3.- “Equipamiento publico”, se destina la parcela M2 a tal uso por
lo que el total asignado es de

1.429,184 m? s > 1.428,927 m* s -— CUMPLE

IV.3.2.- ESPACIOS LIBRES PUBLICOS:

De acuerdo a las determinaciones contenidas en el articulo 105.- punto 1.- apartado a.- del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leén modificado por el Decreto 45/2.009, de 9 de julio “la reserva de suelo para el
sistema local de espacios libres publicos del sector, debe alcanzar al menos: en suelo urbano no consolidado, 1
metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables”.

Por tanto, tenemos:

.- 15 m? suelo / 100 m? edificables: 2.143,390 m? s

Por tanto, la reserva minima que se debe disponer para espacio libre ptblico en el ambito de actuacion

segun la normativa vigente asciende a 2.143,390 m? s.

Como se ha indicado, en los puntos IV.1.4.- “Espacio Libre Publico”, se destina la parcela M4 a tal uso por
lo que el total asignado es de

2.149,747 m? s > 2.143,390 m? s —— CUMPLE

DOC n° 3.- TEXTO (DN-MV)
10 de 48



- DOCUMENTACION “DISPUESTA PARA APROBACION INICIAL” art. 2.- LT.U. 1/2.011 -

1V.3.3.- PLAZAS DE APARCAMIENTO:

De acuerdo a las determinaciones contenidas en el articulo 104.- punto 1.- apartado b.-) del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledén modificado por el Decreto 6/2.016, de 3 de marzo “debe preverse una plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construibles, al menos una de ellas de uso”publico

De la misma manera y segiin lo preceptuado en el articulo 104.- punto 3.- apartado b.- Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leén modificado por el Decreto 6/2.016, de 3 de marzo “en suelo urbano no consolidado,
el Ayuntamiento puede admitir la reduccion de reservaahastun 50% en funcién del uso y demas caracteristicas
del sector, siempre que un estudio técnico acredite que existen suficientes plazas de aparcataentudates
urbanas colindantes con el sector. Las actuaciones de regeneracion y renovacion urbana quedaras égitaid

reserva’.

Por tanto, tenemos:

.- 1 ud plaza / 100 m? edificables: 143 uds (la mitad de ellas en suelo publico)

Por tanto, la reserva minima que se debe disponer para plazas de aparcamientos en el ambito de actuacion

segun la normativa vigente asciende a 72 uds de las cuales 2 uds debera ser para personas con movilidad reducida.
Como se ha indicado, en el plano de Ordenacién (DN-PO-02.1.)- “PLANOS DE ORDENACION:
Cumplimiento de Reservas” se reservan 97 uds para aparcamientos + 2 uds para personas con movilidad reducida.
97 uds > 72 uds -— CUMPLE
CAPITULO 1V 4.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ARTICULO 107 RUCyL

IV.4.1.- REPARTO DE EDIFICABILIDADES POR USOS

El sector de suelo urbano no consolidado SU-NC-R-1 “Camino de Santa Marta” tiene el siguiente reparto

de edificabilidad LUCRATIVA en funcién de los usos:

.-9.000,000 m? e residencial unifamiliar libre

.- 3.859,264 m? e residencial colectiva protegida
~-971,410m* e terciario privado
-~458,590m? e terciario publico

IV.4.2.- JUSTIFICACION COEFICIENTES DE PONDERACION

Conforme a las determinaciones del articulo 102.- del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n (no
modificado por el Decreto 45/2.009, de 9 de julio), al establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo
urbano no consolidado y urbanizable delimitado, se asignaran JUSTIFICADAMENTE los coeficientes de

ponderacion para cada uso.
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Concretamente, en su apartado a.- se determina que “los coeficientes de ponderacion deben guardar

relacion con la rentabilidad respectiva de cada uso y puedeilar entre un minimo de 0,50 y un maximo de 2,00,

correspondiendo al uso predominante la UNIDAD".

Igualmente, en su apartado b.- se fija que “en particular, en los sectores de suelo urbanizable con uso

predominante residencial debe asignarse un coeficipara cada régimen de gieccién publica previsto, que

refleje la proporcién entre el precio maximo de ventaada régimen de proteccion lgica y el precio de venta

estimado para las vivienddibres que puedan construirse en el sector”.

Dado que nuestro uso global predominante es el “RESIDENCIAL UNIFAMILIAR LIBRE”, se le asigna al
mismo la unidad (1,00).

Vivienda-Unifamiliar —Libre __
CPonderacia’n - 1’00

Es imprescindible destacar que le asignamos un valor de 1.500,00 € / m? util al uso residencial de vivienda

unifamiliar libre.
IV.4.2.1.- Coeficiente Viviendaolectiva Protegida:

Para determinar el precio maximo de venta de la vivienda protegida sera de general aplicacion la Orden
FOM/85/2.010, de 22 de enero, por la que se establecen los ambitos municipales y los coeficientes para la
determinacion de los precios maximos de venta, adjudicacion y referencia para el alquiler en Castilla y Leon. Asi,
tenemos:

~-articulon® 1:  Carbajosa de la Sagrada —— Ambito Municipal n° 2

.- articulon®2:  Vivienda Régimen General (superficie util max. 90 m?) —— Coef. Precio max. = 1,60

Adicionalmente, sera de obligada aplicacion el contenido del Real Decreto 2.066/2.008, de 12 de
diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2.009/2.012, especialmente el contenido

del articulo n® 9 en el que se define el “Mddulo Béasico Estatal (MBE)” como “la cuantia en euros por metro

cuadrado de superficie Gtil que sirve como referencia para la determinacién de los precios maximos de venta (...

De la misma forma, mediante lo preceptuado en el articulo Ginico de la resolucion de 13 de febrero de 2.012
de la Secretaria de Estado de Planificacion e Infraestructuras por la que se publica el Acuerdo de Consejo de
Ministros de 27 de enero de 2.012 por el cual se establece la cuantia del Modulo Basico Estatal para 2.012, se fija el

mismo en 758,00 € / m? util.

Por tanto, el precio maximo por m? util de venta para una vivienda de régimen general en Carbajosa de la

Sagrada (Salamanca) para el afio 2.012, se fija en:

€ _ €
758,00 /mzm” *1,60 = 1.212,80 /mzm”

Suponiendo que una vivienda de 90 m? utiles de superficie, ocupa 112,50 m? construidos, el precio maximo

de venta por m? construido de una vivienda libre es de:
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c 90 oomzﬂty. ienda .
% ’ Vivi _ -
1'212’80/11mti| 12,50 Zcon/':/__ =970,24% - on/IVIENDA PROTEGIDA
i vivienda

Finalmente, el coeficiente de ponderacion de la vivienda colectiva protegida asciende a:

y _ _ 1.212,80€
Cponeiater piectvarprotegida — €/ MU _ (8085 —> 0,80
1.500,00 /mzutn

IV.4.2.2.- Coeficiente Terciario (Privado y Publico):

Con el mismo razonamiento que en el apartado anterior y dado que podemos establecer un precio para la

edificabilidad de uso terciario de 250,00 € / m? util, el coeficiente de ponderacion del uso terciario asciende a:

- 250,00€
Crondoracio = €/ MU _ 01667 — 0,50
1.500,00 /mzutn

IV.4.3.- DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

El aprovechamiento medio se calcula de acuerdo a las determinaciones contenidas en el articulo 107.- del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon (modificado parcialmente por el Decreto 45/2.009, de 9 de julio) por
el cual “al establecer la ordenacion detallada de los sectatessuelo urbano no consddido y urbanizable, debe
calcularse su aprovechamiento medio, dividiendo ebagrhamiento total del sector entre su superficie total
conforme a las siguientes reglas:

a.-) el aprovechamiento total del sector debe obtenerse sumando todos los aprovechamientos permitido
sobre el sector, incluyendo todo uso no dotacional asioclas dotaciones urbanisticas privadas y excluyendo las
dotaciones urbanisticas publicas

b.-) los aprovechamientos permitidos sobre el sector deben expresarse en metros cuadrados edificables e
el uso predominante previa ponderacion de la superdidificable en los usos compatibles. Para ello, se multiplica
la superficie edificable en cada uso compatible por su coeficiente de ponderacién y se suman los resultados par
obtener el aprovechamiento total del sector

c.-) los coeficientes de ponderacion expresan la relacion entre la rentabilidad de cada uso compatible y la
del uso predominante cuyo coeficiente es la unidad. En defecto de asignacion expresa para todasde addgun
usos, se entiende que su coeficiente es la unidad

d.-) de la superficie total del sector debe restdessuperficie ocupada por las dotaciones urbanisticas
publicas existentes, tanto de caracter general como local, que estan afectadas a su huevg pesditas cuales
no se prevea ningdn cambio en la ordenacién”

Los niimeros son los que se indican a continuacion:
.- superficie total del sector: 35.723,159 m? s
.- superficie dotaciones publicas: 0,000 m? s

.- superficie neta sector: 35.723,159 m* s
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.- indice edificabilidad: 0,40 m?2e/m?s
.- edificabilidad total sector: 14.289,264 m? e (= 35.723,159 *0,40)
.- reparto edificabilidad: 9.000,000 m? e  residencial unifamiliar libre

3.859,264 m* e residencial colectiva protegida
971,410 m?> e terciario privado
458,590 m? e terciario publico
.- coeficientes ponderacion: 1,00  uso residencial unifamiliar libre
0,80 uso residencial colectiva protegida
0,50 uso terciario privado y publico
.- aprovechamiento total:
APROV,,,, = (9.000,000*1,00) + (3.859,264 * 0,80) + (971,410 * 0,50) + (458,590 * 0,50) = 12.802,41 1n¢u
.- aprovechamiento medio:

12.802,411mPuap  _ 03583784682 TUaP
(35.723,159 — 0,000)? nes

Por lo tanto, con las condiciones expresadas en este documento, EL APROVECHAMIENTO MEDIO
DEL SECTOR SU-NC-R-1 “Camino de Santa Marta” DEL P.G.O.U. DE CARBAJOSA DE LA SAGRADA
(SALAMANCA) CON LA ORDENACION DETALLADA PROPUESTA Y EL REPARTO DE
EDIFICABILIDADES EXPRESADO ASCIENDE A

0,3583784682 m? uapr / m* s en el uso predominante

CAPITULO IV.5.- DIVISION EN UNIDADES DE ACTUACION

IV.5.1.- GENERALIDADES:

Debido a la diferencia de criterio y “necesidades” de los diferentes propietarios que estan englobados por el
P.G.0.U. en el sector SU-NC-R-1 “Camino de Santa Marta”, se ha decidido la division del mismo en dos unidades
de actuacion ya que existe un propietario que NO tiene nada edificado en su parcela mientras que el resto, en mayor
o menor medida, cuentan con edificaciones, instalaciones, piscinas y tenadas que dificultan enormemente la gestion

completa del sector.

Esto es posible debido a la aplicacion de lo preceptuado en el articulo 26.- punto 2.- del RUCyL
(modificado por Decreto 45/2.009, de 9 de julio) por el cual “los terrenos incluidos en suelo urbano no consolidado
deben agruparse en ambitos denominados sectores, donde la ordenacién detallada puede ser establecic
directamente por los instrumentos cotados en el articulo 21.- o remitirse a un Estudio de Detalle o Plan Especial.
Cuando se establezca su ordenacién detallada, los sectores pueden dividirse en ambitos de geassfinaurba
integrada denominados unidades de actuacion, entendiéndose en otro caso que cada sector constitigigel una un

de actuacion”.
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Dicho argumento queda ratificado en el articulo 108.- punto 1.- del mismo RUCyL (también modificado
por Decreto 45/2.009, de 9 de julio) por el cual “al establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo
urbano no consolidado y urbanizable, los mismos pueden dividirse en dos 0 mas ambitos de gestidGnaurbanistic
integrada, denominados unidades de actuacion, entendiéndose de lo contrario que constituyerawnsdad de

actuacion”.

Las reglas establecidas para establecer las unidades de actuacion quedan fijadas en el punto 2.- del articulo
108.- del RUCyL (modificado parcialmente por Decreto 45/2.009, de 9 de julio y por Decreto 6/2.016, de 3 de
marzo):

1°.- deben delimitarse de tal forma que por sus dimensiones y demds caracteristicas permitactia c
ejecucion de las determinaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico y el cumplimiernitodslgs
deberes urbanisticos por parte de los propietarios de los terrenos incluidos en la unidad

2°.- en suelo urbanizable pueden ser discontinuas tan solo a los efectos de incluir terrenagdatesti
sistemas generales u otras dotaciones urbanisticas publicas

3°.- deben incluirse en cada unidad de actuaciorotéad parcelas edificables que hayan de transformarse
en solares como todos los terrenos reservados ferajecucion de sistemas generales y demas dotaciones
urbanisticas necesarias para desarrollar la actuacion pagude no pueden excluirse restos de parcelas, privadas o
publicas, que queden inedificables, ni fragmentos de vial o zona verde de forma que se dificulte la dnbanizaci

completa de cada dotacidn o de cada fase susceptible de ejecucion autonoma

IV.5.2.- DELIMITACION PROPUESTA:

En el plano de Ordenacién DN-PO.01.4.- “ORDENACION Y GESTION: Ambitos de Gestion” del

Documento n° 5.- “Planos de Ordenacion (DN-PO)” se grafia la delimitacion en Unidades de Actuacion propuesta.
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IV.5.3.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ARTICULO 108 RUCYL

Segun se ha indicado en el punto anterior, tenemos:
1°.- SI cumplimiento determinaciones planeamiento urbanistico (P.G.O.U. y P.E.R.1.) -— CUMPLE
2°.- SI cumplimiento conjunto deberes urbanisticos (cesion, urbanizacion y edificacion) —— CUMPLE

3°.- NO parcelas inedificables, NO restos vial o zona verde, Si ejecucion autonoma —— CUMPLE

CAPITULO IV.6.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ORD/VIV/561 - 2.010

En este apartado se pretende justificar y garantizar el cumplimiento adecuado de la Orden del Ministerio de
la Vivienda VIV/561/2.010 por la que se desarrolla “el documento técnico de condiciones basica de accesibilidad y

no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados”.

IV.6.1.- ITINERARIO PEATONAL ACCESIBLE:

En aplicacion del contenido del articulo 5 de la mencionada Orden Ministerial, todos los itinerarios
peatonales son accesibles ya que, con la ordenacion detallada propuesta, se garantiza el uso no discriminatorio y la

circulacion de forma auténoma y continua de todas las personas.

Asi mismo, siempre existe mas de un itinerario posible entre dos puntos y se cumplen los siguientes
requisitos

a.-) discurren siempre de manera colindante o adyacente a la linea de fachada o elemento horizontal que
materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo.

b.-) en todo su desarrollo poseen una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m que garantiza el giro, cruce
y cambio de direccion de las personas independientemente de sus caracteristicas o0 modo de desplazamiento.

c.-) en todo su desarrollo poseen una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.

d.-) no presentan escalones aislados ni resaltes.

e.-) los desniveles se salvan de acuerdo con las caracteristicas fijadas en los articulos 14, 15, 16 y 17.

f.-) la pavimentacion retine las caracteristicas definidas en el articulo 11.

g.-) la pendiente transversal maxima es del 2,00%.

h.-) la pendiente longitudinal es inferior en todos los casos a la maxima del 6,00%.

i.-) en todo su desarrollo se dispone de un nivel minimo de iluminacion de 20 luxes, proyectada de forma
homogénea, evitdindose el deslumbramiento.

j.-) se dispondra una correcta sefializacion y comunicacion.

IV.6.2.- PARQUES Y JARDINES:

En aplicacion de las determinaciones del articulo 7.- de la Orden Ministerial, el contenido del Proyecto de
Urbanizacion debera cumplir los siguientes requisitos:
1.-) todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles en parques y jardines estardn conectados

entre si y con los accesos mediante, al menos, un itinerario peatonal accesible.
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2.-) en estos itinerarios peatonales accesibles se utilizaran tierras apisonadas con una compactacion superior
al 90% del Proctor modificado, que permitan el transito de peatones de forma estable y segura, sin ocasionar
hundimientos ni estancamientos de aguas. No se utilizaran tierras sueltas, grava o arena.

3.-) el mobiliario urbano (fijo o mévil, permanente o temporal) cumplira lo establecido para ello.

4.-) se dispondran areas de descanso a lo largo del itinerario peatonal accesible en intervalos no superiores a
50 m. Las areas de descanso dispondran de, al menos, un banco que reina las caracteristicas establecidas en el
articulo 26.

5.-) se dispondra de informacion para la orientacion y localizacion de los itinerarios peatonales accesibles
que conecten accesos, instalaciones, servicios y actividades disponibles. La sefalizacion respondera a los criterios

establecidos en los articulos 41 y 42 ¢ incluira, como minimo, informacion relativa a ubicacion y distancias.

1V.6.3.- SECTORES DE JUEGO:

En aplicacion de las determinaciones contenidas en el articulo 8.- de la Orden Ministerial, el contenido del
Proyecto de Urbanizacion debera cumplir los siguientes requisitos:

1.-) estaran conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales accesibles.

2.-) los elementos de juego (fijos o moviles, temporales o permanentes) permitirdn la participacion,
interaccion y desarrollo de habilidades por parte de todas las personas, considerandose las franjas de edades a que
estén destinados.

3.-) se introduciran contrastes cromaticos y de texturas entre los juegos y el entorno para favorecer la
orientacion espacial y la percepcion de los usuarios.

4.-) las mesas de juegos accesibles reuniran las siguientes caracteristicas:

a) su plano de trabajo tendra una anchura de 0,80 m, como minimo.
b) estaran a una altura de 0,85 m como maximo.
¢) tendran un espacio libre inferior minimo de 70*80*50cm (altura*anchura*fondo)

5.-) junto a los elementos de juego se preveran areas donde sea posible inscribir un circulo de 1,50 m de

diametro para permitir la estancia de personas en silla de ruedas; dichas areas en ningun caso coincidiran con el

ambito de paso del itinerario peatonal accesible.

IV.6.4.- ELEMENTOS DE URBANIZACION:

En aplicacion de las determinaciones contenidas en el articulo 10.- de la Orden Ministerial, el contenido del
Proyecto de Urbanizacion debera cumplir los siguientes requisitos:

1.-) se garantizaran la seguridad, la accesibilidad, la autonomia y la no discriminacion de todas las
personas. No presentaran cejas, ondulaciones, huecos, salientes, ni d&ngulos vivos que puedan provocar el tropiezo de
las personas, ni superficies que puedan producir deslumbramientos.

2.-) los elementos de urbanizacion nunca invadiran el ambito libre de paso de un itinerario peatonal

accesible.
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IV.6.5.- PAVIMENTOS:

En aplicacion de las determinaciones contenidas en el articulo 11.- de la Orden Ministerial, el contenido del
Proyecto de Urbanizacion deberd cumplir los siguientes requisitos:

1.-) el pavimento del itinerario peatonal accesible sera duro, estable, antideslizante en seco y en mojado, sin
piezas ni elementos sueltos, con independencia del sistema constructivo que, en todo caso, impedira el movimiento
de las mismas. Su colocacion y mantenimiento asegurara su continuidad y la inexistencia de resaltes.

2.-) se utilizardn franjas de pavimento tactil indicador de direccion y de advertencia siguiendo los

parametros establecidos en el articulo 45.

IV.6.6.- REJILLAS, ALCORQUES Y TAPAS DE LA INSTALACION:

En aplicacion de las determinaciones contenidas en el articulo 12.- de la Orden Ministerial, el contenido del
Proyecto de Urbanizacion debera cumplir los siguientes requisitos:

1.-) las rejillas, alcorques y tapas de instalacion ubicados en las areas de uso peatonal se colocaran de
manera que no invadan el itinerario peatonal accesible, salvo en aquellos casos en que las tapas de instalacion deban
colocarse, necesariamente, en plataforma inica o proximas a la linea de fachada o parcela.

2.-) las rejillas, alcorques y tapas de instalacion se colocaran enrasadas con el pavimento circundante,
cumpliendo ademas los siguientes requisitos:

a) cuando estén ubicadas en areas de uso peatonal, sus aberturas tendran una dimensién que
permita la inscripcion de un circulo de 1 cm de didmetro como maximo.
b) cuando estén ubicadas en la calzada, sus aberturas tendran una dimensidon que permita la

inscripcion de un circulo de 2,5 cm de diametro como maximo.

¢) cuando el enrejado, ubicado en las areas de uso peatonal, este formado por vacios longitudinales
se orientaran en sentido transversal a la direccion de la marcha.

d) los alcorques deberan estar cubiertos por rejillas que cumpliran con lo dispuesto en el parrafo 3
del presente articulo. En caso contrario deberan rellenarse de material compactado, enrasado con el nivel
del pavimento circundante.

e) estard prohibida la colocacion de rejillas en la cota inferior de un vado a menos de 0,50 m de

distancia de los limites laterales externos del paso peatonal.

CAPITULO 1IV.7.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO PRESCRIPCIONES LEY 4/2.007, DE
PROTECCION CIUDADANA DE CASTILLA Y LEON

En este capitulo se pretende justificar que la ordenacion detallada propuesta en el P.E.R.I. que aqui se
desarrolla cumple con las determinaciones de la Ley 4/2.007, de 28 de marzo, de Proteccion Ciudadana de Castilla y

Leodn.
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Primeramente y segun el articulo 1.- “Objeto de la ley” de la misma se fija que “el objeto de esta Ley es la
ordenacion y regulacion de las actuaciones y actividatiggidas a la proteccion déas personas frente a los
riesgos derivados de fendmenos naturales, tecnoldgicos o sogialds’que seran ellos los objetos de estudio.

Igualmente, en el articulo 12 apartado 1.- “La ordenacion del territorio y el urbanismo como prevencion de
riesgos” se indica que “este informe (al que se someteran los instrumentos de planeamiento urbanistico) sera
vinculante en relacion a las materias reguladas en ksta Por ello habran de respetarse las condiciones que se
impongan en cuanto a la seguridad de las personas, los bienes y el medio ambisntesasn, si los riesgos
desaconsejan completamente el aprovechamiento urbanistico de un ambito determinado sobre él no deber
permitirse ninguna construccién, instalacion o uso del suelo incompatible con dichos ripsghsiue se procede

a estudiar esas materias.

De la misma manera, en el punto 2 del mismo articulo se fija que “cuando se acredite la existencia de
riesgos incompatibles con la ordenacion urbanistica vigente, las Administraciones con competencia enda mat
de ordenacion del territorio y urbanismo deberan promover las modificaciones oportunas para la reguccién

control de riesgos”.

Para determinar los riesgos, se toman las indicaciones realizadas por la Direccion General de Proteccion
Civil del Ministerio de Fomento la cual diferencia los siguientes:

.- RIESGOS NATURALES

.- Meteoroldgicos

.- Inundaciones

.- Incendios forestales

.- Aludes

.- Tsunamis

.- Movimientos del terreno
.- RIESGOS TECNOLOGICOS:

.- Nucleares

.- Radiolégicos

.- Quimicos

.- Asociados al transporte de mercancias peligrosas

IV.7.1.- RIESGOS NATURALES:

IV.7.1.1.- Meteoroldgicos:

Cuando las variables meteoroldgicas alcanzan determinados valores que se puedan calificar de extremos, la
poblacion, los bienes y las infraestructuras se encuentran expuestos a un posible peligro que se conoce como “riesgo
meteorologico”. Para evaluar las situaciones potencialmente peligrosas, la Agencia Estatal de Meteorologia
(AEMET) dispone de sistemas de observacion, prediccion y vigilancia de la atmosfera, asi como de procedimientos

para informar a la sociedad y a las autoridades que asi lo requieran.
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Indudablemente este tipo de riesgos no son incompatibles con la ordenacion detallada planteada por lo que

no suponen un peligro para la misma.

IV.7.1.2.- Inundaciones:

Una inundacion es la ocupacion por parte del agua de zonas que habitualmente estan libres de ésta bien por
desbordamiento de rios y ramblas o bien por subida de las mareas por encima del nivel habitual o avalanchas
causadas por tsunamis.

No existe ninguna corriente de agua cercana al sector por lo que el riesgo es nulo.

IV.7.1.3.- Incendios Forestales:

Un incendio forestal es el fuego que avanza sin control sobre terreno forestal afectando a vegetacion que no
estaba destinada a arder. Cada vez mas los incendios forestales acaban afectando a personas y bienes de naturaleza

distinta a la forestal.

Una vez implantada y ejecutada la ordenacion detallada propuesta (con las modificaciones introducidas

como consecuencia de la tramitacion ordinaria) no tendra este riesgo.

IV.7.1.4.- Aludes:

Los aludes son ocasionados por la falta de homogeneidad de la capa de nieve y por la existencia, entre los
limites de capas fisicamente diferentes, de un agente que facilita el deslizamiento de una de ellas sobre otra
subyacente.

Indudablemente en Carbajosa de la Sagrada no hay riesgo alguno de aludes.

IV.7.1.5.- Tsunamis:

Un tsunami o maremoto es una ola o un grupo de olas de gran energia que se producen cuando algin

fenémeno extraordinario desplaza verticalmente una gran masa de agua.

Indudablemente en Carbajosa de la Sagrada tampoco tiene riesgo alguno de tsunamis.

IV.7.1.6.- Movimientos del Terreno:

Son movimientos bruscos del terreno generalmente producidos por disturbios tectonicos o volcanicos por lo

que sera de general aplicacion la “Norma de Construccion Sismorresistente: Parte General y Edificacion” aprobada

por Real Decreto 997/2.002, de 27 de septiembre.
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Dado que Carbajosa de la Sagrada se encuentra en una zona de muy baja “aceleracion sismica basica”
(inferior a 0,04 g) segiin el “Mapa de peligrosidad sismica” de dicha Norma y las construcciones que se
desarrollaran en el ambito son de “importancia normal”, los riesgos naturales derivados de los movimientos del
terreno son muy bajos y perfectamente controlables durante las fases de proyecto y construccion de las

edificaciones.

IV.7.1.7.- Sequia:

Una sequia es un periodo extenso de tiempo en el que la disponibilidad de agua cae por debajo de los

requerimientos estadisticos de una region.

El municipio de Carbajosa de la Sagrada cuenta con recursos hidricos suficientes para evitar que este

fenémeno natural tenga ninguna incidencia en nuestro desarrollo urbanistico.

IV.7.1.8.- Terremotos:

El origen de la gran mayoria de los terremotos se encuentra en una liberacion de energia producto de la

actividad volcanica o a la tectonica de placas.

Se realizan las mismas consideraciones que para movimientos del terreno.

IV.7.1.9.- Volcanes:

Un volcan constituye el tnico intermedio que pone en comunicacion directa la superficie terrestre con los

niveles profundos de la corteza terrestre.

Se realizan las mismas consideraciones que para movimientos del terreno y terremotos.

IV.7.2.- RIESGOS TECNOLOGICOS:

El desarrollo econémico lleva implicita la aparicion de tecnologias que proporcionan beneficios y bienestar
pero cuyo uso puede dar lugar a accidentes con graves consecuencias para las personas, los bienes y el medio

ambiente.

Tal es el caso de determinadas industrias quimicas, centrales nucleares, instalaciones radiactivas y otros

muchos procesos de produccién y de transporte de sustancias peligrosas.

De ese modo y desde este punto de vista, los avances experimentados desde el punto de vista tecnologico y
cientifico pueden suponer riesgos potenciales a tener en consideracion:
.- nucleares

.- radiologicos
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.- asociados al transporte de mercancias peligrosas

La prevencion de esos fendmenos peligrosos o la reduccion de sus consecuencias exceden la capacidad de

autoproteccion ciudadana y, por tanto, resulta necesaria la actuacion de los poderes publicos, en tanto que son

responsables de velar por la seguridad y la vida de las personas asi como de la integridad de los bienes. Todos estos

riesgos tecnologicos se controlan, desde el punto de vista del desarrollo urbanistico, de dos maneras:

.- a través de las ordenanzas indicadas en el Documento n°® 4.- “Normativa Urbanistica (DN-NU)” del

P.E.R.I., asignando usos prohibidos y compatibles

.- a través de las licencias de edificacion

CAPITULO IV.8.- CUADROS SINTESIS

IV.8.1.- CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS:

EMFICABILIDAD LUCRATIVA REFIDENCIAL

DERNOMINACION EUPERFICIE UsD EDF. LUCRATIVA | EDIFICABILIDAD N VIVIENDAS
PARCELA PARCELA PARCELS UNIFAMILIAR LIBRE COLECTIVA PROTEGIR TERCIARIA RO LUCRATIVA IIINIRG Y MAKIMC
Bl 151743 mt 3 B LETSTI mT e 0,006 1 & 0,000 07 00, DD s & [
M2 I AJEIIS m® & Eg R 0,000 T & 0,008 10F & 0,000 1f & 10,000 m" = 0 - Duik
L] LAl ms R A0LEAR mte 0,000 mt 1L vt .00 m* 10 - 13 nds
L6 2143987 m* 5 0,000 £iF & 0,006 1 & 0,000 07 00, DD s & 0. Dudk
BLS 1BIAlSm & B0 1. 372,493 m” B 0,008 10F & 0,000 1f & 10,000 m" = T - P uik
M5 TE T m s BV LTS5 ' e [ L0 o 2 LWl s © ik
T A.HEIL mE 5 R 138542 mT e 0,006 1 & 0,000 0F 00, DD s & L6 - 20 s
5] 238551 T mté 0,000 0T & 3338264 mi" e 1 430,000 " ¢ 10,000 m" = 2B - 1 oda
E‘J AL o' e 0000 m e 1,000 m' = 000 o' .00 m* e 01 - fiuds
EEUP PARCELAS = 20381 286 m's
I I EDIF, RESIDENCIAL PARCELAZ= 9.000,000 m* & I3 e I
| L EDIF TERCIARIA PARCELAS = 1450000 m* iims |
I ZVTVIENDAS MIHIMAS ¥ MAXIMAZ EECTOR = T2 . 83Fuds I
T SUFERFICIE V1ARID = 6.3 LETT oo 5
"= BT
Aceras L0l m' s
Sparcamienios 1053011 rn‘_s_
|E BUFERFICIE TOTAL SECTOR= 35T IR0 W &
~-RV.U.: Residencial vivienda unifamiliar libre
-~-R.CA: Residencial vivienda colectiva protegida
.- Eq. Pb.: Equipamiento publico
-~-EL.P.: Espacio Libre Pablico
~-S.U.: Servicios Urbanos
IV.8.2.- CUADRO JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS MINIMAS
SISTEMA RESERVA MINIMA RESERVA ASIGNADA
EQUIPAMIENTO 10 m? suelo/100 m? edificables 1.428,995 m? s
PUBLICO (1.428,927 m?s)
ESPACIOS LIBRES 15 m? suelo/100 m? edificables 2.143,987 m? s
PUBLICOS (2.143,390 m? s)
APARCAMIENTOS 1 plaza/100 m? edificables 92 uds + 2 uds
(72 uds)

IV.8.3.- FICHAS PARCELAS:
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CAPITULO IV.9.- IMPLANTACION DE INFRAESTRUCTURAS

IV.9.1.- SOLUCION PROPUESTA:

La solucién propuesta esta reflejada en los planos de ordenacion que como documentacion grafica se
acompafan al presente P.E.R.I. En caso de discrepancia entre la documentacion grafica y la escrita, prevalecera la

segunda.

La ordenacion propuesta ha pretendido reducir al minimo posible las labores de transformacion de unos
terrenos de secano con una amalgama de edificaciones y construcciones totalmente irregulares previstas en el
planeamiento con su red viaria que delimita las parcelas previstas tanto para su actividad edificatoria como para
espacios libres publicos y dotaciones. La red viaria se adapta a la topografia (para evitar grandes movimientos de

tierra: desmontes y terraplenes).

Actualmente los accesos a las fincas se realizan a través del llamado “Camino de Santa Marta a Carbajosa”

y de la carretera autonémica CL-510.

Todas las parcelas resultantes tienen acceso desde el vial mas proéximo a través del correspondiente vado

que se definira definitivamente en el momento en que se disponga de los proyectos de edificacion de las parcelas.

IV.9.2.- TRAFICO Y RED VIARIA:

IV.9.2.1.- Organizacion general:

La trama viaria planteada para el ambito de actuacion se encuentra formada por dos viales paralelos al
trazado de la carretera autonomica CL-510 uno de los cuales (el mas al norte) conecta el “Camino de Santa Marta a
Carbajosa” y el viario existente en la Unidad de Actuacion n° 3 del antiguo sector UrR-2 (hoy suelo urbano) para
cumplir con otras determinaciones de ordenacion general fijadas para el sector. Asi mismo se disponen dos calles

perpendiculares a ellas de tal forma que conecte las anteriormente mencionadas entre si.

Las pendientes de estos viales oscilan entre el 0,7328% y el 3,000% de tal manera que se minimice el

movimiento de tierras que sera preciso realizar.

1V.9.2.2.- Estudio del trafico:

La situacion del sector es tal que no se produce ningtin volumen de trafico de paso a través de €l por lo que
la demanda de viajes que se generaran seran los producidos por los habitantes de las viviendas que forman parte del

mismo.
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De acuerdo a las exigencias en cuanto a la dotacion minima de plazas de garaje, seran necesarias 143
unidades (1 ud en suelo publico / 100 m? edificados) pero a este valor se le aplica un coeficiente reductor (0,75) ya
que parte de la demanda seréa inducida por visitas no habituales y, por tanto, la media sera inferior.

Por otro lado y dado que no se contemplan usos industriales, se considera que no existe trafico de vehiculos

pesados.

De todo ello, el numero de vehiculos que se obtiene es de 108 unidades (143*0,75) que con un coeficiente
punta estimado de 4,00 (se supone que se reparte la demanda total de medio dia en tres horas), la demanda final

horaria asciende a 429 vehiculos, valor que estda muy del lado de la seguridad.

IV.9.2.3.- Caracteristicas de la red viaria:

La red viaria (entendida como tal el conjunto de calzadas, aceras y aparcamientos del sector) estd
proyectada para dar acceso a todas las parcelas de tal manera que coexistan el trafico rodado de vehiculos y el
peatonal y dentro de la cual podemos distinguir varios tipos de viales:

.- Vial tipo “A”: es el mayoritario dentro del ambito de actuacion. Dispone de una acera de 1,80 m, una
banda de aparcamiento en linea de 2,00 m, dos carriles de 3,00 m y una acera de 1,80 m. La anchura total asciende a
11,60 m. Se corresponde con la seccion tipo 1-1° del plano de Ordenacion (DN-PO.02.2.).- “DOTACIONES
URBANISTICAS: Estructura de Viario”.

.- Vial tipo “B": es el vial situado mas al sur del sector y mas estrecho debido a la proximidad de las
edificaciones actuales. Dispone de una acera de 1,80 m, dos carriles de 3,00 m y una acera de 1,80 m. La anchura
total asciende a 9,60 m y se corresponde con la seccion tipo 2-2° del plano de Ordenacion (DN-PO.02.2.).-
“DOTACIONES URBANISTICAS: Estructura de Viario”.

.- Vial tipo “C”™: es el vial situado mas al oeste del sector y es el mas ancho debido a existencia de la
manzana para vivienda colectiva. Dispone de una acera de 1,80 m, dos carriles de 3,00 m, una banda de
aparcamiento en bateria de 5,00 m y una acera de 1,80 m. La anchura total asciende a 14,60 m y se corresponde con
la seccion tipo 3-3” del plano de Ordenacion (DN-PO.02.2.).- “DOTACIONES URBANISTICAS: Estructura de
Viario”.

.- Vial tipo “D": es el mas corto dentro del ambito de actuacion. Dispone de una acera de 1,80 m, una
banda de aparcamiento en bateria de 5,00 m, un carril de 3,00 m y una acera de 1,80 m. La anchura total asciende a
11,60 m. Se corresponde con la seccion tipo 4-4’ del plano de Ordenacion (DN-PO.02.2.).- “DOTACIONES
URBANISTICAS: Estructura de Viario”.

El resumen de las magnitudes superficiales mas importantes es el que a continuacion se indica:

>, RUJPERFICIE VIARIO = 6341873 m® s
.- Calzadas 3262600 m® 5
- Areras 2027 262 m® s
- Aparcam entos 1052011 m?s
= SUPERFICIE TOTAL SECTOR = 6362,431 m® s
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La configuracion de la red viaria se recoge en el plano de Ordenacion (DN-PO.02.2.).- “DOTACIONES
URBANISTICAS: Estructura de Viario”.

Los parametros de disefio de la red viaria son los que se anuncian a continuacion:
.- pendiente longitudinal minima = 0,7328%
.- pendiente longitudinal méaxima = 3,0000%

.- pendiente transversal = 2,00%

Por lo que respecta a la seccion tipo estructural del firme de las calzadas, se han seguido las indicaciones de
la publicacion “Recomendaciones para el Proyecto y Disefio del Viario Urbano” editado por el Ministerio de

Fomento en 1.996.

De esta manera, se elige la solucion n° 39 con la modificacion de eliminar un centimetro de espesor en el
hormigén incrementando con una capa de rodadura de 5 cm de mezcla bituminosa para mejorar la calidad de
rodadura; esta formada por:

.- 20 cm de zahorra artificial

.- 20 cm de hormigén HP-40

-5 cm de m.b.c. tipo AC16 surf D (antigua D-12)

En cuanto a las aceras, se utiliza un firme muy utilizado en la provincia de Salamanca formado por:
.- 15 cm de zahorra natural
.- 10 cm de hormigén en masa HM-20

.- pavimento constituido por baldosas de hormigén 40*20*6 cm color asentadas en 4 cm de mortero M-450.

IV.9.2.4.- Aparcamiento publico al aire libre:

La reserva de suelo para aparcamiento publico al aire libre se ha previsto aneja a la red viaria mediante
plazas situadas bien en bateria (enfrente de las parcelas destinadas a espacio libre o equipamiento ptblico) o bien en

linea.

El disefio de las plazas de aparcamiento se ha resuelto evitando continuos de excesiva longitud para

aminorar el impacto visual de los mismos, asi como la barrera que constituyen para la movilidad de los peatones.

Para dimensionar la reserva de suelo para aparcamientos de uso publico se ha atendido a lo dispuesto en el
articulo 128.c. del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, aprobado por Decreto 22/2.004 de 29 de enero (no
modificado por el Decreto 45/2.009, de 9 de julio). En funcion de dicho articulo el nimero de plazas de
aparcamiento de uso publico sera de dos por cada 100 m? construibles, las cuales la mitad se ubicaran dentro de las
parcelas y la otra mitad en la via publica. De esta manera, se deberan destinar 66 plazas de aparcamiento ya que se
ha adoptado la posibilidad de reducir las mismas dado que en la Unidad de Actuacion n°® 3 del antiguo sector UrR-2

(hoy suelo urbano consolidado).
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IV.9.2.5.- Superficies:

El resumen de las magnitudes superficiales mas importantes es el que a continuacion se indica:

La configuracion de la red viaria se recoge en el plano de Ordenacién (DN-PO-02.2.)- “ORDENACION Y
GESTION: Estructura de Viario”

IV.9.2.6.- Aspectos relacionados con el acceso:

El ambito de actuacion cuenta con dos posibles accesos:
.- el “Camino de Santa Marta a Carbajosa”

.- el vial de la antigua Unidad de Actuacion n° 3 del sector UrR-2 (hoy suelo urbano consolidado)

Una vez que se ejecuten las obras de urbanizacion que desarrollan la ordenacion detallada del presente
P.E.R.I, TODOS LOS ACCESO ACTUALES a / desde la carretera autonomica CL-510 quedaran suspendidos y

prohibidos indefinidamente.

IV.9.2.7.- Aspectos relacionados con la carretera autonémica CL-510:

En este apartado se hacen mencién a varios condicionantes relacionados con la carretera autonomica CL-
510 (todos ellos se asumen por los propietarios en este documento):

1°.- Todos los cruzamientos que se hagan de servicios (tuberias, cableado etc...) en la via de servicio
deberan realizarse por perforacion subterranea

2°.- Con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables asi como la obligacion de establecer
limitaciones a la edificabilidad o de disponer de medios de proteccion acustica imprescindibles en caso de superarse
los umbrales recomendados de acuerdo a la normativa vigente (Ley 37/2.003 de 17 de noviembre de Ruido BOE 18-
11-2003)

3°.- Se prohibe la instalacion de publicidad en cualquier lugar visible desde la zona de dominio ptblico de
la carretera por aplicacion del contenido del articulo 27 de la Ley 10/2.008, de 9 de diciembre, de Carreteras de

Castilla y Leon.

IV.9.3.- RED DE ABASTECIMIENTO:

A pesar de que actualmente en el interior de muchas de las parcelas existe un sondeo que podria satisfacer
las necesidades de caudal y presion de todo el &mbito de actuacion, se decide conectar a la red existente tanto en el
“Camino de Santa Marta a Carbajosa” como en el viario de la antigua Unidad de Actuacion n°® 3 del sector UrR-2
(hoy suelo urbano consolidado) de tal manera que quede la red mallada y perfectamente integrada en la red

municipal existente.
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En los planos de Ordenacién (DN-PO-02.3.1.).- “DOTACIONES URBANISTICAS: Esquema General de
Redes de Servicios Urbanos” y (DN-PO-02.3.2.).- “DOTACIONES URBANISTICAS: Red de Abastecimiento” se

grafia la solucion adoptada.

IV.9.3.1.- Caudales de calculo:

Para determinar los caudales de calculo que se utilizaran para proceder a un predimensionamiento de la red,
se establecen las siguientes hipotesis:

.- dotacion = 250 | /hab*dia

.- n° viviendas = 89+14 uds (se anade una vivienda por cada 100 m? construibles en uso terciario)

.- habitantes / vivienda = 3,50

.- coeficiente punta = 2,50

.- uso simultaneo hidrantes @100 (NBE-CPI-96) = 16,67 I/sg*hidrante

El coeficiente punta adoptado se obtiene de considerar la incidencia en un determinado instante con
respecto al consumo del dia mas desfavorable (igual a 1,50) y de éste con respecto al consumo del dia medio (1,667)

por lo que resulta un coeficiente de calculo resultante de 2,50.

El caudal punta de disefio sin incendio asciende a 2,608 1/sg mientras que en el caso de existir éste asciende

a 17,971 Usg.

IV.9.3.2.- Tipologia de la red:

El abastecimiento se resolvera mediante red mallada con indefinicion de sentidos y caudales instantaneos

siguiendo las ultimas disposiciones sanitarias.

La red es unitaria soportando consumos de usos residenciales, terciarios, equipamiento publico y proteccion

contra incendios.

El abastecimiento de cada calle esta soportado por su tuberia general, conectada a una malla principal, tal

como se expresa en los planos correspondientes.

IV.9.3.3.- Caracteristicas de la red:

Todas las conducciones tanto exteriores como interiores al ambito de actuacion son de policloruro de vinilo
no plastificado (PVC) y se disponen asi mismo todos los elementos necesarios para su correcto funcionamiento
(vélvulas de compuerta de fundicién ductil de cierre elastico, desagiies regulados por valvulas en los puntos mas
bajos para vaciar la instalacion, ventosas trifuncionales en los puntos mas altos, acometidas domiciliarias ejecutadas

con tuberia de polietileno de media densidad...)

La construccion y caracteristicas tanto geométricas como de materiales que intervengan en cualquier

elemento se ajustaran a las disposiciones municipales correspondientes.

DOC n° 3.- TEXTO (DN-MV)
36 de 48



- DOCUMENTACION “DISPUESTA PARA APROBACION INICIAL” art. 2.- LT.U. 1/2.011 -

Por compatibilidad de todas las instalaciones, la red de abastecimiento discurrird enterrada bajo acera o

aparcamiento a 0,90 m de la cota de la explanada y medidos desde la generatriz superior de la tuberia.

Tanto la tipologia como las caracteristicas de la red deberdn cumplir las determinaciones contenidas en el

documento “Normativa Urbanistica” del P.G.O.U.
IV.9.3.4.- Punto de toma:

Como se ha indicado con anterioridad, los puntos de toma se establecen en el “Camino de Santa Marta a

Carbajosa” y en la Unidad de Actuacion n° 3 del antiguo sector UrR-2 (hoy suelo urbano consolidado).
1V.9.4.- RED DE RIEGO

Para satisfacer las necesidades de agua de riego de la zona objeto del estudio, se procedera a tomar agua de
la red que estd desarrollando el Ayuntamiento en el “Camino de Santa Marta” y en el viario de la Unidad de

Actuacion n° 3 del antiguo sector UrR-2 (hoy suelo urbano consolidado).

En los planos de Ordenacién (DN-PO-02.3.1.).- “DOTACIONES URBANISTICAS: Esquema General de
Redes de Servicios Urbanos” y (DN-PO-02.3.3.).- “DOTACIONES URBANISTICAS: Red de Riego” se grafia la

solucion adoptada.
IV.9.4.1.- Caudales de calculo:

Para determinar los caudales de calculo que se utilizaran para proceder a un predimensionamiento de la red,
se establecen las siguientes hipotesis de partida:
.- dotacion = 40,000 m*/(ha*dia) de calle o espacio libre publico
.- superficie Espacios Libres = 1,495 has
.- publicos ELP: 0,215 has
.- privados RVU: (23.095,559 m? s * 0,50) 1,155 has
.- privados RCA: (2.572,489 m?>s * 0,15) 0,039 has
.- publicos Eq. Pb.: (1.429,184 m? * 0,60) 0,086 has
.- superficie Viario = 0,644 has

.- coeficiente punta = 2,50

El coeficiente punta adoptado se obtiene de considerar la incidencia en un determinado instante con
respecto al consumo del dia mas desfavorable (igual a 1,50) y de éste con respecto al consumo del dia medio (1,667)

por lo que resulta un coeficiente de calculo resultante de 2,50.

El caudal punta de disefio de la red de riego asciende a:

3
= (1,495 + 0,644)has* 40,000 — ' - 85 560 M ia = 0:990
a

[
ha*di sg
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IV.9.4.2.- Tipologia de la red:

La disposicion en planta de la red incluida en el sector se resuelve con una malla (con sentidos de
circulaciéon indeterminados) de tal manera que en caso de pérdidas, roturas o fisuras se deban hacer los minimos

cortes posibles a los usuarios. Para ello, se delimitan tramos suficientemente cortos con valvulas de fundicion ductil.

IV.9.4.3.- Caracteristicas de la red:

La red principal interior de la zona objeto de actuacion esta formada por tuberia de PE-HD PN-16 con
todos los elementos necesarios para asegurar su correcto funcionamiento (valvulas de fundicion ductil, desagiies en
los puntos bajos para vaciar la instalacion en un tramo dado...).

Igualmente se incluyen las acometidas domiciliarias formadas por tuberias de @12” y ©2” PE-HD PN-16 y
piezas especiales (valvulas de cuadradillo, enlaces macho de latén y collarines con cabezal de fundicién y bandas de

acero inoxidable).

Por compatibilidad con las demas instalaciones de servicios y para cumplir con las determinaciones del
“Pliego de Prescripciones Técnicas Generales de Tuberias de Abastecimiento de Aguas” (MOPU 1.974), la red
discurrira enterrada a 1,00 m del bordillo por la calzada y a una distancia de 0,80 m de la cota de la explanada

medida desde la generatriz superior de la tuberia en la margen opuesta de la calle a la del abastecimiento.

Tanto la tipologia como las caracteristicas de la red deberan cumplir las determinaciones contenidas en el

documento ‘“Normativa Urbanistica” del P.G.O.U.

IV.9.4.4.- Punto de toma:

Como se ha indicado con anterioridad, la red de riego se abastecerd en la red que estd desarrollando el
Ayuntamiento en el “Camino de Santa Marta” y en el viario de la Unidad de Actuacion n°® 3 del antiguo sector UrR-

2 (hoy suelo urbano consolidado).

IV.9.5.- RED DE SANEAMIENTO:

La red de saneamiento es de tipo separativo (las aguas negras y las pluviales discurren por diferentes

tuberias) para evitar mezclas de aguas.

En los planos de Ordenacion (DN-PO-02.3.1.).- “DOTACIONES URBANISTICAS: Esquema General de
Redes de Servicios Urbanos” y (DN-PO-02.3.4.1.).- “DOTACIONES URBANISTICAS: Red de Saneamiento” se

grafia la solucion adoptada.
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IV.9.5.1.- Caudales de calculo:

Para calcular su valor, se adopta el criterio contemplado en la publicacion “Normas para la redaccion de
proyectos de abastecimiento de agua y saneamiento” segun la cual el caudal punta de aguas negras coincide con el

caudal punta de abastecimiento. Tal y como quedo indicado en el punto anterior, éste asciende a 2,608 1/sg.

IV.9.5.2.- Tipologia de la red:

Esta constituida por tuberia @315 PVC de saneamiento color teja sn8 apoyada sobre una cama de gravilla

de rio 5/25 mm de tal manera que se asegura el mantenimiento de la nivelacion a lo largo del tiempo.

La red dispone también de pozos de registro como maximo cada 50 metros y de limpia en las cabeceras de
cada ramal. Las acometidas domiciliarias estan formados por tuberia de PVC de saneamiento color teja ¥200 sn8

con su arqueta correspondiente.

IV.9.5.3.- Caracteristicas de la red:

La red ha sido disefiada teniendo en cuenta que las velocidades de transporte deben estar comprendidas

entre 0,50 (para evitar sedimentaciones) y 5,00 m/seg (para evitar arrastres y erosiones).

Ello ha conducido a dimensionar conductos con las dimensiones reflejadas en el plano correspondiente. Se
ha adoptado el criterio de utilizar secciones circulares para todos los didmetros. Se instalaran camaras de descarga

automaticas en cabeceras de ramal y pozos de registro cada 50 m como maximo.

Las caracteristicas geométricas y de materiales, asi como la construccion de cualquier elemento de la red,

seguiran las normas municipales.

Por compatibilidad de instalaciones, la red de saneamiento se situara por el eje de un carril de las calzadas.
La profundidad minima de la red de saneamiento sera de 1,50 m, dada la inexistencia de sotanos en las parcelas

residenciales.

El diametro minimo serda de 300 mm para cumplir las especificaciones del “Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales de Tuberias de Saneamiento de Poblaciones” (MOPU 1.986) mientras que la pendiente minima

por cuestiones de logica puesta en obra sera de 0,50%.

Tanto la tipologia como las caracteristicas de la red deberdn cumplir las determinaciones contenidas en el

documento ‘“Normativa Urbanistica” del P.G.O.U.
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IV.9.5.4.- Punto de vertido:

Sera la instalacion existente en el “Camino de Santa Marta a Carbajosa” ya que el Ayuntamiento dando los

primeros pasos para proceder a la implantacion de red separativa en todo el término municipal.
IV.9.6.- RED DE PLUVIALES:

Como se ha indicado en el punto anterior, se ha fijado como condicionante de disefio, la ejecucion de una
red separativa de aguas residuales y pluviales para el sector SU-NC-R-1 “Camino de Santa Marta” del P.G.O.U. de

Carbajosa de la Sagrada (Salamanca) tal y como indican las mismas.

En los planos de Ordenaciéon (DN-PO-02.3.1.).- “DOTACIONES URBANISTICAS: Esquema General de
Redes de Servicios Urbanos” y (DN-PO-02.3.5.).- “DOTACIONES URBANISTICAS: Red de Pluviales” se grafia

la solucion adoptada.
IV.9.6.1.- Caudales de célculo:

La red de pluviales se sitila en todas las calles del ambito de actuacion y recoge las mismas mediante

sumideros de tal manera que vierte en la red existente en el “Camino de Santa Marta”.

Para el calculo de los caudales de aguas pluviales se sigue el proceso de céalculo indicado en la Instruccion

5.2.- I.C. “Drenaje superficial” de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

Este consiste en:
1°.- Fijar el periodo de retorno para una precipitacion determinada (una determinada Iluvia tiene un periodo
de retorno T cuando, como media, es superada una vez cada T afios). En “Célculo de Redes de Saneamiento”

(Fernando Catalda Moreno) estima como razonable establecer un periodo de retorno de 10 afios por lo que exista la

probabilidad de:
"=l (1 B [ljJ
T

.- T = periodo de retorno (10 afios).
.- M = tiempo de funcionamiento sin fallos (10 afios).
2°.- Se calcula el tiempo de concentracion de la cuenca (tiempo transcurrido entre que una gota de lluvia
cae en el punto hidrolégicamente mas alejado de la seccion de calculo y llega a ésta) que si el recorrido del agua por
la superficie fuese inferior a 30 min, se considera que T, es igual a 5 min
3°.- Se calcula la intensidad de lluvia en mm/h y en I/(sg*Ha) mediante el método hidrometeoroldgico dado

por la formula:

(15
e
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Siendo:

.- I = intensidad media en mm/h para el intervalo de referencia At.

.- Id = intensidad media diaria de precipitacion correspondiente al periodo de retorno e igual a (Pd/24). El
valor de Py es la precipitacion total diaria correspondiente a dicho periodo de retorno y que seglin el mapa de
“Isolineas de precipitaciones maximas previsibles en un dia” de la Direccion General de Carreteras para Carbajosa
de la Sagrada asciende a 55.

.- I; = intensidad horaria de precipitacion correspondiente a dicho periodo de retorno

.- At = intervalo de referencia en minutos o tiempo de duracion del aguacero (que es igual al tiempo de
concentracion).

Con estos valores, se obtiene un resultado de:

1=79,242 mm/h

4°.- Se establece un coeficiente de escorrentia en funcion de la densidad y los usos previstos en la zona que
segun el mismo método se calcula con la formula:
_[(ry/R)-1]x[(R, /P)+ 23]

¢ CRCIEN;

siendo:

.- P, = umbral de escorrentia

.- P4 = precipitacion total diaria correspondiente a dicho periodo de retorno

5°.- Para usos residenciales, el coeficiente de escorrentia que se establece es de 0,55. Una vez conocida la

intensidad de lluvia y los coeficientes de escorrentia se calculan los caudales:

_CxIxA

0=k

IV.9.6.2.- Tipologia de la red:

Para evitar excesos de excavacion en esta red de pluviales, se decide minimizar las obras necesarias,
situando la tuberia lo mas alta posible y disponiéndola con la menor pendiente posible. De esta manera, se ha
disefiado con tuberia de PVC por su bajo coeficiente de rugosidad. Los diametros estan comprendidos entre @315 y

?500 para las tuberias de PVC sn8§ color teja.
Los sumideros de recogida de aguas pluviales se disponen con tuberia @200 PVC sn8 color teja
IV.9.6.3.- Caracteristicas de la red:

La red de pluviales se ha disefiado con pendientes inferiores a 2,50% de tal manera que se ajuste su trazado
en alzado a la pendiente longitudinal de las calles y se minimice el movimiento de tierras necesario para su
ejecucion. Asi mismo se han instalado camaras de descarga (pozos de cabecera-limpia) en los inicios de cada ramal
para asegurar el correcto mantenimiento de los mismos evitando tapones.
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Se situara junto a la red de saneamiento a una distancia no superior a 1,50 m entre ejes de tuberias y con

una profundidad minima de 0,90 m para evitar la rotura de las mismas por aplastamiento.

Tanto la tipologia como las caracteristicas de la red deberan cumplir las determinaciones contenidas en el

documento “Normativa Urbanistica” del P.G.O.U.

IV.9.6.4.- Punto de Vertido:

El punto de vertido de las aguas pluviales de nuestro ambito de actuacion es la red actual ubicada en la

“Camino de Santa Marta a Carbajosa”.

IV.9.7.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA:

Este apartado consta de dos aspectos:

.- Red de media tension: grafiada en el plano de Ordenacion (DN-PO-02.3.6.1.).- “DOTACIONES
URBANISTICAS: Suministro de energia eléctrica: Red de Media Tension (M.T.)”

.- Red de baja tension: grafiada en el plano de Ordenacion (DN-PO-02.3.6.2.).- “DOTACIONES
URBANISTICAS: Suministro de energia eléctrica: Red de Baja Tension (B.T.)”

IV.9.7.1.- Necesidades de potencia:

Para establecer las necesidades de potencia, se aplican los criterios del “Reglamento electrotécnico de baja
tension e instalaciones mecanicas complementarias” (R.D.L. 842 /2.002) y la férmula contenida en el ITC-BT-10:

.- 5,750 Kw para cada vivienda de electrificacion basica

.- 9,200 Kw para cada vivienda de electrificacion elevada

.- coeficiente de simultaneidad: 15,30+0,50*(n-21) donde “n” es el nimero de viviendas

.- 150,00 Kw para cada uno dotacional

.- 21,87 Kw para la red de alumbrado publico

Ademas, se ha predimensionado la red de baja tension con un 5,00% de caida de tension maxima para usos

de fuerza.

IV.9.7.2.- Tipologia de la red:

Las redes de media y baja tension se proyectan con la misma disposicion en planta que el viario disefiado
de tal manera que se minimicen el numero de cruces de calzadas (aunque suponga un gasto mayor de tendido de

canalizaciones).
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IV.9.7.3.- Caracteristicas de la red:

La red de baja tension esta constituida por tuberia de polietileno de alta densidad @160 homologadas por la
compaifiia suministradora sefializadas debidamente tanto bajo acera (con cinta de sefalizacion) como bajo calzada

(con placa homologada) y reforzadas con hormigén HM-20.

Los cables que se han predimensionado para esta red de Baja Tension son de seccion (3*240)+(1*150)
mm? Al 0,6/1 Kv. RV y estaran alojados en las canalizaciones anteriormente mencionadas dispuestas a una
profundidad minima de 0,60 metros (medida desde la cota de la explanada hasta la parte superior del dado de

refuerzo de hormigén).

La red de media tension estd formada por tuberias del mismo material pero con didmetros ©¥200 y

multiconducto 40340 sefializados igual que en el caso de la instalacion de baja tension.

Los cables de esta red son del tipo DHZ-1 (3*240)+(1*150) mm? Al, estando situados en las canalizaciones

anteriormente descritas.

Tanto la tipologia como las caracteristicas de la red deberan cumplir las determinaciones contenidas en el

documento “Normativa Urbanistica” del P.G.O.U.

IV.9.7.4.- Punto de Conexion:

Segun la informacién recopilada y por experiencias anteriores en la zona (que deben ser ratificadas por la
compafiia suministradora), se establece como punto de conexion la linea aérea existente en el camino lateral de

acceso en la parte norte del ambito.

IV.9.7.5.- Condicionantes de gestion:

Se explicitan aqui una serie de “condicionantes de gestion” relacionados con esta infraestructura no
municipal impuestos para cumplir con la legislacion sectorial vigente (Ley 54/1.997, de 27 de noviembre, del Sector
Eléctrico y el R.D. 1.955/2.000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de distribucion,
comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica):

1°.- durante la redaccion del Proyecto de Urbanizacion, se debera desarrollar un proyecto eléctrico separado
en el que se deberan contemplar las condiciones técnico-economicas fijadas por la Compaiiia Suministradora y otras
establecidas por los organismos sectoriales correspondientes

2°.- sobre dicho proyecto eléctrico, el Excmo. Ayuntamiento de Carbajosa de la Sagrada otorgara la
correspondiente licencia urbanistica una vez obtenidos todos los requisitos anteriores

3°.- la recepcion de la urbanizacion estara condicionada a la obtencion de un certificado informativo
emitido por la compaifiia suministradora relativo a la finalizacion de las instalaciones de extension para dotar de
suministro de energia eléctrica al sector y si se estd en disposicion de proporcionar energia eléctrica a las

construcciones e instalaciones que permite el planeamiento urbanistico
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1V.9.8.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO:

La red de alumbrado publico predefinida en el dmbito de actuacion cumple con las determinaciones
contenidas en el Real Decreto 1.890/2.008, de 14 de Noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia

energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

En los planos de Ordenacion (DN-P0O-02.3.1.).- “DOTACIONES URBANISTICAS: Esquema General de
Redes de Servicios Urbanos” y (DN-PO-02.3.7.).- “DOTACIONES URBANISTICAS: Red de Alumbrado Publico”

se grafia la solucion adoptada.

IV.9.8.1.- Necesidades de potencia:

Las necesidades de potencia estimadas de la red de alumbrado publico, segin el predimensionamiento
efectuado, asciende a 1,248 Kw ya que se han dispuesto 28 uds puntos de luz tipo “A” de 40 W y 4 uds puntos de
luz tipo “B” de 32W.

Se ha predimensionado la red con una caida de tension maxima del 3,00%.

IV.9.8.2.- Tipologia de la red:

La red de alumbrado publico (dada la anchura de los viales) se dispone por ambos lados de los mismos y

por uno s6lo de ellos seglin su ancho.

IV.9.8.3.- Caracteristicas de la red:

Esta formada por canalizaciones de @90 PE-HD en las zonas que transcurren bajo acera y por 30110 PE-
HD en las que lo hacen bajo calzada, con las correspondientes arquetas de 0,650*0,650*0,700 m ejecutadas en

hormigdén HM-20 en todos los cruces y cambios de sentido de las lineas.

Las mismas se encuentran a profundidades minimas de 0,40 m y alojan en su interior (tras un primer

dimensionamiento) cables de Cu de 4*6 mm? de seccidn del tipo Rv 0,6/1,0 Kv.

Todas las luminarias disponen de los elementos necesarios para asegurar su correcto funcionamiento tanto

mecanico (dado y pernos de anclaje) como luminico (picas de tierra, cajas de conexion, acoplamientos estancos...).

Tanto la tipologia como las caracteristicas de la red deberan cumplir las determinaciones contenidas en el

documento ‘“Normativa Urbanistica” del P.G.O.U.
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IV.9.8.4.- Punto de Conexion:

El punto de conexion de la red de alumbrado publico se establece dentro del sector de forma autéonoma al
resto de las instalaciones circundantes en un nuevo centro de mandos situado junto al centro de transformacion de la

red de suministro de energia eléctrica.

1V.9.9.- RED DE TELECOMUNICACIONES:

La red de telecomunicaciones se predisefia para cumplir con las determinaciones contenidas en la Ley
32/2.003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones por la cual la explotacion de las redes y prestacion de

servicios de comunicaciones electronicas se realizara en régimen de libre competencia.

En los planos de Ordenacién (DN-P0O-02.3.1.).- “DOTACIONES URBANISTICAS: Esquema General de
Redes de Servicios Urbanos” y (DN-PO-02.3.8.).- “DOTACIONES URBANISTICAS: Red de

Telecomunicaciones” se grafia la solucion adoptada.

1V.9.9.1.- Necesidades:

Las necesidades de esta red de servicios corresponden a las requeridas por 89 viviendas asi como de los

posibles usos dotacionales asociados.

IV.9.9.2.- Tipologia de la red:

Se ha predisefiado la red con canalizacion formada por 20110 PE-HD asi como arquetas de hormigon

provistas de tapa de fundicion ductil 60*60 cm clase B-125.

Las acometidas domiciliarias se ejecutaran con 10110 PE-HD reforzados con un pequefio dado de

hormigén y cinta de plastico de sefalizacion.

IV.9.9.3.- Caracteristicas de la red:

A pesar de que no existe legislacion especifica sobre las caracteristicas de estas infraestructuras para red de
comunicaciones (excepto para el acceso a ellos en los edificios), tomamos como referencia las normas UNE

aprobadas por el Comité Técnico de Normalizacion de AENOR.

Por tanto, todos los materiales predefinidos para la red de telecomunicaciones deberan cumplir las
especificaciones contenidas en las siguientes normas:

.- UNE 133.100-1:2.002.- “Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 1.- Canalizaciones
subterraneas”

.- UNE 133.100-2:2.002.- “Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 2.- Arquetas y camaras

de registro”
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.- UNE 133.100-3:2.002.- “Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 3.- Tramos
interurbanos”

.- UNE 133.100-4:2.002.- “Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 4.- Lineas aéreas”

.- UNE 133.100-5:2.002.- “Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 5.- Instalacion en

fachada”

Tanto la tipologia como las caracteristicas de la red deberan cumplir las determinaciones contenidas en el

documento ‘“Normativa Urbanistica” del P.G.O.U.

1V.9.9.4.- Conexién con el exterior:

Se realiza en las redes existentes en el “Camino de Santa Marta a Carbajosa” y en el viario existente en la
Unidad de Actuacién n® 3 del antiguo sector UrR-2 (hoy suelo urbano consolidado) las cuales disponen de

instalaciones que dan servicio a las edificaciones unifamiliares de reciente construccion.

IV.9.10.- RED DE GAS:

La empresa distribuidora del servicio (GAS CASTILLA Y LEON S.A.) ya dispone de una red en el
“Camino de Santa Marta a Carbajosa” y en el viario de la Unidad de Actuacion n°® 3 del antiguo sector UrR-2 (hoy

suelo urbano no consolidado).

En los planos de Ordenacion (DN-P0O-02.3.1.).- “DOTACIONES URBANISTICAS: Esquema General de
Redes de Servicios Urbanos” y (DN-P0-02.3.9.).- “DOTACIONES URBANISTICAS: Red de Gas” se grafia la

solucion adoptada.

1V.9.10.1.- Necesidades:

Se satisfacen las necesidades de agua caliente sanitaria y calefaccion de 89 viviendas asi como de los

posibles usos dotacionales asociados.

IV.9.10.2.- Tipologia de la red:

Se realiza con tuberias de polietileno de media densidad alojadas en dados de arena de rio 0/2 mm de
asiento provistas de cinta de sefializacion. En los cruces de calzadas, se suplementa la seccion tipo con una losa de

hormigén de refuerzo.

Tanto la tipologia como las caracteristicas de la red deberan cumplir las determinaciones contenidas en el

documento ‘“Normativa Urbanistica” del P.G.O.U.
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1V.9.10.3.- Punto de Conexion:

Como se ha indicado con anterioridad, los puntos de conexion se encuentran en el “Camino de Santa Marta
a Carbajosa” y en el viario existente en la Unidad de Actuacion n°® 3 del antiguo sector UrR-2 (hoy suelo urbano

consolidado).

CAPITULO IV.10.- ASPECTOS RELACIONADOS CON CARRETERA AUTONOMICA CL-510

IV.10.1.- LIMITE DEL SECTOR:

El limite del sector SU-NC-R-1 “Camino de Santa Marta” que nos ocupa viene definido en el instrumento
de planeamiento general y no se ha modificado, el cual coincide con los cerramientos existentes desde hace mas de

treinta afos.

[V.10.2.- LINEA LIMITE DE EDIFICACION:

La linea limite de edificacion se sitGia a una distancia de 18,000 metros de la arista exterior de la calzada
mas proxima medidos horizontalmente a partir de ésta (se entiende que la arista exterior de la calzada es el borde
exterior de la parte de la carretera destinada a la circulacion de vehiculos en general) de acuerdo a las
determinaciones contenidas en el articulo 26 punto 2 de la Ley 10/2.008, de 9 de diciembre, de Carreteras de

Castilla y Ledn.

Por aplicacion del contenido del articulo 26 punto 1 de la mencionada Ley, desde dicha linea limite de
edificacion hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion a
excepcion de las que resulten imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones

existentes.

De la misma manera pero segun lo preceptuado en el articulo 35 apartado 2 del Decreto 45/2.011, de 28 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de Castilla y Ledn, “se podran ejecutar obras de
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes dentro de la linea limite de edificacion (entre ella
las de reparacion por razones de higiene y ornato de los inmuebles) previa comunicacion a |astrsdidimi
titular de la carretera acompafiada de la descripcion de las obras a realigarfo cual se podran mantener los

cerramientos actuales.

Igualmente y por aplicacion del contenido del articulo 35 apartado 3 del Decreto 45/2.011, de 28 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de Castilla y Ledn, “el titular de la carretera podra autorizar la
colocacién de instalaciones facilmente desmontables ehtverde exterior de la zona de servidumbre y la linea
limite de edificacion siempre que no resulten mermadas lasobmmes de visibilidad y seguridad de la circulacion

vial”.
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IV.10.3.- ACCESO:

Una vez terminadas las obras de urbanizacion que desarrollen la ordenacion detallada contenida en el
presente instrumento de planeamiento de desarrollo, TODOS LOS ACCESOS EXISTENTES A/DESDE las
parcelas del sector a la carretera quedaran clausurados, debiendo acceder a las parcelas resultantes de la

reparcelacion por los viales interiores del mismo.

IV.10.4.- NIVELES SONOROS:

Con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion dentro del &mbito del sector, se deberan
llevar a cabo los estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables asi como la
obligacion de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer de medios de proteccion acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo a la normativa vigente (Ley 37/2.003,

de 17 de noviembre, de Ruido — B.O.E. 18 de noviembre).

IV.10.5.- PUBLICIDAD:

Por aplicacion del contenido del articulo 27 de la Ley 10/2.008, de 9 de diciembre, de Carreteras de Castilla
y Ledn, “se prohibe toda aquella publicidad que sea visible desde las zonas de dominio publiccadetkra
excepto en las travesias de pobdercien las que la publicidad estasbmetida a las ordenanzas municipales,
debiendo situarse fuera de las zonas de dominio publico y sin afectar a la sefializacidmciltimd balizamiento
de la carretera. La anterior prohibicibn no dara derecho a indemnizaciéon en ningun ds€b’se autoriza

publicidad que no cumpla el criterio contenido en dicho articulo.
IV.10.6.- OTROS ASPECTOS:
En este apartado se hacen mencién a un condicionante relacionado con la carretera autonomica CL-510 el

cual se asumen por los propietarios en este documento): todos los cruzamientos que se hagan de servicios (tuberias,

cableado etc...) en la carretera deberan realizarse por perforacion subterranea.

Salamanca, diciembre de 2.016

El Redactor de la Memoria Vinculante:

D. Isidro Mesonero Alvarez

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
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DOCUMENTO n° 4: NORMATVA URBANISTICA (DN-NU)

TITULO I.- INTRODUCCION

CAPITULO I.1.- CONDICIONES GENERALES

I.1.1.- AMBITO DE APLICACION:

La presente Normativa Urbanistica resulta de aplicacion para todas aquellas actuaciones y/o actividades de
naturaleza edificatoria o urbanizadora que se desarrollen en el ambito del sector de suelo urbano no consolidado SU-

NC-R-1 “Camino de Santa Marta” del Plan General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada (Salamanca).

L.1.2.- INTERPRETACION Y NORMATIVA SUPLETORIA:

La interpretacion de los contenidos de la presente Normativa corresponde al Ayuntamiento de Carbajosa de
la Sagrada (Salamanca) en el ejercicio de sus potestades en materia urbanistica. En aquellos aspectos no regulados
en la presente normativa se aplicara con caracter supletorio la contenida en el planeamiento general del municipio y,
en ausencia de ésta ltima, la contenida en el resto de legislacion urbanistica y sectorial, prevaleciendo en caso de

antinomia normativa la regulacion de rango superior.

CAPITULO I.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

El suelo comprendido en el ambito territorial de este Plan Especial de Reforma Interior se corresponde con
el sector SU-NC-R-1 “Camino de Santa Marta” clasificado como Suelo Urbano No Consolidado por el Plan General
de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada (Salamanca).

El régimen de gestion, uso y destino urbanistico pormenorizado, asi como el aprovechamiento especifico de

cada una de las parcelas es el que se deriva de lo expresamente sefialado en estas ordenanzas aplicadas a las

determinaciones graficas de los planos de ordenacion.

TITULO Il.- ORDENACION DETALLADA. ORDENANZAS

CAPITULO I1.1.- CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

I.1.1.- REGLAMENTACION DE USOS:

La presente Normativa Urbanistica define el contenido y alcance de la ordenacion de usos propuesta para el

sector SU-NC-R-1 “Camino de Santa Marta” y regula el régimen de gestion, su compatibilidad y los efectos en la

sustitucion o mantenimiento de los usos existentes.
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II.1.2.- CLASES DE USOS:

11.1.2.1.- Usos Globales:

Los usos globales constituyen la base de ordenacion de usos en el ambito, coincidente con las diferentes

zonas de ordenanza y agrupan todos aquellos que son similares en cuanto a caracteristicas basicas.

Se fijan los siguientes usos globales:

.- Residencial R
.- Garaje — aparcamiento G
.- Terciario T
.- Industrial I

.- Agropecuario A
.- Equipamiento comunitario EQ

.- Transporte y comunicaciones  TC

.- Espacios libres y zonas verdes EL

11.1.2.2.- Usos Pormenorizados:

Se utilizan para diferenciar, dentro de cada uso global, los mismos y se clasifican en:

.- Residencial
.- Vivienda R-V
.- Residencia comunitaria R-C

.- Garaje — aparcamiento

.- Pablico G-Pb

.- Privado G-Pr
.- Terciario

.- Hospedaje -

.- Comercial

.- Oficinas

.- Terciario recreativo

T-H

T-C

T-0

.- Establecimientos restauracion T —R
T-A

.- Otros servicios T-S
T-E

.- Estaciones suministro comb.

.- Industrial
.- Talleres artesanales I-A
.- Talleres industriales I-1
.- Talleres automocion I-C
.- Produccion industrial I-P

.- Almacenaje - Comercio may I-S

.- Servicios empresariales I-E
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.- Agropecuario
.- Agricola A-A
.- Ganadero A-G
.- Complementario A-C

.- Equipamiento comunitario

.- Educativo EQ-E
.- Cultural EQ-C
.- Sanitaria EQ-A
.- Asistencial EQ-B
.- Religioso EQ-L
.- Deportivo EQ-D
.- Servicios publicos EQ-P
.- Servicios urbanos EQ-U
.- Equipamiento ocio EQ-L

.- Transporte y comunicaciones

.- Red viaria TC-V
.- Red ferroviaria TC-F
.- Centros logisticos TC-L
.- Estacion de autobuses TC-B

.- Espacios libres y zonas verdes

II.1.3.- USO GLOBAL RESIDENCIAL (R):

Este uso global es el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las personas y se definen los
siguientes usos pormenorizados:
.- Vivienda (R - V)

.- Residencia Comunitaria (R — C)

Segun el régimen juridico a que pudiesen estar sometidos usos pormenorizados, en funcion de los
beneficios otorgados por el Estado o la Comunidad Auténoma, se distinguen dos clases:

.- sometida a alglin régimen de proteccion publica: cuando esta acogida a cualquiera de los regimenes de
proteccion establecidos por las Administraciones Publicas

.- libre: no incluida en el apartado anterior

Por aplicacion de las determinaciones contenidas en el articulo 63.2.A de la Normativa Urbanistica del
P.G.0.U,, las plazas minimas de aparcamiento deberan cumplir las siguientes condiciones:
.- 12.-) en edificios de nueva planta se dispondra:
.- 1 ud por cada 100 m? construidos destinados a vivienda incluidas zonas comunes
.- 1 ud por cada 50 m? construidos destinados a otros usos
.- en ningan caso se podra disminuir la dotacion de aparcamientos como consecuencia de un

cambio de uso
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.- 2%.-) las obras sobre edificios existentes que posibiliten mayor numero de viviendas deberan prever mayor
numero de aparcamientos
.- 3%-) el Ayuntamiento podra eximir o reducir el nimero de plazas (previo informe técnico) en los
siguientes casos:
.- en solares de superficie inferior a 250 m?
.- en los locales que se instalen en edificios existentes que no cuenten con la prevision adecuada de
plazas de aparcamiento
.- en los locales en los que la tipologia del edificio no permita la instalacion de plazas adicionales
.- cuando por las caracteristicas del soporte viario, tipologia arquitectonica o por razones de
accesibilidad, la disposicion de la dotacion de plazas de aparcamiento suponga una agresion al
medio ambiente o a la estética urbana
.- 4.-) se eximiran de la obligacion de disponer de plazas de aparcamiento en el interior de la parcela (en
subsuelo o superficie) aquellos solares situados en zonas consolidadas por la edificacion y que no sean consecuencia
de nueva parcelacion en los que se demuestre la imposibilidad de introducir o sacar un vehiculo a la via publica
.- 5%.-) en viviendas que supongan la ampliacion de las existentes
.- 6°.-) en residencia comunitaria se dispondra:
.- 1 ud por cada 5 habitaciones

.- la que disponga la legislacion sectorial vigente

11.1.3.1.- Vivienda (R — V):

Es el uso residencial que se destina al alojamiento de una o varias personas que configuran un nicleo con

los comportamientos habituales de las familias, tenga o no relacion de parentesco.

Se diferencian las siguientes categorias:

.- 1* (Unifamiliar): cuando en la unidad parcelaria se edifica una sola vivienda con acceso
independiente y exclusivo desde la via publica o desde un espacio libre
exterior

.- 2% (Colectiva): cuando en una unidad parcelaria se edifican dos o mas viviendas en
régimen de propiedad horizontal, pudiendo disponer de accesos y
elementos comunes desde la via publica o desde un espacio libre priva

exterior

Adicionalmente, se fijan las siguientes condiciones adicionales para este uso:

.- 1%.- en el caso de viviendas unifamiliares que cuenten con dos superficies diferenciadas (una para la
vivienda unifamiliar y la otra integrada en una superficie configurada como elemento comun de la totalidad de las
parcelas resultantes de la parcelacion) se aplicaran las condiciones fijadas en el articulo 53.2 de la Normativa
Urbanistica del P.G.O.U.

.- 2%.- toda vivienda debera ser exterior, entendiéndose por tal la que cumpla con las condiciones fijadas en
el articulo 54 de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U.

.- 3%.- las viviendas de nueva construccion deberan cumplir las condiciones minimas de habitabilidad

fijadas en el articulo 55 de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U.
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.- 4.- la autorizacion de la implantacion de usos residenciales en planta baja requerird el cumplimiento de
las condiciones establecidas en el articulo 55.bis de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U.

.- 5%.- se permitira el destino de trastero de los espacios situados bajo cubierta o en so6tanos y semisotanos
con las limitaciones que se indican en el articulo 57.1 de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U.

.- 6.- toda vivienda de mas de un dormitorio y 50 m? de superficie util estara dotada de una superficie
abierta al exterior de 2,00 m? de superficie minima destinada a tender ropa, no siendo visible desde el espacio

publico segun el contenido del articulo 57.2 de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U.

11.1.3.2.- Residencia Comunitaria (R — C):

Es el uso residencial que se destina al alojamiento estable de colectivos que no constituyen nucleos

familiares pero que les unen vinculos de caracter social, religioso o similares pero con caracter no asistencial.

Por aplicacion de lo preceptuado en el articulo 56 de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U., las
condiciones de aplicacion a los edificios destinados a residencia comunitaria son:
.- si su superficie total es menor de 500 m?: las del uso residencial

.- si su superficie total es mayor de 500 m?: las del uso hospedaje

II.1.4.- USO GLOBAL GARAIJE - APARCAMIENTO (G):

Este uso global es el que se define como aparcamiento (en el caso del espacio fuera de la calzada de las vias
destinado al estacionamiento de vehiculos) o como garaje (en el caso del espacio cubierto sobre el suelo, subsuelo o
interior de edificaciones con otro uso destinados al estacionamiento temporal de vehiculos) y se establecen los
siguientes usos pormenorizados:

.- Pblico (G — Pb)

.- Privado (G — Pr)

Este uso debera cumplir los siguientes articulos de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U. referidos a los
siguientes aspectos:

.- en cuanto a las dimensiones minimas: articulo 59

.- en cuanto a los accesos: articulo 60

.- en cuanto a la ventilacion e iluminacion: articulo 61

.- en cuanto a las reservas de espacios: articulo 62

I1.1.4.1.- Publico (G — Pb):

Es el uso garaje-aparcamiento destinado a la provision de plazas de aparcamiento de uso publico donde el

estacionamiento sea temporal y se establecen los siguientes grados:
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11.1.4.2.- Privado (G — Pr):

Es el uso garaje-aparcamiento destinado a la provision de las plazas de aparcamiento exigidas como

dotacion al servicio de los usos de un edificio o a mejorar la dotacion al servicio de los usos del entorno.

El garaje o aparcamiento privado se considera una actividad sujeta a comunicaciéon a efectos de la
aplicacion de las determinaciones contenidas en le Ley 11/2.003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla
y Leon sin perjuicio del régimen que pueda ser establecido por las Ordenanzas municipales. La licencia para el uso
de garaje en los edificios de uso residencial se entendera concedida con la licencia de obras para la construccion del

mismo siempre que dicho uso se halle incluido en el mismo proyecto.

II.1.5.- USO GLOBAL TERCIARIO (T):

Este uso global tiene como fin la prestacion de servicios al publico, las empresas y organismos tales como
los servicios de alojamiento temporal, comercio en sus distintas formas, informacion, administracion, gestion u otros

similares.

Se establecen los siguientes usos pormenorizados:
.- Hospedaje (T — H)

.- Comercial (T — C)

.- Oficinas (T — O)

.- Establecimientos de Restauracion (T — R)

.- Terciario Recreativo (T — A)

.- Otros Servicios (T — S)

.- Estaciones de Suministro de Combustible (T — E)

11.1.5.1.- Hospedaje (T — H):

Este uso pormenorizado es cuando el servicio terciario se destina a proporcionar alojamiento temporal a las

personas con o sin otros servicios de caracter complementario dentro de las siguientes categorias:

.- 1* (Alojamientos hoteleros): son establecimientos turisticos que ocupan uno o varios edificios
proximos, o parte de ellos, dedicados a dar hospedaje al publico en
general con animo de lucro.

Se clasificaran en las clases y categorias establecidas por la Ley

14/2.010, de 9 de diciembre, de Turismo de Castilla y Leon.

Pueden estar en las siguientes situaciones:

-A: edificio exclusivo

- B: en planta baja y superiores en edificios con otros usos, siempre
que cuente con acceso independiente. En ningiin caso por
encima de plantas con uso de viviendas

Deberan cumplir las condiciones especificas fijadas en el articulo 66 de

la Normativa Urbanistica del P.G.O.U.
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.- 2* (Alojamientos turismo rural): son aquellas edificaciones situadas en el medio rural que por sus
especialidades caracteristicas de construccion, ubicacion y tipicidad
prestan servicios de alojamiento turistico mediante precio.

Se clasificaran en las clases y categorias establecidas por la Ley
14/2.010, de 9 de diciembre, de Turismo de Castilla y Leon.

Pueden estar en las siguientes situaciones:

-A: edificio exclusivo

.- 3* (Apartamentos turisticos): establecimientos constituidos por bloques o conjunto de pisos, casas,
bungalds, chalets o similares que ofrezcan alojamiento turistico y se
publiciten como tales, siempre que se ceda su uso con mobiliario,
instalaciones, servicios y equipo en condiciones que permitan su
inmediata ocupacion, cumpliendo las exigencias que se establezcan en
la legislacion sectorial especifica.

Se clasificaran en las clases y categorias establecidas por la Ley

14/2.010, de 9 de diciembre, de Turismo de Castilla y Leon.

Pueden estar en las siguientes situaciones:

~-A: edificio exclusivo

.- B: en planta baja y superiores en edificios con otros usos, siempre
que cuente con acceso independiente. En ningiin caso por
encima de plantas con uso de viviendas

.- 4* (Camping): es el situado en un terreno delimitado, dotado de instalaciones y
servicios destinados a facilitar la estancia temporal en tiendas de
campafia, remolques habitables, caravanas o cualquier elemento similar
facilmente transportable asi como elementos habitables tipo casa movil.
Se clasificaran en las clases y categorias establecidas por la Ley
14/2.010, de 9 de diciembre, de Turismo de Castilla y Leon.

Deberan cumplir las condiciones especificas fijadas en el articulo 67 de
la Normativa Urbanistica del P.G.O.U.

.- 5% (Albergue régimen turistico): son aquellos que facilitan al publico en general servicios de alojamiento
en habitaciones de capacidad multiple, con o sin otros servicios
complementarios de manutencion pudiendo ofertar la practica de
actividades de ocio, educacion o en contacto con la naturaleza.

Se clasificaran en las clases y categorias establecidas por la Ley
14/2.010, de 9 de diciembre, de Turismo de Castilla y Leon.
Pueden estar en las siguientes situaciones:

A edificio exclusivo

Por aplicacion de las determinaciones contenidas en el articulo 63.2.B.1 de la Normativa Urbanistica del
P.G.0.U,, las plazas minimas de aparcamiento deberan cumplir las siguientes condiciones:

.- 1*.-) 1 ud por cada 100 m? de local destinado a hospedaje y por cada 100 m? a otros usos publicos

.- 2%.-) las plazas de aparcamiento se deberan disponer en el interior de la parcela

.- 3%.-) en instalaciones de camping, sera exigible 1 plaza por cada 4 campistas
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11.1.5.2.- Comercial (T — C):

Este uso pormenorizado comprende las actividades relacionadas con el suministro de mercancias o la

prestacion de servicios al piblico mediante las ventas al por mayor o al por menor.

Este uso pormenorizado es propio de los locales y las construcciones o instalaciones de caracter fijo y
permanente destinadas al ejercicio regular de actividades comerciales ya sean de forma continuada o en dias o

temporadas determinadas siempre que dispongan de las correspondientes licencias.

Los establecimientos pueden ser de caracter individual o colectivo (integrados por un conjunto de
establecimientos individuales o puntos de venta diferenciados, situados en uno o varios edificios compartiendo
imagen y elementos o servicios comunes y que hayan sido proyectados de forma conjunta con independencia de que

las respectivas actividades comerciales se realicen de forma empresarialmente diferente).

La superficie de venta al publico es aquella a la que se puede acceder para realizar las actividades
comerciales incluyendo los vestibulos, espacios cubiertos o descubiertos ocupados por los articulos puestos a la
venta, escaparates internos y externos, mostradores, probadores y lineas de cajas. Incluira los espacios ocupados por
todas las actividades empresariales que sean accesibles al publico y cuya titularidad pertenezca al que ejerce la

actividad comercial principal del establecimiento.

La superficie de venta al publico total de un establecimiento comercial colectivo sera la suma de las
diferentes superficies de venta al publico de los establecimientos comerciales individuales que lo componen. A estos
efectos, la superficie de venta al publico de un establecimiento individual integrado en un colectivo se medira desde

el acceso al publico de cada uno de ellos.

Deberan cumplir las condiciones especificas fijadas en el articulo 69 de la Normativa Urbanistica del

P.G.O.U.

Se definen las siguientes categorias:
.- 1? (Individuales): se establecen los siguientes grados:

-~ 1% (comercio tradicional): establecimiento comercial
independiente que cuenta con una superficie reducida y esta
dotado de un sistema de venta asistida

.-2°%  (autoservicio): establecimiento comercial especializado en
bienes de consumo cotidiano con una superficie de venta
inferior a 500 m? y que cuenta con un sistema de venta en libre
autoservicio

.- 3% (supermercado): establecimiento comercial especializado en
bienes de consumo cotidiano con predominio de alimentacion y
con una superficie entre 500 y 2.000 m?

.-4°  (gran establecimiento comercial): establecimiento comercial

que supera los 2.500 m? de superficie de venta al publico.
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También aquellos que dediquen su superficie a la venta de
materiales de construccion, maquinaria industrial, especies
vegetales en viveros, vehiculos y muebles cuando superen la
anterior superficie ponderada con el indice corrector de 0,30
Se establecen los siguientes grados:
-~ 1°  (mercado municipal): es el conjunto de establecimientos
minoristas fundamentalmente de alimentacion, agrupados en un edificio
de titularidad municipal, normalmente de uso exclusivo, con servicios
comunes y que responde habitualmente a una gestion publica o a un
régimen de concesion
-2°%  (centro comercial y ocio): es el conjunto integrado de
establecimientos  independientes  proyectados y  gestionados
unitariamente e integrados en una edificacion compartiendo imagen y
elementos comunes
-3 (parque comercial y de ocio): establecimiento comercial
formado por un conjunto de establecimientos independientes
proyectados y gestionados unitariamente, integrados en una o varias
edificaciones compartiendo elementos comunes y que se desarrollan de
forma uniforme o diferida en el tiempo
-4°  (galeria comercial): conjunto de pequefios establecimientos
proyectados y gestionados unitariamente a los que se accede desde una

zona comun de transito peatonal, generalmente cubierta e interior

Los establecimientos comerciales se pueden encontrar en las siguientes situaciones:

A.-) Edificio exclusivo

B.-) En planta baja asociada o no a otras plantas del edificio, a semisotano o a la primera planta de

sotano

C.-) En planta baja, semisdtano y plantas superiores de edificios de uso no residencial

Adicionalmente, toda pieza destinada a uso comercial situada en sotano o semisétano deberd estar

planta baja a la que se vincula.

vinculada a un local de planta baja. La superficie comtn sobre un plano horizontal de ambas plantas sera, como

minimo, coincidente, no pudiendo en ninglin caso ser superior a la superficie de local en planta sotano que la de la

Por aplicacion de las determinaciones contenidas en el articulo 63.2.B.2 de la Normativa Urbanistica del

P.G.0.U,, las plazas minimas de aparcamiento deberan cumplir las siguientes condiciones:

.- 12.-) 2 uds por cada 100 m? destinados a uso comercial

.- 2%.-) lo que establezca la legislacion sectorial para determinadas actividades
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11.1.5.3.- Oficinas (T — O):

Es el uso pormenorizado que corresponde a las actividades cuya funcion es prestar servicios
administrativos, técnicos, financieros, informativos y otros, realizados basicamente a partir del manejo y transmision
de informacion, bien a las empresas o a los particulares. Se excluyen los servicios prestados por las

Administraciones Publicas que se incluyen en el uso equipamiento.

Se incluyen en esta clase de uso:

1°.-) las oficinas que ofrecen un servicio de venta y reunen condiciones asimilables a la calse de uso
comercial como sucursales bancarias, agencias de viajes o establecimientos similares que podran implantarse
igualmente en las situaciones y superficies maximas que para el uso comercial establezca en sus regimenes de
compatibilidades (salvo determinacion en contra de las normativas particulares de los planeamiento especificos o de
desarrollo)

2°.-) los despachos profesionales domésticos (entendidos como espacios para el desarrollo de actividades
profesionales que el usuario ejerce en su vivienda habitual) se consideraran clasificados como uso residencial
cuando la superficie destinada a despacho profesional sea igual o inferior al 40% de la superficie til total de la
vivienda. En ninglin caso en los despachos profesionales domésticos pueden desarrollarse actividades comerciales ni

comprendidas en el apartado anterior.

Las oficinas se pueden encontrar en las siguientes situaciones:

A.-) Edificio exclusivo

B.-) En planta baja, ligado o no a planta primera o semisétano en edificios de uso residencial siempre
que cuente con acceso independiente. En ninglin caso podran estar situados por encima de las
plantas con uso de viviendas.

C.-) En planta baja, primera o superiores de edificios de uso no residencial.

Deberan cumplir las condiciones especificas fijadas en el articulo 71 de la Normativa Urbanistica del

P.G.O.U.

Por aplicacion de las determinaciones contenidas en el articulo 63.2.B.3 de la Normativa Urbanistica del
P.G.0.U,, las plazas minimas de aparcamiento deberan cumplir las siguientes condiciones:

.- 1*.-) 1 ud por cada 100 m? de superficie edificada

.- 2%.-) en edificio exclusivo con superficie superior a 500 m? construidos, 1 ud por cada 25 m? o fraccion

[1.1.5.4.- Establecimientos de Restauracion (T — R):

Es el uso pormenorizado que comprende aquellos destinados al suministro de comidas o bebidas para ser

consumidas en el propio local o en areas anejas pertenecientes al mismo en locales abiertos al publico en general.

Se fijan las siguientes categorias:
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.- 1? (Restaurantes): establecimiento que ofrezcan ments o cartas de platos para ser
consumidos, preferentemente, en zonas de comedor independiente del
resto del establecimiento. Se fijan los siguientes grados:
~1° aforo < 100 personas
~2° 100 personas < aforo < 500 personas
~3° 500 personas < aforo < 1.500 personas
-4° aforo > 1.500 personas
Deberan cumplir las condiciones especificas fijadas en el articulo 73 de
la Normativa Urbanistica del P.G.O.U.

.- 2% (Salén de Banquetes): establecimiento destinado a servir a un publico agrupando comida y
bebida a precios previamente concertados para ser consumidos a fecha y
hora predeterminados. Se fijan los siguientes grados:
~1° aforo < 100 personas
-2° 100 personas < aforo < 500 personas
-3° 500 personas < aforo < 1.500 personas
- 4° aforo > 1.500 personas
Deberan cumplir las condiciones especificas fijadas en el articulo 73 de
la Normativa Urbanistica del P.G.O.U.

.- 3% (Cafeteria): establecimiento que sirve ininterrumpidamente durante el horario de
apertura, comidas, cafés y otras bebidas para un refrigerio rapido y
consumiciéon en barra, mostrador o mesa, incluyendo aquellos que
tengan servicio de autoservicio de comidas y bebidas. Se fijan los
siguientes grados:
~1° aforo < 100 personas
~2° 100 personas < aforo < 500 personas
-3° 500 personas < aforo < 1.500 personas
-4° aforo > 1.500 personas
Deberan cumplir las condiciones especificas fijadas en el articulo 73 de
la Normativa Urbanistica del P.G.O.U.

.- 4* (Bar): establecimiento que sirve, en barra o mesa, en el propio local o en
dependencias anejas, principalmente, bebidas y, en su caso, tapas,
pinchos, raciones o bocadillos. Se fijan los siguientes grados:
~1° aforo < 100 personas
~2° 100 personas < aforo < 500 personas
-3° 500 personas < aforo < 1.500 personas
- 4° aforo > 1.500 personas
Deberan cumplir las condiciones especificas fijadas en el articulo 73 de

la Normativa Urbanistica del P.G.O.U.

Para el calculo del aforo maximo se utilizara la tabla de densidades de ocupacion por usos y tipos de

actividad contenida en el Codigo Técnico de la Edificacion (DBSI-3).
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Los establecimientos de restauracion se clasificaran en las categorias establecidas en el desarrollo de la Ley

14/2.010, de 9 de diciembre, de Turismo de Castilla y Leon.

[1.1.5.5.- Terciario Recreativo (T — A):

Es el uso pormenorizado que comprende los servicios que estan destinados a actividades ligadas a la vida
de ocio y relacion. No incluye las salas de exposiciones, audiciones y conferencias, tetaros y cinematografos que

forman parte de los equipamientos culturales y de espectaculos.

Se establecen las siguientes categorias:

.- 1* (Salas de Reunion): con acceso al publico o no donde se realizan actividades de
esparcimiento y relacion social en las que no cabe razonablemente
incluir en el uso de equipamiento. Comprende los casinos de juego,
salas de bingo, salones recreativos, baile, discotecas, salas de fiestas y
locales de ensayo de grupos musicales

.- 2%.- (Cibercentros): locutorios y otros locales cuya distribucion se adapta a la prestacion de
servicios de telecomunicaciones en los que no produzca consumo y/o

venta de productos alimenticios

[1.1.5.6.- Otros Servicios (T — S):

Este uso pormenorizado incluye aquellas actividades que cumplen basicamente la funcién de dar unos
servicios al ciudadano de caracter no dotacional tales como higiene personal (salones de belleza, peluquerias...),
sanitario (clinicas sin hospitalizacion, veterinarias...) o educativo no reglado (guarderias, jardines de infancia...) u

ocupacion del tiempo de ocio no encuadrada en el uso terciario de servicios recreativos.

Deberan cumplir las condiciones especificas fijadas en el articulo 74 de la Normativa Urbanistica del

P.G.O.U.

Por aplicacion de las determinaciones contenidas en el articulo 63.2.B.4 de la Normativa Urbanistica del
P.G.0.U,, las plazas minimas de aparcamiento deberan cumplir las siguientes condiciones:

.- 12.-) igual que en uso oficinas

.- 2%.-) en locales de aforo superior a 500 personas, se incrementara la dotacion anterior en, al menos, 1 ud

por cada 25 personas de capacidad

[1.1.5.7.- Estaciones de Suministro de Combustibles (T — E):

Es el uso pormenorizado que incluye instalaciones destinadas al suministro y venta al publico de gasolinas,

gasoleos y gases licuados derivados del petroleo para la automocion.

Deberan cumplir las condiciones especificas fijadas en el articulo 75 de la Normativa Urbanistica del

P.G.O.U.
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Se establecen las siguientes categorias:

.- 12 (estaciones de servicio): instalacion destinada al suministro de combustibles para vehiculos que
cuenten con tres o mas aparatos surtidores, debiendo disponer de los
aparatos necesarios para el suministro de agua y aire dentro del recinto

.- 2% (unidad suministro): instalacion destinada al suministro de combustibles que cuente con

menos de tres surtidores

II.1.6.- USO GLOBAL INDUSTRIAL (I):

Este uso global es el que tiene por finalidad llevar a cabo operaciones de elaboracion, transformacion,
tratamiento, reparacion, manipulacion, almacenaje y distribucion de productos materiales asi como el desarrollo y

produccion de sistemas informaticos, audiovisuales y otros similares, independientemente de cual sea su tecnologia.

Deberan cumplir las condiciones especificas fijadas en el articulo 77 de la Normativa Urbanistica del
P.G.O.U.

Por aplicacion de las determinaciones contenidas en el articulo 63.2.C de la Normativa Urbanistica del
P.G.0.U., las plazas minimas de aparcamiento deberan cumplir las siguientes condiciones:

.- 1%.-) 1 ud por cada 100 m? de superficie construida

.- 2%.-) ésta no sera de aplicacion a edificios industriales construidos antes de la entrada en vigor del PGOU

Este uso se puede localizar en las siguientes situaciones:
A.-) Edificio exclusivo
B.-) En planta baja, ligado o no a planta semisotano, en edificios de uso residencial

C.-) En planta baja, ligado o no a planta semisotano, en plantas superiores en edificios de uso no

residencial

Se establecen los siguientes usos pormenorizados:
.- Talleres artesanales (I — A)

.- Talleres industriales (I —I)

.- Talleres de automocion (I — C)

.- Produccién industrial (I —P)

.- Almacenaje y Comercio mayorista (I — S)

.- Servicios empresariales (I — E)
[1.1.6.1.- Talleres artesanales: (1 — A)

Es el uso pormenorizado cuya funcion principal es la obtenciéon o transformacion de productos por
procedimientos no seriados o en pequefias series que pueden ser vendidos directamente al publico o a través de

intermediarios. Deberan cumplir las condiciones especificas fijadas en el articulo 78 de la Normativa Urbanistica del
P.G.O.U.
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Se distinguen las siguientes categorias:

-1

- 2%

-3

-4

- 5%

talleres artesanales compatibles con el uso residencial de superficie
inferior a 200 m? y potencia mecénica instalada no superior a 10 kw
talleres compatibles con el uso residencial de superficie inferior a 400
m? y cuya potencia mecanica instalada no supere 15 kw

talleres destinados a cualquier actividad, instalados en poligonos
industriales, con superficie inferior a 500 m? y potencia mecanica
instalada no superior a 20 kw

actividades industriales en poligonos de superficie inferior a 400 m? y
potencia no superior a 15 kw que no produzcan residuos considerados
peligrosos

actividades industriales en poligonos de superficie superior a 400 m? y
potencia mecanica superior a 15 kw que no produzcan residuos

considerados peligrosos

11.1.6.2.- Talleres industriales: (I - I)

Es el uso pormenorizado por el cual desarrollan operaciones de caracter eminentemente no manual

(mecanico, quimico o bioldgico). Deberan cumplir las condiciones especificas fijadas en el articulo 78 de la

Normativa Urbanistica del P.G.O.U.

Se distinguen las siguientes categorias:

-1

A

- 3%

-4

-5

talleres artesanales compatibles con el uso residencial de superficie
inferior a 200 m? y potencia mecanica instalada no superior a 10 kw
talleres compatibles con el uso residencial de superficie inferior a 400
m? y cuya potencia mecanica instalada no supere 15 kw

talleres destinados a cualquier actividad, instalados en poligonos
industriales, con superficie inferior a 500 m? y potencia mecanica
instalada no superior a 20 kw

actividades industriales en poligonos de superficie inferior a 400 m? y
potencia no superior a 15 kw que no produzcan residuos considerados
peligrosos

actividades industriales en poligonos de superficie superior a 400 m? y
potencia mecanica superior a 15 kw que no produzcan residuos

considerados peligrosos

11.1.6.3.- Talleres de automocién: (I — C)

Es el uso pormenorizado por el que se desarrollan actividades destinadas al mantenimiento y reparacion de

vehiculos.
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Se distinguen las siguientes categorias:

-1

- 2%

-3

-4

- 5%

talleres artesanales compatibles con el uso residencial de superficie
inferior a 200 m? y potencia mecénica instalada no superior a 10 kw
talleres compatibles con el uso residencial de superficie inferior a 400
m? y cuya potencia mecanica instalada no supere 15 kw

talleres destinados a cualquier actividad, instalados en poligonos
industriales, con superficie inferior a 500 m? y potencia mecanica
instalada no superior a 20 kw

actividades industriales en poligonos de superficie inferior a 400 m? y
potencia no superior a 15 kw que no produzcan residuos considerados
peligrosos

actividades industriales en poligonos de superficie superior a 400 m? y
potencia mecanica superior a 15 kw que no produzcan residuos

considerados peligrosos

11.1.6.4.- Produccion industrial: (I — P)

Es el uso pormenorizado que comprende las actividades cuyo objeto principal es la obtencion o

transformacion de productos por procesos industriales e incluye funciones técnicas economicas y ligadas a la

funcion principal (reparacion, guarda o deposito de medios de produccion y materias primas) pero sin venta directa.

Se distinguen las siguientes categorias:

-1

A

-3

- 4%

-5

talleres artesanales compatibles con el uso residencial de superficie
inferior a 200 m? y potencia mecénica instalada no superior a 10 kw
talleres compatibles con el uso residencial de superficie inferior a 400
m? y cuya potencia mecanica instalada no supere 15 kw

talleres destinados a cualquier actividad, instalados en poligonos
industriales, con superficie inferior a 500 m? y potencia mecanica
instalada no superior a 20 kw

actividades industriales en poligonos de superficie inferior a 400 m? y
potencia no superior a 15 kw que no produzcan residuos considerados
peligrosos

actividades industriales en poligonos de superficie superior a 400 m? y
potencia mecanica superior a 15 kw que no produzcan residuos

considerados peligrosos
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11.1.6.5.- Almacenaje y Comercio mayorista: (I — S)

Es el uso pormenorizado que comprende las actividades cuyo objeto es el deposito, guarda, custodia,

clasificacion y distribucion de bienes, productos y mercancias con exclusivo suministro a mayoristas, instaladores,

fabricantes, distribuidores y, en general, los almacenes sin servicio de venta directa al publico. No se incluyen los

almacenes anejos a otros usos industriales.

Se distinguen las siguientes categorias:

-1

A

- 3%

-4

-5

talleres artesanales compatibles con el uso residencial de superficie
inferior a 200 m? y potencia mecanica instalada no superior a 10 kw
talleres compatibles con el uso residencial de superficie inferior a 400
m? y cuya potencia mecanica instalada no supere 15 kw

talleres destinados a cualquier actividad, instalados en poligonos
industriales, con superficie inferior a 500 m? y potencia mecanica
instalada no superior a 20 kw

actividades industriales en poligonos de superficie inferior a 400 m? y
potencia no superior a 15 kw que no produzcan residuos considerados
peligrosos

actividades industriales en poligonos de superficie superior a 400 m? y
potencia mecanica superior a 15 kw que no produzcan residuos

considerados peligrosos

11.1.6.6.- Servicios empresariales: (I — E)

Es el uso pormenorizado que comprende aquellas actividades basadas en nuevas tecnologias cuyo objeto de

produccion es el manejo de informacion, calculo y proceso de datos, desarrollo de software y sistemas informaticos

y, en general, actividades de investigacion y desarrollo.

Se distinguen las siguientes categorias:

o

- 2%

-3

- 4%

- 5%

talleres artesanales compatibles con el uso residencial de superficie
inferior a 200 m? y potencia mecanica instalada no superior a 10 kw
talleres compatibles con el uso residencial de superficie inferior a 400
m? y cuya potencia mecanica instalada no supere 15 kw

talleres destinados a cualquier actividad, instalados en poligonos
industriales, con superficie inferior a 500 m? y potencia mecanica
instalada no superior a 20 kw

actividades industriales en poligonos de superficie inferior a 400 m? y
potencia no superior a 15 kw que no produzcan residuos considerados
peligrosos

actividades industriales en poligonos de superficie superior a 400 m? y
potencia mecanica superior a 15 kw que no produzcan residuos

considerados peligrosos
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II.1.7.- USO GLOBAL AGROPECUARIO (A):

Es el uso global que corresponde a todos aquellos espacios destinados a actividades agricolas o ganaderas

asi como a las actividades complementarias para el desarrollo de las mismas.

Deberan cumplir las condiciones especificas fijadas en el articulo 80 de la Normativa Urbanistica del
P.G.O.U.

Se establecen los siguientes usos pormenorizados:
.- Agricola (A — A)

.- Ganadero (A — G)

.- Complementario (A — C)

11.1.7.1.- Agricola: (A —A)

Es el uso pormenorizado por el que se realizan actividades ligadas directamente con el cultivo de recursos

vegetales no forestales.

Se distinguen los siguientes grados:

.- 1° (extensivo): cultivo de vegetales por medios que no implican obras de infraestructura
importante y conviven en lo fundamental con el medio natural

.- 2° (intensivo): cultivo de vegetales con métodos de maximizacion de la produccion en

un tipo de suelo adecuado

11.1.7.2.- Ganadero: (A — G)

Es el uso pormenorizado por el que se realizan actividades ligadas a la custodia y explotacion de especies
animales. Dentro de este uso pormenorizado se explicita expresamente el “corral doméstico” que es la instalacion
pecuaria que no supere 1 UGM de acuerdo a lo establecido en la Ley 11/2.003, de 8 de abril, de Prevencion
Ambiental de Castilla y Ledén o como maximo 4 animales o 10 con crias para cualquier tipo de ganado excepto el

vacuno y el equino en cuyo caso se admitiran 2UGM que se obtendran como suma de todos los animales.

[1.1.7.3.- Complementario: (A — C)

Es el uso pormenorizado que desarrolla actividades relacionadas directamente con los usos agropecuarios y

necesarios para su correcto funcionamiento.

II.1.8.- USO GLOBAL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO (EQ):

Es el uso global que esta definido por el sistema de construcciones, instalaciones y espacios asociados que
se destinen a la prestacion de servicios basicos a la comunidad de caracter educativo, cultural, sanitario, asistencial,

religioso, comercial, deportivo, administrativo, ocio, transporte, seguridad y analogos.

DOC n° 4.- TEXTO (DN-NU)
17 de 60



P.E.R.I. SECTOR SU-NC-R-1 “CAMINO DE SANTA MARTA” P.G.0.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA (SA) - DOCUMENTO n° 4: NORMATIVA URBANISTICA (DN-NU) —
- DOCUMENTACION “DISPUESTA PARA APROBACION INICIAL” art. 2.- LT.U. 1/2.011 -

Deberan cumplir las condiciones especificas fijadas en el articulo 83 de la Normativa Urbanistica del

P.G.O.U.

Por aplicacion de las determinaciones contenidas en el articulo 63.2.D de la Normativa Urbanistica del
P.G.0.U,, las plazas minimas de aparcamiento deberan cumplir las siguientes condiciones:
-~ 1%-) 1 ud por cada 100 m? construidos que sera incrementada si asi resultase de las siguientes
condiciones:
.- en edificios entre medianerias: 1 ud por cada 100 m? construidos
.- en edificios de parcela aislada: 1 ud por cada 100 m? construidos incrementadas si
.- concentracion de personas, al menos 1 ud por cada 25 personas de capacidad
.- uso religioso 1 ud por cada 50 personas de capacidad
.- en equipamiento sanitario con hospitalizacion, al menos, 1 ud por cada 5 camas
.- en los mercados de abastos y centros de comercio basico, al menos, 1 ud por cada 25 m? de
superficie de venta
.- en dotaciones publicas en edificios existentes no se exigira la reserva de plazas de aparcamiento
.- 2%.-) los equipamientos educativos que se dispusieran en edificios exclusivos contaran con una superficie
fuera del espacio publico, capaz para la espera, carga y descarga de un autobus por cada 150 plazas escolares
.- 3%.-) los mercados y centros de comercio basico dispondran de una zona destinada a carga y descarga de
mercancias con una altura libre minima de 3,40 m por cada diez puestos de vena dentro del local comercial. Se
dispondran de tal forma que permita operaciones de carga y descarga simultaneamente en cada una de ellas sin

entorpecer el acceso de los vehiculos

Se definen los siguientes usos pormenorizados:
.- Educativo (EQ — E)

.- Cultural (EQ —C)

.- Sanitario (EQ — A)

.- Asistencial (EQ — B)

.- Religioso (EQ — L)

.- Deportivo (EQ — D)

.- Servicios publicos (EQ — P)

.- Servicios urbanos (EQ — U)

[1.1.8.1.- Educativo: (EQ — E)

Es el uso pormenorizado que comprende los locales destinados a actividades de formacion humana e
intelectual de las personas mediante ensefianza reglada (ccolegios, guarderias etc.) e investigacion (publico o

privado)

Deberan cumplir las condiciones especificas fijadas en el articulo 81.1 de la Normativa Urbanistica del

P.G.O.U.
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Se distinguen las siguientes categorias:
1* (guarderias y escuelas infantiles de 0 a 6 afios): en los siguientes emplazamientos:
A.-) edificios de uso exclusivo educativo y/o religioso
B.-) en planta baja y primera en edificios de uso residencial
C.-) en planta baja y primera en edificios de uso no residencial
2% (centros escolares, academias, centros universitarios): en los siguientes emplazamientos:
A.-) edificios de uso exclusivo
B.-) en edificios de uso residencial, en planta baja pudiendo
estar unida a la planta primera no pudiendo utilizar los accesos
de las viviendas
C.-) en edificios destinados a usos no residenciales en planta
baja o de piso
3* (academias de baile, danza, musica, teatro o similares): en los siguientes emplazamientos:
A.-) edificios de uso exclusivo
B.-) en edificios de uso residencial, inicamente en planta baja
que podra estar vinculada a la planta primera no pudiendo
utilizar los accesos de las viviendas
C.-) en edificios destinados a usos no residenciales en planta

baja o de piso

[1.1.8.2.- Cultural: (EQ — C)

Es el uso pormenorizado que comprende las actividades destinadas a la custodia, conservacion y
transmision del conocimiento, fomento y difusion de la cultura asi como exhibicion de las artes (bibliotecas,

museos, salas de exposicion, recintos feriales, botanicos...).

Deberan cumplir las condiciones especificas fijadas en el articulo 81.2 de la Normativa Urbanistica del
P.G.O.U.

Sus actividades podran desarrollarse:

A.-) edificios de uso exclusivo

B.-) en edificios de uso residencial, inicamente en planta baja que podra estar vinculada a la planta
primera no pudiendo utilizar los accesos de las viviendas

C.n) en edificios destinados a usos no residenciales en planta baja o de piso

[1.1.8.3.- Sanitario: (EQ — A)

Es el uso pormenorizado que comprende las actividades destinadas a la prestacion de servicios médicos o

quirargicos en régimen ambulatorio o con hospitalizacion excluyendo los que se presten en despachos profesionales.
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Sus actividades podran desarrollarse:

A.-) edificios de uso exclusivo

B.-) en edificios de uso residencial, en planta baja, primera y semisotano, debiendo tener acceso
independiente de las viviendas

C.n) en edificios destinados a usos no residenciales en planta baja o de piso

Deberan cumplir las condiciones especificas fijadas en el articulo 81.3 de la Normativa Urbanistica del

P.G.O.U.

11.1.8.4.- Asistencial: (EQ — B)

Es el uso pormenorizado que comprende las actividades destinadas a la prestacion de asistencia no sanitaria
a las personas mediante los servicios sociales tales como espacios o edificios destinados a servicios sociales,

atencion a ancianos, a la infancia, albergues publicos u otros similares.

Sus actividades podran desarrollarse:

A.-) edificios de uso exclusivo

B.-) en edificios de uso residencial, en planta baja, primera y semisotano, debiendo tener acceso
independiente de las viviendas

C.n) en edificios destinados a usos no residenciales en planta baja o de piso

Deberan cumplir las condiciones especificas fijadas en el articulo 81.4 de la Normativa Urbanistica del

P.G.O.U.

11.1.8.5.- Religioso: (EQ — L)

Es el uso pormenorizado que comprende las actividades destinadas a la practica de los diferentes cultos y

ligados a los mismos (templos, conventos, centros de reunion...).

Sus actividades podran desarrollarse:

A.-) edificios de uso exclusivo

B.-) en edificios de uso residencial, en planta baja, primera y semisdtano cuando estén unidos al local
de la planta baja, debiendo tener acceso independiente de las viviendas

C.n) en edificios destinados a usos no residenciales en planta baja o de piso

Deberan cumplir las condiciones especificas fijadas en el articulo 81.5 de la Normativa Urbanistica del

P.G.O.U.
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11.1.8.6.- Deportivo: (EQ — D)

Es el uso pormenorizado que comprende los espacios destinados a la practica del ejercicio fisico como
actividad de recreo, ocio y educacion fisica de los ciudadanos, el deporte de élite y la exhibicion de especialidades
deportivas asi como sus instalaciones complementarias.

Sus actividades podran desarrollarse:

A.-) edificios de uso exclusivo

B.-) en edificios de uso residencial, en planta baja independiente o vinculada a sétano, semisétano o

planta primera, debiendo tener acceso independiente de las viviendas

C.n) en edificios destinados a usos no residenciales en planta baja independiente o vinculada a sétano,

semisétano o plantas de piso

En los edificios exclusivos (pabellones polideportivos, piscinas, campos de deportes, estadios de atletismo
etc.) podra admitirse la implantacion de usos complementarios que, sin predominar sobre el principal, contribuyan al
buen funcionamiento social del mismo (hosteleria, recreativos, comerciales, oficinas etc.) siempre que no se
incumpla la normativa sectorial de compatibilidad con el uso principal y, en conjunto, no supere el 35% de la

ocupacion total de la instalacion.

Deberan cumplir las condiciones especificas fijadas en el articulo 81.6 de la Normativa Urbanistica del

P.G.O.U.

11.1.8.7.- Servicios publicos: (EQ — P)

Es el uso pormenorizado para cuando la dotacion se destina a la provision de algunos de los siguientes

servicios:

.- 1° (abastecimiento alimentario): instalaciones que proveen productos de alimentacion y otros basicos
para el abastecimiento de la poblacion (mercados de abastos, galerias de
alimentacion, mataderos o similares). Podran desarrollarse en:

A.-) edificio uso exclusivo
B.-) edificios de usos no residenciales en planta baja ligada o no a
semisotano debiendo tener acceso independiente

.- 2° (servicios Administracion):  por los que se desarrollan las tareas de la gestion de los asuntos de la
Administracion en todos sus niveles y se atienden los de los ciudadanos.
Podran desarrollarse en:

A.-) edificio uso exclusivo

B.-) edificios residenciales en plantas baja, primera o semisotano
debiendo tener acceso independiente de las viviendas

C.n) edificios de usos no residenciales en planta baja o plantas de

piso
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.- 3° (otros): por los que se cubren los servicios que salvaguardan las personas y sus
bienes (bomberos y policia), se mantiene el estado de los espacios
publicos (limpieza, mantenimiento y parques de maquinaria) y, en
general, todas las instalaciones para la provision de servicios a los
ciudadanos. Podran desarrollarse en:

A.-) edificio uso exclusivo

.- 4° (recintos feriales): son los centros especializados para la exposicion temporal de bienes y
productos. Podran desarrollarse en:
A.-) edificio uso exclusivo

.- 5° (funerarios): comprenden las instalaciones que proporcionan el enterramiento de
restos humanos y servicios auxiliares como cementerios, tanatorios,
velatorios y crematorios. Podran desarrollarse en:

A.-) edificio uso exclusivo

11.1.8.8.- Servicios urbanos: (EQ — U)

Es el uso pormenorizado que comprende el sistema de redes, instalaciones y servicios asociados, publicos o
privados, destinados a la prestacion de servicios de captacion, almacenamiento, tratamiento y distribucion de agua,
saneamiento, depuracion y reutilizacion de aguas residuales, recogida, deposito y tratamiento de residuos,

suministro de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y otros similares de interés general.

Podran desarrollarse en:
A.-) edificio exclusivo

B.-) en planta baja de una edificacion
11.1.8.9.- Equipamiento de Ocio: (EQ — L)

Es el uso pormenorizado que comprende el esparcimiento al aire libre sin edificacion significativa sobre

espacios abiertos vinculados al uso cultural, recreativo, deportivo y otras instalaciones analogas.
11.1.9.- USO GLOBAL TRANSPORTE Y COMUNICACIONES (TC):

Es el uso global que corresponde a los espacios destinados a la comunicacion y transporte de personas y/o

mercancias asi como los complementarios que facilitan su buen funcionamiento.

Se diferencian los siguientes usos pormenorizados:
.- Red viaria (TC - V)

.- Red ferroviaria (TC — F)

.- Centros logisticos (TC — L)

.- Estacion de autobuses (TC — B)
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11.1.9.1.- Red viaria: (TC —V)

Es el uso pormenorizado destinado a facilitar el movimiento de los peatones, bicicletas, automoviles y

medios de transporte colectivo en superficie.

Deberan cumplir las condiciones especificas fijadas en los articulos 85 y 86 de la Normativa Urbanistica

del P.G.O.U.

11.1.9.2.- Red ferroviaria: (TC — F)

Es el uso pormenorizado destinado a facilitar el movimiento de los vehiculos sobre railes.

Deberan cumplir las condiciones especificas fijadas en los articulos 87, 88 y 89 de la Normativa
Urbanistica del P.G.O.U.

11.1.9.3.- Centro logistico: (TC — L)

Es el uso pormenorizado destinado a la optimizacion del transito de mercancias y cargas, su
fraccionamiento y distribucion asi como al descanso, control, seguridad y actividades complementarias relacionadas

con el transporte de mercancias por carretera y ferrocarril.

11.1.9.4.- Estacién de autobuses: (TC — B)

Es el uso pormenorizado destinado a facilitar el transporte de personas por carretera

11.1.10.- USO GLOBAL ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES (EL):

Es el uso global que engloba todos los espacios no edificados destinados a la plantacion de arbolado y
jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo y cuyo objeto es:

a.-) garantizar la salubridad, el reposo y esparcimiento de la poblacion

b.-) mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos

c.-) proteger y aislar las vias de transito rapido

d.-) desarrollar juegos infantiles

e.-) aislamiento de las zonas o establecimientos que lo requieran

f.-) obtencion de mejores condiciones estéticas de la ciudad

Pueden incluir elementos de mobiliario urbano y pequeiias construcciones (kioskos, cabinas telefonicas,

paradas de autobus...).

Deberan cumplir las condiciones especificas fijadas en los articulos 91 y 92 de la Normativa Urbanistica

del P.G.O.U.
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CAPITULO I1.2.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION

I1.2.1.- CONDICIONES PARCELA EDIFICABLE

A continuacion se definen las condiciones que se deben cumplir para que una parcela sea edificable las
cuales se aplicaran en las obras de nueva edificacion excepto en las de reconstruccion:

.- Parcela minima(articulo 95 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) es la menor que debe tener una
parcela para que se puedan autorizar sobre ella los usos permitidos por el planeamiento urbanistico, debiendo
cumplir las siguientes condiciones:

.- debera cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones marcadas por los
instrumentos de planeamiento

.- seran indivisibles excepto si los lotes resultantes fuesen adquiridos simultineamente por los
propietarios de los terrenos colindantes con el fin de agruparlos y formar una nueva finca

.- las que tengan superficie inferior al doble de la minima seran indivisibles excepto que el exceso
sobre dicho minimo se segregue con el fin de agruparlo a una parcela colindante con el fin de
formar una nueva finca

.- las parcelas edificables con arreglo a una relacion determinada entre superficie del suelo y
superficie construible, cuando se edificase la correspondiente a toda la superficie del suelo o, en el
supuesto de que se edificase la correspondiente so6lo a una parte de ella, la superficie restante si
fuera inferior a la parcela minima

.- la condicion de indivisible se hara constar obligatoriamente en la inscripcion de la finca en el
Registro de la Propiedad de acuerdo con lo previsto en el articulo 17.2 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo aprobado por Real Decreto Ley 2/2.008.

.- Frente de parcelaarticulo 96 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) es la distancia existente entre
los linderos laterales de la parcela, medida ésta sobre la alineacion oficial exterior de la misma mientras que el frente
minimoes el menor permitido para que la parcela pueda considerarse edificable.

.- Fondo de parcelagarticulo 97 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) es la distancia existente entre
la alineacion oficial exterior y el lindero posterior, medido perpendicularmente desde el punto medio del frente de la
parcela

.- Superficie de parcelaarticulo 98 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) se definen dos nuevos
conceptos:

.- bruta: la superficie original de la parcela conforme a los datos que consten en el Registro de la

Propiedad, en el Catastro o los que resulten de su medicion real

.- neta: es la superficie que resulta de detraer de la superficie bruta de una parcela las superficies
de los suelos destinados a viales o a otros usos de cesion obligatoria por el planeamiento vigente

.- Ocupacion de parcelaarticulo 99 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) se consideran los
siguientes aspectos:

.- es la maxima porcion de superficie de parcela edificable que pueda quedar comprendida dentro
de los limites definidos por la proyeccion de un plano horizontal de las lineas externas de la edificacion

incluidos los cuerpos salientes, expresada en porcentaje
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.- la méaxima superficie de ocupacion se calculara como resultado de aplicar el porcentaje fijado a
la superficie total de la parcela edificable, viviendo expresada en m2. Si la zona de ordenanza permite la
existencia de edificaciones auxiliares, la superficie ocupable de ésta se expresa como % de la superficie

.- en las ordenanzas de edificacion correspondientes a cada zona se fijan los porcentaje de
ocupacion maxima de la edificacion referidos a las parcelas. Los sotanos resultantes de excavaciones,
nivelaciones y rebajes del terreno no podran sobrepasar el porcentaje de ocupacion maxima de parcela
salvo que se establezca otra determinacion en la normativa especifica de cada zona de ordenanza

.- los terrenos no ocupados por la edificacion al aplicar la regla de ocupacion maxima no podran
ser objeto de ningun otro tipo de aprovechamiento en superficie mas que el correspondiente a espacios
libres, zonas verdes y deportivo de los contenidos en la presente normativa siempre que no existan cuerpos
de edificaciones que sobresalgan de la cota natural del terreno
.- Alineaciones:(articulo 100 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) son las lineas que separan los

terrenos de uso y dominio publico destinados a vias publicas de las parcelas destinadas a otros usos publicos o
privados.

.- actual: es la alineacion de hecho de las fincas existentes

.- oficial: es la alineacion establecida por el Plan General y demas figuras de planeamiento
.- Ancho de callearticulo 101 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) o distancia entre alineaciones, es

la dimensién minima existente entre las alineaciones oficiales que definen cada tramo de dicha calle. Su forma de
medicion se realizara aplicando las siguientes reglas:

.- si los limites del vial estan constituidos por rectas y curvas paralelas con distancia constante en
cualquier tramo entre dos transversales, se tomara esa distancia como ancho de calle

.- si los limites del vial no son paralelos o presentan estrechamientos, ensanches o cualquier otro
tipo de irregularidad, se tomara como ancho de vial (para cada lado de un tramo de calle comprendido entre
transversales) el minimo ancho puntual del tramo
.- Linea de fachada(articulo 102 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) es la interseccion del

paramento de fachada del edificio con el terreno. A estos efectos, se entiende por plano de fachadal plano vertical
que forma la cara exterior de la fachada en su interseccion con la linea de fachada. Este nunca podra sobresalir de la

alineacion oficial.

11.2.2.- CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIO:

Las condiciones de posicion del edificio en la parcela son las que determinan el emplazamiento de las
construcciones dentro de la parcela edificable y se definen en las condiciones particulares de cada zona de
ordenanza, siendo exigibles en obras de nueva edificacion (salvo las de reconstruccion) y en las que impliquen
modificacion de los parametros de posicion de la edificacion:

.- Linea de edificacion(articulo 104 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) es la que sefiala el limite
de la edificacion y que podra coincidir o no con la alineacion oficial

.- Linea de cerramientdarticulo 104 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) es aquella que sefiala o
permite la colocacion de los elementos de vallado de la propiedad

.- Posicion de la edificacién y cerramiento respecto de la alineacion ofjaigikulo 105 de la Normativa
Urbanistica del P.G.0.U.) se plantean las siguientes posibilidades:

.- alineada:si las lineas de edificacion o cerramiento son coincidentes con la alineacion oficial

DOC n° 4.- TEXTO (DN-NU)
25 de 60



P.E.R.I. SECTOR SU-NC-R-1 “CAMINO DE SANTA MARTA” P.G.0.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA (SA) - DOCUMENTO n° 4: NORMATIVA URBANISTICA (DN-NU) —
- DOCUMENTACION “DISPUESTA PARA APROBACION INICIAL” art. 2.- LT.U. 1/2.011 -

.- fuera de alineacionsi las lineas de edificacion o cerramiento son exteriores a la alineacion
oficial

.- retranquedassi las lineas de edificacion o cerramiento son interiores a la alineacion oficial
.- Chaflanes: (articulo 106 de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U.) se aplicaran las siguientes

determinaciones:

.- sera obligatoria su formacioén en las esquinas de parcelas situadas en intersecciones viarias en las
que alguna de las calles tenga un ancho igual o inferior a 10 metros y cuyos lados formen un angulo menor
de 60°

.- los edificios de esquina deberan formar un chaflan en las siguientes condiciones:

- en planta baja y restantes, los lados de la edificacion se retranquearan desde el vértice
un minimo de 2,00 metros cada fachada
- lalongitud minima del chaflan sera de 4,00 m en todas las plantas de la edificacion

.- la formacion de chaflanes segin las condiciones anteriores definira la alineacion oficial de la

parcela cuando se ejecuten a efectos del régimen de “fuera de ordenacion”

.- Retranqueos(articulo 107 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) es la distancia minima que debe
separar la edificacion principal de la alineacion oficial de la parcela o de cualquier otro lindero y debe quedar libre
de todo tipo de edificacion salvo en los casos permitidos por la ordenanza de aplicacion, Nunca podran volar
elementos sobresalientes del plano de fachada sobre los espacios de retranqueo

.- Separacion entre edificiogarticulo 108 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) es la distancia entre
la fachada exterior de los edificios emplazados en una misma parcela, en parcelas colindantes o separados por un
vial o espacio libre publico. Dos edificios la cumplen cuando la distancia entre dos puntos cualesquiera situados en
sus fachadas es igual o superior a la dimension minima establecida

.- Fondo edificable(articulo 109 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) es la dimensiéon maxima que
se permite edificar en plantas de piso, definida por un plano vertical coincidente con la alineacion oficial y otro
paralelo al mismo hacia el interior de la parcela

.- Area de movimiento de la edificacidfrticulo 110 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) es la
superficie de la parcela susceptible de ser ocupada por la edificacion que resulta de aplicar las condiciones de
posicion de la edificacion dentro de la parcela edificable

.- Rasante oficial(articulo 111 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) es el perfil longitudinal de calles
o plazas en contacto con el plano de fachada del edificio que sirve de nivel de referencia a efectos de medicion de la
altura de edificacion. Para los terrenos que carezcan de contacto con la via publica o que por su tamaiio,
configuracion y altimetria asi lo requieran, el Ayuntamiento indicara la rasante a considerar con criterios similares al
caso general pero referidos a la urbanizacion interior o a la cota natural del terreno

.- Rasante natural del terrengarticulo 112 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) es la cota relativa

de cada punto antes de realizar la urbanizacion

I1.2.3.- CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DEL EDIFICIO:

Son las que definen la organizacion de los volumenes y forma de las construcciones dentro de la parcela las
cuales se fijan en las condiciones particulares de cada zona de ordenanza siendo exigibles en obras de nueva

edificacion y en las que impliquen modificacion, exigiéndose tinicamente el cumplimiento de la condicion alterada.
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Se distinguen las siguientes:

.- Planta semiso6tandarticulo 114 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) es aquella en la que mas del
50% de la superficie edificada tiene el plano de suelo por debajo de la rasante oficial de la calle o de la rasante
natural del terreno en contacto con la edificacion y el plano de techo por encima de dicha rasante. La cara inferior
del forjado de techo de los semisdtanos no podra distar mas de 1,20 metros de la rasante oficial o natural del terreno

.- Planta s6tano(articulo 115 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) es aquella en la que mas del 50%
de la superficie edificada tiene su techo por debajo de la rasante de la calle o de la natural del terreno

.- Condiciones s6tanos y semisétan@sticulo 116 de la Normativa Urbanistica del P.G.0O.U.) son las
siguientes:
.- deben tener iluminacion y ventilacion suficientes
.- toda pieza en ellos que no sea independiente debera estar vinculada a un local de planta baja. La
superficie comun sobre un plano horizontal de ambas debera ser coincidente, no pudiendo en ninglin caso
ser superior la superficie de local en planta s6tano que la de la planta baja a la que se vincula
.- Planta baja: (articulo 117 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) es aquella en contacto con la
rasante oficial o natural que sirve de acceso al edificio. La cara superior del forjado de suelo se encuentra en todos
sus puntos a una distancia maxima de 30 cm por debajo de la rasante oficial o 1,50 m por encima de la rasante
oficial o natural del terreno en contacto con la edificacion

.- Entreplanta:(articulo 118 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) es aquella que tiene el forjado de
suelo en su totalidad en una posicion intermedia entre los planos de pavimento y techo de planta baja, ocupando el
espacio vertical del bajo asi como una superficie igual o menor del 50% de la superficie de planta baja. Ademas
debera cumplir las siguientes condiciones:
.- formara parte inseparable del local de planta baja no pudiendo tener acceso independiente del
mismo y no sobresalir su proyeccion horizontal de los limites de la planta baja. La escalera de acceso que
comunica planta baja con su entreplanta estara situada en el interior del local a una distancia mayor o igual
a 5,00 metros desde la linea de fachada
.- la vinculacion de la entreplanta a la planta baja se hara constar a todos los efectos en el Registro
de la Propiedad en cumplimiento de lo previsto en el articulo 51 del Texto Refundido de la Ley del Suelo
.- Planta piso:(articulo 119 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) es toda aquella situada por encima
de a definida como planta baja a excepcion de la planta atico y el aprovechamiento bajo cubierta

.- Planta &tico:(articulo 120 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) es la ultima planta de un edificio
cuando su superficie edificada en inferior a la de las restantes y su fachada se encuentra retranqueada de los planos
de las fachadas exterior e interior del edificio (linea de fachada sin contar cuerpos volados) un minimo de 3,00 m.
Debera cumplir las siguientes condiciones:

.- su superficie no podra superar el 70% de la superficie de la ultima planta del edificio

.- su cubierta debera ser plana

.- podran constituir fincas registrales independientes, estar vinculadas a la ultima planta edificada
como ampliacion de espacio habitable o a la totalidad del edificio como trasteros
.- Aprovechamiento bajo cubiertéarticulo 121 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) es el espacio

que se desarrolla entre el Gltimo forjado de la edificacion y la cubierta inclinada, no podra tener una altura libre
inferior a 1,50 m en ningun punto y tendra ventilacion e iluminacion directa en todas las estancias. Se permiten los

escalonamientos de la cubierta de forma que se creen terrazas al interior siempre que queden limitadas por la
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envolvente definida en el articulo 122 de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U. En todos los casos, cada faldon de
la cubierta inclinada tendra pendiente uniforme.

.- Altura de cornisa:(articulo 122 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) define la altura de la
edificacion entendida como la distancia vertical (en metros) medida desde la rasante oficial de calle en parcelas con
alineacion de fachada coincidente con la alineacion oficial de calle o del terreno en contacto con la edificacion en
parcelas de edificacion aislada, a la cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta (no incluida la
planta atico o bajo cubierta) medida desde el punto medio de cada fachada con las especificaciones contenidas en el

articulo 123. La altura total de las edificaciones se limita a la altura maxima de cornisa sefialada en el cuadro

siguiente:
N° plantas Altura maxima
1 4,30
2 7,50
3 10,70
4 13,90
5 17,10
6 20,30
7 23,50

.- Altura de cumbrerafarticulo 122 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) es la distancia entre la
altura de cornisa de la edificacion existente o proyectada y el punto mas alto de la cubierta

.- Medicion de la altura de las edificaciondatticulo 123 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) la
superficie méxima edificable de una parcela serd la correspondiente a un solar en una calle horizontal y que, en
ningun caso, se excedera el numero de plantas autorizado.

.- Medicién altura en edificacién en solares con un frente de fachada en calle con penditiotéo
123.1 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) se deberan considerar las siguientes especificaciones:

.- en calles con pendiente, la altura de la edificacion se medira en el punto medio de la fachada si
ésta no excede de 20 metros de longitud. Si ésta es superior, se medira desde los 10 metros contados desde
el punto mas bajo, permitiéndose el escalonado correspondiente a partir de los 20 metros.

.- en calles con pendiente igual o superior al 6% sera obligatorio el escalonamiento en altura de los
edificios en tramos de longitud maxima de 20 metros
.- Medicién altura en edificaciéon en solares con frente a dos 0 mas vias formando esquina o

(articulo 123.2 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) se aplicaran las siguientes condiciones:

.- con el mismo numero de plantas: se realizara de forma analoga a la descrita en el punto anterior
desarrollando las fachadas como si fuera una sola

.- con distinto numero de plantas: se aplicaran las condiciones establecidas en el punto anterior
considerando la altura correspondiente a cada tramo segun la delimitacion grafica contenida en los planos
de alineaciones y zonas de ordenanza. En caso contrario, se tomara la altura correspondiente al frente en
que ésta sea mayor, pudiendo conservarse en el otro frente con un fondo no superior al ancho de calle a que

acometa
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.- Medicién altura en edificacién en solares con feea dos vias publicas paralelas u oblicuas que no

formen esquina ni chaflar(articulo 123.3 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) se aplicaran las siguientes
condiciones:
.- si la edificacion tiene a cada frente a dos calles con patio de manzana: se regularan a como si se
tratase de edificios independientes
.- si la edificacion tiene a cada frente a dos calles sin patio de manzana: el fondo méaximo
edificable sera el sefialado en los planos de alineaciones y aplicable a todas las plantas. Si no estuviese
definido, la regulacion de altura de la edificacion correspondiente a cada calle alcanzara hasta la linea
bisectriz del angulo que forman las alineaciones exteriores de ambas fachadas y sera de aplicacion en todas
las plantas
.- Medicién altura en edificacién situada entre edificios consolidados con mayor altura que la permitida:
(articulo 123.4 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) en ningln caso se permitird la posible regularizacion de
alturas

.- Altura minima de plantaarticulo 124 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) es la distancia entre la
cara inferior del techo de un piso y el pavimento del mismo (ambos totalmente terminados incluido el falso techo) y
medidos en su punto mas desfavorable en caso de escalonamiento de la planta. Debera estar comprendida entre los
siguientes valores:

.- vivienda: 2,60 m para las plantas baja y tipo, admitiéndose 2,40 m en pasillos, aseos y
locales de servicio. En plantas bajo cubierta el espacio habitable no podra tener una altura libre inferior a
1,50 m en ningtin punto.

.- planta baja: 3,20 m cuando su uso sea distinto a residencial y/o aparcamiento salvo que la
altura minima del uso especifico al que se destine tenga fijada mayor medida en la legislacion sectorial
aplicable

.- escaleras: 2,50 m excepto en vivienda unifamiliar que sera de 2,20 m

.- garaje: 2,40 m para los turismos y 4,70 m para camiones y autobuses admitiéndose bajo
jacenas y conductos de instalaciones 2,20 m y 4,50 m respectivamente

.- comercial: 3,00 m en todas las plantas en edificios de uso exclusivo

3,20 m de la planta baja en edificios con otros usos

.- oficinas: 2,60 m si es en plantas diferentes de la baja, admitiéndose 2,40 m en aseos

.- establecimientos hoteleros y apartamentos turisticos: 3,20 m en zonas comunes de uso publico,
2,60 m en habitaciones y 2,40 m en aseos

.- hostelero: 3,20 m medidos desde el suelo de la sala al techo. Si existieran elementos
escalonados o decorativos en algiin punto de la sala, nunca inferior a 2,80 m, admitiéndose 2,40 m en los
aseos

.- actividades recreativas: igual que el anterior

.- industrial: 3,00 m en lugares de trabajo; en el resto, segun ordenanza y actividad

.- equipamiento comunitario: 3,20 m

.- sOtanos y semisotanos: 2,40 m en piezas no habitables 6 2,20 m entre el pavimento y cualquier
elemento estructural o de instalaciones que pudiese colgar
.- Construcciones por encima tealtura maxima de cornisdarticulo 125.1 de la Normativa Urbanistica

del P.G.0.U.) se permiten las siguientes:
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.- cubierta o pendiente del tejado con una pendiente uniforme maxima del 50% (26,56°) medida a
partir de la interseccion de la cara superior del forjado de la ultima planta con los planos de fachada
(exterior y posterior) hasta una altura maxima de cumbrera de 4,60 m medida desde la altura maxima de
cornisa del edificio
.- atico
.- caja de ascensor y de escalera hasta una altura maxima de 4,60 m contados desde la altura de
cornisa del edificio con una superficie construida maxima de 30 m?
.- antepechos, barandillas y remates ornamentales hasta 1,50 m por encima de la cornisa a
excepcion de los elementos aislados
.- depdsitos y otras instalaciones: nunca por encima de la altura maxima de la cumbrera del
edificio y estaran retranqueados 3,00 m de las lineas de fachada
Los planos que definen la cubierta inclinada constituyen, en cualquier caso, la envolvente maxima de las
construcciones sobre cubierta excepto en edificaciones industriales y equipamientos comunitarios en los que se
establecera la ordenanza correspondiente.

En edificios de vivienda colectiva se prohibe el acceso individual desde viviendas particulares asi como el
uso privativo a toda cubierta o terraza por encima de la altura maxima permitida.

.- Construcciones por encima da altura maxima de cumbreraarticulo 125.2 de la Normativa
Urbanistica del P.G.0.U.) se permiten las siguientes:

.- chimeneas y aspiradores estaticos de conductos de ventilacion

.- paneles de captacion de energia solar

.- antenas de telecomunicacion, radio y television
.- Cuerpos salientes sablfa linea de fachaddarticulo 126 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) se

permiten los siguientes:

.- cuerpo volado cerrado: es el saliente habitable cerrado por sus lados exteriores y que forma
parte de una pieza habitable y debera cumplir las siguientes condiciones:

.- el saliente de la linea de fachada no sera mayor del 7,00% del ancho de la calle a que da
frente y con un maximo de 0,85 m

.- su longitud no sobrepasara el 50% de la longitud de la fachada debiendo retirarse de las
medianeras contiguas 0,60 m

.- terraza: es el espacio entrante o saliente respecto de la linea de fachada del edificio, no cerrado,
con profundidad superior a 0,60 m y debera cumplir las siguientes condiciones:

.- el saliente de la linea de fachada no sera mayor del 7,00% del ancho de la calle a que da
frente y con un maximo de 0,85 m

.- su longitud no sobrepasara el 50% de la longitud de la fachada debiendo retirarse de las
medianeras contiguas 0,60 m

.- no tendran una profundidad superior a su altura o a su ancho (la menor de las dos
dimensiones), medida a partir de la linea exterior de la fachada

.- balcones: son los salientes constituidos por un forjado de suelo visitable (cubierto o descubierto),

protegido por una barandilla o antepecho (macizo o calado), con una dimension frontal maxima de

1,40 m, una profundidad maxima de 0,60 m y deberd cumplir las siguientes condiciones:

.- el saliente de la linea de fachada no sera mayor del 7,00% del ancho de la calle a que da

frente y con un maximo de 0,50 m, debiendo retirarse de las medianeras contiguas 1,00 m
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.- se permiten en calles de cualquier ancho
.- cornisas: son los salientes ornamentales (con o sin molduras) que sirven de remate a un edificio
cuyo saliente se regula en funcion de la anchura de la calle en funciéon de la siguiente forma:
.- calles menores de 10,00 m: 0,15 m sobre vuelo maximo (desde linea de fachada)
.- calles mayores de 10,00 m: 0,40 m sobre vuelo maximo (desde linea de fachada)
.- aleros: son las partes voladas de la cubierta para desviar las aguas de lluvia
.- Construcciones auxiliaregarticulo 127 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) estaran ligadas a la
edificacion principal dentro de una parcela con uso diferente al caracteristico y se permitiran siempre que respeten
las mismas condiciones de construccion y posicion en la parcela que la principal. ASi mismo, deberan ser de una

sola planta con una altura maxima de 4,00 m.

II.2.4.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD DE LOS EDIFICIOS:

Son aquellas que definen la dimension de las edificaciones que pueden construirse en una parcela, se fijan
para zona de ordenanza y seran exigibles en obras de nueva ejecucion y en las de ampliacion de las existentes.

.- Edificabilidad: (articulo 129.1 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) es el valor que sefala el
planeamiento para limitar la superficie edificada total que puede construirse en una parcela o en un area
determinada.

.- Coeficiente de edificabilidadarticulo 129.2 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) es la relacion
entre la superficie total edificable y la superficie de la parcela o terreno resultante de la ordenacion. Puede
expresarse de las siguientes formas:

.- bruta: como relacion entre la superficie total edificable y la superficie total de una zona o
poligono de ejecucion o sector incluyendo las parcelas edificables y los suelos de cesion obligatoria

.-neta: como relacion entre la superficie total edificable y la superficie neta edificable
entendiendo como tal la parcela edificable

.- Medicion de la edificabilidad(articulo 129.3 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) se debera
considerar la superficie construida de todas las plantas que componen la edificacion incluidas las del subsuelo y los
aprovechamientos bajo cubierta a partir de la altura habitable. En su computo no se incluiran:

.- las plantas construidas en subsuelo destinadas a cumplir el estdndar de aparcamiento fijado para
cada uso con un maximo de 2 plazas y una superficie maxima de 25 m? por plaza

.- la superficie construida en el subsuelo destinada a instalaciones para el servicio exclusivo del
edificio tales como calefaccion, aire acondicionado, maquinaria de ascensores, cuarto de contadores,
trasteros. ..

.- los soportales y los pasajes de acceso a espacios libres y ptblicos

.- las plantas bajas porticadas y porches cubiertos abiertos excepto las porciones cerradas

.- los patios de parcela no cubiertos

I1.2.5.- CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS EDIFICIOS:

Son aquellas condiciones que se establecen para garantizar la salubridad en la utilizacion de los locales por
las personas, siendo exigibles en las obras de nueva ejecucion (salvo las de reconstruccion) como en aquellas que

impliquen la modificacion de los parametros de posicion.
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.- Patios:(articulo 131.1 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) son espacios no edificados delimitados

por fachadas o cualquier espacio no edificado cuyo perimetro esté rodeado por la edificacion en una dimension
superior a las dos terceras partes de su longitud total. Se distinguen dos clases:

.- de manzana: es el espacio no edificable que tiene definida graficamente su forma por las
alineaciones interiores. No se podran abrir luces de piezas vivideras si sus dimensiones no cumplen las
condiciones de patio de parcela

.- de parcela: esta situado en el espacio edificable de una parcela siendo cerrado o abierto
.- Patios de parcela mancomunad@siticulo 131.2 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) deberan

cumplir las siguientes condiciones:

.- la mancomunidad debera constituir mediante escritura publica su derecho real de servidumbre
sobre los solares ¢ inscribirse en el Registro de la Propiedad con la condicién de no poder cancelarse sin la
autorizacion del Ayuntamiento

.- no podra cancelarse en ninglin caso en tanto subsista alguna de las casas cuyos patios requieran
este complemento para conservar sus dimensiones minimas

.- se permite su separacion con muros de 3,00 m de altura méxima (a contar desde la rasante del
terreno del patio mas bajo)

.- en caso de que la diferencia de la rasante entre los distintos patios exceda de 1,00 m, el muro de
separacion podra sobrepasar en 2,00 m la rasante del patio mas alto

.- en todo caso, sera de aplicacion la normativa de patios cerrados
.- Dimensiones de los patios de parcela cerrad@sticulo 132.1 de la Normativa Urbanistica del

P.G.0.U.) la distancia entre paramentos enfrentados estara condicionada por su altura H y el uso de las habitaciones
que iluminan los huecos de forma que:

.- en patios a los que den dormitorios se debe poder inscribir una circunferencia de diametro 0,30H
y sus superficies habran de ser iguales o mayores de (H*/8). Se fija un minimo para luces rectas y @3,00 m
y 12 m? para la superficie

.- en patios a los que den cocinas y no abran dormitorios ni habitaciones vivideras se debe poder
inscribir una circunferencia de diametro 0,20H y sus superficies habran de ser iguales o mayores de
(H?/20). Se fija un minimo para luces rectas y @3,00 m y 9 m? para la superficie
.- Dimensiones de los patios de parcela abiertos a fach@e#culo 132.2 de la Normativa Urbanistica del

P.G.0.U.) se cumpliran las siguientes condiciones:
.- la longitud L del frente abierto no sera inferior a 1/6 de la altura con un minimo de 3,00 m
.- su profundidad medida perpendicularmente al plano de fachada sera como maximo:
.- 2/3 del frente abierto de fachada cuando al patio den dormitorios o estancias
.- 3/3 del frente abierto de fachada cuando al patio den otras habitaciones

.- si s6lo dan cajas de escalera, la longitud minima del frente abierto sera 3,00 m y la profundida
maxima igual a 1,50 veces el frente abierto de fachada

.- no se consideraran patio abierto de fachada aquellos retranqueos cuya profundidad medida
perpendicularmente al plano de fachada no sea superior a 1,50 m

.- no se permitiran en la tipologia de manzana cerrada
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.- Cubrimiento de los patioqarticulo 133 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) se permite con

claraboyas y lucernarios translucidos siempre que éstos dejen un espacio perimetral desprovisto de cualquier tipo de
cierre entre los muros del patio y el elemento de cubierta que permita una superficie minima de ventilacion igual a la
superficie del patio
.- Chimeneas de ventilacioarticulo 134 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) son los espacios
verticales vacios interiores a la edificacion que desembocan en cubierta y tienen una superficie en planta inferior a
1,00 m?. Deben cumplir las siguientes condiciones:
.- habran de levantarse 0,80 m por encima del punto mas alto de la cubierta si se encuentra a
menos de 3,00 m
.- no estara permitida la salida de humos al exterior por las fachadas, patios de luces o de parcela
.- en locales en planta baja, semisétano o sotano es obligatorio prever la instalacion de conductos
de gases, humos o ventilacion independiente por cada local o por cada 100 m? o fraccion de superficie util
siempre que estén destinados a uso publico
.- la ventilacion de garajes, cuartos de caldera e instalaciones serd completamente independiente de
la ventilacion forzada y conductos de las viviendas
.- Conductos de ventilacidn activadarticulo 135 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) siempre
mediante aspiradores estaticos o dinamicos por procedimientos homologados en aseos y cuartos de barfio,
calefaccion, acondicionamiento de aire y garajes.
.- Aparatos de aire acondicionad@articulo 136 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) se podran
instalar con las siguientes condiciones:
.- en edificios existentes no modificaran la composicion de la fachada
.- en edificios de nueva construccion, los compresores se situardn en lugares no visibles desde la
via publica

.- no podran sobresalir en ninglin caso de la linea de fachada

I1.2.6.- CONDICIONES DE SEGURIDAD DE LOS EDIFICIOS:

Son aquellas condiciones a las que han de someterse las edificaciones a efectos de garantizar la adecuada
accesibilidad a los distintos locales y piezas que los componen asi como su seguridad las cuales serdn de aplicacion
a todas las obras excepto las de consolidacion y conservacion.

.- Accesos:(articulo 138 de la Normativa Urbanistica del P.G.0O.U.) los cuales deberan cumplir las
siguientes condiciones:

.- los portales tendran una superficie minima de 6,00 m? hasta el arranque de la escalera principal o
ascensor y su forma permitira inscribir un circulo de @2,00 m excluyendo el barrido de la puerta de entrada.

El hueco de entrada al portal no tendra menos de 1,30 m de anchura libre

.- la anchura libre minima entre paramentos de los espacios comunes de paso sera de 1,20 m y en
todo cambio de direccion y punto donde sea preciso realizar giros se dispondra un espacio libre horizontal

en el que pueda inscribirse un circulo de @1,50 m

.- queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de actividad en los portales de las fincas
asi como el acceso a los locales comerciales
.- cuando lo determinen las normas de uso o las particulares de cada zona de ordenanza se exigira

el acceso independiente para los distintos usos al residencial en los edificios en los que éste sea el principal
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.- Escaleras y ascensoregirticulo 139 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) los cuales deberan

cumplir las siguientes condiciones:

.- la anchura util minima de escalera en edificios de vivienda colectiva y unifamiliar sera de 1,00 m
cumpliendo con las determinaciones sobre evacuacion del C.T.E.

.- la anchura minima de la escalera en edificios de uso publico sera el establecido en el C.T.E. en
funcién del nimero de usuarios debiendo cumplir simultineamente accesibilidad y la sectorial

.- en edificaciones existentes para reformar la escalera para la instalacion de un ascensor, estas
dimensiones se podran reducir cumpliendo los siguientes requisitos:

.- 0,75 m: anchura minima de la escalera instalado ya el ascensor
.- acuerdo unanime de los propietarios incluidos en la propiedad horizontal del edificio

.- en viviendas colectivas y edificios de uso publico, las escaleras no podran tener rellanos
partidos, desarrollos helicoidales, peldafios compensados ni otras soluciones peligrosas para el usuario

.- cada tramo de escalera entre rellanos no podra tener mas de 12 peldafios y en cada uno de ellos
la relacion entre tabica y huella no dificultara la ascension

.- la altura de la tabica no sera superior a 18 cm y la anchura de la huella a 28 cm

.- las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas tendran un fondo minimo de 1,20 m

.- las mesetas intermedias (sin puertas de acceso a locales o viviendas) tendran un fondo minimo
igual a la longitud del peldafio

.- en viviendas colectivas no podran comunicar directamente con locales de uso comercial,
hotelero, hostelero, servicios recreativos o industriales

.- en las edificaciones con altura maxima permitida de tres plantas (incluidas baja, atico o bajo
cubierta) se admitira la luz y ventilacion cenital por medio de lucernarios practicables que tengan una
superficie en planta que sea, como minimo, de 2/3 de la superficie de la caja de la escalera; en este caso, el
hueco central quedara libre en toda su altura y en él se podra inscribir una circunferencia de @1,10 m

.- en las edificaciones de mas de tres plantas, las escaleras tendran luz y ventilacion natural, directa
a calle, patio de manzana o de parcela, con huecos de una superficie minima de 5,00% de la comtn y, en
todo caso, de 1,00 m? al menos en cada planta. Se podran exceptuar la baja y primera cuando éstas sean
comerciales o dedicadas al uso terciario, no permitiendo que el hueco de un metro abra a terraza o
tendedero

.- serd obligatorio instalar al menos un ascensor cuando la altura del pavimento del ultimo piso
sobre la rasante de la acera en el portal sea superior a 10,00 m

.- en el espacio de espera del ascensor se debera poder inscribir frente a su puerta un circulo
?1,50m

.- los accesos deberan cumplir con las determinaciones establecidas en la Ley 13/1.998 de
Accesibilidad y Supresion de Barreras asi como en su Reglamento
.- Rampas:(articulo 140 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) deberan cumplir con las siguientes

determinaciones:

.- su anchura serd la del elemento de paso a que correspondan y, como minimo, de 1,20 m en
recorridos adaptados pudiéndose llegar hasta 0,90 m en el caso de espacios practicables

.- su pendiente longitudinal méaxima sera del 8,00% y su proyeccion horizontal sera inferior a
10,00 m en cada tramo. Si este desarrollo fuese insuficiente, se deberan disponer mesetas intermedias entre

dos tramos consecutivos
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.- podran admitirse rampas aisladas con un solo tramo hasta el 12,00% de pendiente siempre que
su proyeccion horizontal no sea superior a 3,00 m
.- Supresion de barreras arquitectonicésticulo 141 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) sera de
general aplicacion la Ley 13/1.998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Barreras asi como su Reglamento
.- Protecciones(articulo 142 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) los balcones, terrazas, ventanas o
huecos que presupongan peligros de caida estaran protegidas por un antepecho de 0,95 m de altura o una barandillas
de 1,00 m de altura minima para alturas de caida menores de 25,00 m y de 1,05 y 1,10 m para caidas mayores. La
separacion maxima entre balaustres de barandillas y antepechos sera la que deje libre una dimension maxima de 12

cm.

11.2.7.- CONDICIONES ESTETICAS DE LOS EDIFICIOS:

Son las condiciones que se imponen a la edificacion y demas actos con incidencia urbana para obtener los
mejores resultados en la imagen de la ciudad por lo que son de aplicacién a toda actuacion sujeta a licencia
municipal.

.- Modificaciéon de las fachadasgarticulo 144 de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U.) cumplira las
siguientes condiciones:

.- se podra autorizar el acristalamiento de terrazas existentes siempre que se presente un proyecto
conjunto de la fachada con superficies verticales
.- en edificios con cerramientos anarquicos de terrazas, el Ayuntamiento podrd requerir la
adecuacion de las mismas para ajustarlas a una solucion unitaria
.- en edificios existentes no se podra autorizar la instalacion de capialzados exteriores para
persianas enrollables o toldos salvo que exista acuerdo del conjunto de los propietarios para colocar idéntica
solucion

.- Instalaciones en fachada&irticulo 145 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) cualquiera visible
desde la via publica requerira un estudio especifico para su integracion en la fachada, no pudiendo sobresalir del
plano ni perjudicar su estética

.- Marquesinasi(articulo 146 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) se admitiran en los siguientes
casos:

.- en obras de nueva planta cuando estén incluidas en el proyecto del edificio

.- en edificios existentes, cuando se trate de actuaciones conjuntas con proyecto unico, acordes con
la totalidad de la fachada del edificio, idénticas dimensiones, saliente y materiales en todos los locales de
planta baja y con compromiso de ejecucion simultanea

.- la altura minima desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante de la acera o terreno,

medida en cualquier punto, sera de 3,00 m y su vuelo no sera superior al ancho de la acera menos 0,30 m

con un maximo de vuelo de 1,50 m cuando sean materiales opacos y de 2,00 m cuando sean trnaslicidos,

separandose de ejes de faroles y arboles un minimo de 1,00 m

.- no podran verter por goteo a la via publica, su canto no excedera del 15% de su menor altura
libre sobre la rasante del terreno y no rebasara en mas de 10 cm la cota de la cara superior del forjado de
techo de la planta baja

.- no podran tener barandillas ni ser utilizadas como balcones o terrazas
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.- Portadas, escaparates y cierres metalic@sticulo 147 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.)

cumpliran las siguientes condiciones:

.- se permiten sin rebasar la alineacion oficial con saliente alguno

.- no se permite que los escaparates disminuyan parte alguna de la superficie destinada a huecos de
luz o ventilacion
.- Toldos: (articulo 148 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U.) deberan cumplir las siguientes

condiciones:

.- los plegables o enrollables podran instalarse en plantas bajas siempre y cuando la altura libre
minima sobre la rasante de la acera sea de 3,00 m pudiendo admitirse colgantes no rigidos que dejen libre
una altura minima de 2,50 m. Su saliente maximo quedara remetido al menos 0,40m del bordillo respetando
el arbolado

.- los instalados en fachada de plantas de piso no podran exceder en su vuelo mas de 0,20 m de los
voladizos permitidos.

.- los instalados en aticos no podran sobresalir del plano de fachada

.- los tejadillos y cubretoldos tendran la consideracion de accesorios de los toldos y su saliente
maximo sera de 0,35 m

.- en la peticion de licencia municipal deberan aportarse los documentos necesarios suscritos por el
propietario o la comunidad de vecinos que garanticen su conformidad, su simultanea instalacion y su
uniformidad
.- Rotulos:(articulo 149 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U) son los anuncios paralelos al plano de

fachada, tendran un saliente maximo de 0,15 m y cumpliran las siguientes condiciones:

.- en planta baja ocuparan s6lo una franja de anchura igual o menor a 0,90 m situada sobre el dintel
de los huecos y sin cubrirlos. Debera quedar a una distancia superior a 0,50 m del hueco del portal, dejando
totalmente libre el dintel del mismo salvo en los casos en que la imposibilidad de cumplir tal condicion
requiera de un estudio especifico. Se podran adosar al frente de las marquesinas cumpliendo sus
limitaciones y pudiendo sobrepasar por encima de ellas una altura maxima igual al espesor del rotulo

.- en planta primera o entreplanta se adosaran a los antepechos de los huecos siempre que estén en
linea de fachada, pudiendo ocupar una franja de 0,70 m de altura maxima y una longitud maxima
equivalente a la del antepecho sin reducir la superficie de iluminacion de los locales

.- en edificios exclusivos de uso comercial, industrial, recreativo u hotelero podran situarse como
coronacion de los mismos con una altura inferior a 2,00 m y estaran realizados con letra suelta formando un
pafio discontinuo. Podran colocarse en el plano de fachada en planta primera o entreplanta con mayores
dimensiones de las sefialadas siempre que no cubran elementos decorativos o huecos que resulten
antiestéticos con la composicion de la fachada

.- los luminosos se situaran a una altura superior a 3,00 m sobre la rasante de la acera en planta
primera o entreplanta y requeriran para su instalacion la conformidad de los inquilinos, arrendatarios o de
los usuarios de locales o vivienda situadas a menos de 10,00 m del anuncio o a 20,00 m si estuviesen
enfrente
.- Banderines(articulo 150 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U) son los anuncios perpendiculares al

plano de fachada y cumpliran las siguientes condiciones:
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.- en planta baja, la altura minima sobre la rasante de la acera serd en cualquier punto superior a
3,00 m. Su saliente puede ser igual al ancho de la acera menos 0,60 m, con un maximo de 0,75 m excepto
cuando estén adosados a los laterales de las marquesinas que puedan ocuparlos en su totalidad. Su altura
maéaxima sera de 0,90 m

.- no se permiten en soportales

.- no se permiten en plantas de piso excepto en planta primera con un saliente maximo de 0,45 m,
con una altura maxima de 0,90 m y situados a la altura del antepecho

.- en edificios de uso exclusivo comercial, industrial, recreativo u hotelero podran tener una altura
superior a 0,90 m con un saliente maximo igual que el sefialado para marquesinas

.- los luminosos se situaran a una altura superior a 3,00 m sobre la rasante de la calle o terreno y
requeriran para su instalacion la conformidad de los inquilinos, arrendatarios o de los usuarios de locales o
vivienda situadas a menos de 20,00 m
.- Paramentos al descubiertg@irticulo 151 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U) debera ser tratado de

forma que su aspecto y calidad sean analogos a los de las fachadas
.- Cerramientos de parcela en suelo urbag@ticulo 152.1 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U)
deberan cumplir las siguientes condiciones:

.- en las zonas con tipologia de bloque abierto estaran formados por antepecho ciego con una altura
maxima de 1,25 m por encima de la que se deberan alternar partes ciegas y diafanas hasta una altura
maxima de 2,50 m siendo las diafanas al menos el 60%

.- en las zonas con tipologia de vivienda unifamiliar, sera de setos vivos, fabrica o cerrajeria sin
que la obra de fabrica de los mismos pueda exceder en ningtin punto de 2,00 m medidos sobre la rasante del
terreno

.- cuando se utilicen cierres ciegos en las medianerias, no podran superar una altura de 2,50 m en
ningin punto, medidos en la rasante virtual que une los puntos extremos de la medianeria

.- los materiales, texturas y colores usados estaran en consonancia con los que se utilicen en las
fachadas de las edificaciones con el fin de que no existan discrepancias

.- se resolveran dentro de las propias parcelas salvo que exista acuerdo entre propietarios
colindantes
.- Vallado de locales diafanos en planta baja y parcelas no edificadas en suelo ughéoglo 153 de la

Normativa Urbanistica del P.G.0.U) deberan cumplir las siguientes condiciones:

.- los propietarios de locales diafanos, solares y parcelas no edificadas en suelo urbano tendran la
obligacion de mantenerlos en buen estado y cercados con cerramientos de albafiileria

.- los cerramientos de parcelas vacantes seran de fabrica, con tratamiento exterior acabado como
fachada, altura maxima de 2,00 m medida desde la via ptblica para cierre de alineacion y desde el terreno
mas alto en el cierre de medianerias, debiendo solucionar el desagiie del mismo sin afectar a terceros ni via
publica

.- el vallado de solares en zonas de vivienda unifamiliar en urbanizaciones podra realizarse
mediante mallas metalicas con una altura maxima de 1,80 m

.- los locales diafanos en planta baja se vallaran con una altura equivalente a la de la planta baja del
edificio del que forma parte mientras no se obtenga la licencia de actividad

.- los locales deberan quedar cerrados y definidos en proyecto, siendo el cerramiento opcao con

materiales de albaiiileria enlucidos y pintados
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.- Proteccion del arboladoarticulo 154 de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U) deberan cumplir las

siguientes condiciones:

.- el existente en un espacio publico debera ser protegido y conservado siempre. Cuando sea
necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza mayor imponderable, se procurara que afecten a
los ejemplares de menor edad y porte

.- toda pérdida de arbolado en la via publica debera ser repuesta de forma inmediata

.- los patios o espacios libres existentes (publicos o privados) ajardinados deberan conservar y
mantener en buen estado sus plantaciones

.- cuando una obra pueda afectar a un ejemplar se indicara en la solicitud de licencia, sefialando su
situacion en los planos de estado actual que se aporten. Se garantizara que se les dotard de un adecuado
recubrimiento rigido hasta una altura maxima de 1,80 m durante la ejecucion de la obra

.- la sustitucion del arbolado existente en la via publica sera obligatoria a cargo del responsable de
la pérdida sin perjuicio de las sanciones que se pudiesen imponer. La sustitucion se hara por especies
iguales y del mismo porte.

.- Acondicionamiento de los espacios libres privad@asticulo 154 de la Normativa Urbanistica del
P.G.0.U) deberan cumplir las siguientes condiciones:

.- deben ajardinarse al menos en un 50% de su superficie. Su construccion garantizara la
plantacion y mantenimiento de los espacios vegetales a cuyos efectos, el espesor minimo de la capa vegetal
sera de 0,80 m en caso de existir edificacion en el subsuelo

.- cuando justificadamente sea necesario ocupar los espacios libres para resolver el acceso al
aparcamiento bajo rasante por las dimensiones de la propia parcela, podra eximirse de la obligatoriedad de

ajardinamiento
CAPITULO I11.3.- REGULACION DE TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS
I1.3.1.- VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
[1.3.1.1.- Condiciones de Uso:
Se establece el siguiente uso Predominante:
.- Uso Global Residencial
.- Pormenorizado: Vivienda 1* (Unifamiliar)
Se definen los siguientes usos Compatibles:
.- Uso Global Garaje — Aparcamiento
.- Pormenorizado: Privado

.- Uso Global Espacios Libres

Son usos Prohibidos todos los demas definidos en la presente Normativa Urbanistica.
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11.3.1.2.- Condiciones de Emplazamiento:

Se fijan las siguientes:

.- parcela minima: 250,000 m* s

.- frente minimo: 12,00 m

.- ocupacién maxima: 50%

.- retranqueos: 3,00 m a todos los linderos
.- fondo méaximo: no se fija

11.3.1.3.- Condiciones de Edificacion:

Se definen las siguientes:

.- edificabilidad: segun ficha de cada manzana

.- n° plantas: B+1+BC

.- altura maxima cornisa: 7,50 m a cara inferior del ultimo forjado

.- altura maxima edificacion: 10,50 m

.- patios: segiin C.T.E. y normativa de V.P.O.

.- vuelos: 1/15 del ancho de la calle y maximo 1,00m a mas de 3,20 m de altura

sobre via publica

.- pendiente méxima cubierta: 35%
11.3.1.4.- Otras Condiciones:

Se establecen las siguientes:

.- el disefio de los edificios debera adecuarse al caracter de los mismos

.- la edificacion bajo rasante podra ocupar todo el area ocupada por el edificio

.- se deberan cumplir las ordenanzas de caracter sectorial que sean de aplicacion

.- se deberan cumplir con las determinaciones del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE)

.- se establece la obligatoriedad de disponer una plaza de aparcamiento privada y cerrada por cada vivienda
o por cada 100 m? construidos

.- el aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del 20 por ciento del permitido sobre rasante salvo
para el uso de aparcamiento e instalaciones (articulo 103.- punto b.- apartado 1.- del RUCyL no modificado por el
Decreto 45/2.009, de 9 de julio).

.- la altura de las fachadas a via publica no puede exceder de tres medios de la distancia a la fachada mas
préxima de otro edificio situado al otro lado de la via publica de que se trate (articulo 103.- punto b.- apartado 3.-

del RUCyL si modificado por el Decreto 45/2.009, de 9 de julio).
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I1.3.2.- VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA:

11.3.2.1.- Condiciones de Uso:

Se establece el siguiente uso Predominante:

.- Uso Global Residencial

.- Pormenorizado: Vivienda 1* (Unifamiliar)
Se definen los siguientes usos Compatibles:
.- Uso Global Garaje — Aparcamiento

.- Pormenorizado: Privado

.- Uso Global Espacios Libres
Son usos Prohibidos todos los demas definidos en la presente Normativa Urbanistica.
I1.3.2.2.- Condiciones de Emplazamiento:

Se fijan las siguientes:

.- parcela minima: 200,000 m? s

.- frente minimo: 9,00 m

.- ocupacion maxima: 60%

.- retranqueos: 3,00 m a todos los linderos excepto compartido
.- fondo méaximo: no se fija

11.3.2.3.- Condiciones de Edificacion:

Se definen las siguientes:

.- edificabilidad: segun ficha de cada manzana

.- n° plantas: B+1+BC

.- altura maxima cornisa: 7,50 m a cara inferior del ultimo forjado

.- altura maxima edificacion: 10,50 m

.- patios: segin C.T.E. y normativa de V.P.O.

.- vuelos: 1/15 del ancho de la calle y maximo 1,00m a mas de 3,20 m de altura

sobre via publica

.- pendiente méxima cubierta: 35%
11.3.2.4.- Otras Condiciones:

Se establecen las siguientes:
.- el disefio de los edificios debera adecuarse al caracter de los mismos
.- la edificacion bajo rasante podra ocupar todo el area ocupada por el edificio

.- se deberan cumplir las ordenanzas de caracter sectorial que sean de aplicacion
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.- se deberan cumplir con las determinaciones del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE)

.- se establece la obligatoriedad de disponer una plaza de aparcamiento privada y cerrada por cada vivienda

o por cada 100 m? construidos

.- el aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del 20 por ciento del permitido sobre rasante salvo

para el uso de aparcamiento e instalaciones (articulo 103.- punto b.- apartado 1.- del RUCyL no modificado por el
Decreto 45/2.009, de 9 de julio).

.- la altura de las fachadas a via publica no puede exceder de tres medios de la distancia a la fachada mas
proxima de otro edificio situado al otro lado de la via publica de que se trate (articulo 103.- punto b.- apartado 3.-

del RUCyL si modificado por el Decreto 45/2.009, de 9 de julio).
I1.3.3.- VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA
[1.3.3.1.- Condiciones de Uso:

Se establece el siguiente uso Predominante:

.- Uso Global Residencial

.- Pormenorizado: Vivienda 1* (Unifamiliar)

Se definen los siguientes usos Compatibles:
.- Uso Global Garaje — Aparcamiento
.- Pormenorizado: Privado

.- Uso Global Espacios Libres

Son usos Prohibidos todos los demas definidos en la presente Normativa Urbanistica.

11.3.3.2.- Condiciones de Emplazamiento:

Se fijan las siguientes:

.- parcela minima: 125,000 m? s
.- frente minimo: 5,00 m

.- ocupacién maxima: 80%

.- retranqueos: no se fijan

.- fondo méaximo: no se fija

11.3.3.3.- Condiciones de Edificacion:

Se definen las siguientes:

.- edificabilidad: segun ficha de cada manzana

.- n° plantas: B+1+ BC

.- altura maxima cornisa: 7,50 m a cara inferior del ultimo forjado
.- altura maxima edificacion: 10,50 m

.- patios: segun C.T.E. y normativa de V.P.O.
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.- vuelos: 1/15 del ancho de la calle y méximo 1,00m a mas de 3,20 m de altura
sobre via publica

.- pendiente méxima cubierta: 35%

11.3.3.4.- Otras Condiciones:

Se establecen las siguientes:

.- el disefio de los edificios debera adecuarse al caracter de los mismos

.- la edificacion bajo rasante podra ocupar todo el area ocupada por el edificio

.- se deberan cumplir las ordenanzas de caracter sectorial que sean de aplicacion

.- se deberan cumplir con las determinaciones del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE)

.- se establece la obligatoriedad de disponer una plaza de aparcamiento privada y cerrada por cada vivienda
o por cada 100 m? construidos

.- el aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del 20 por ciento del permitido sobre rasante salvo
para el uso de aparcamiento e instalaciones (articulo 103.- punto b.- apartado 1.- del RUCyL no modificado por el
Decreto 45/2.009, de 9 de julio).

.- la altura de las fachadas a via ptblica no puede exceder de tres medios de la distancia a la fachada mas
proxima de otro edificio situado al otro lado de la via publica de que se trate (articulo 103.- punto b.- apartado 3.-

del RUCyL si modificado por el Decreto 45/2.009, de 9 de julio).

I1.3.4.- VIVIENDA COLECTIVA ABIERTA

11.3.4.1.- Condiciones de Uso:

Se establece el siguiente uso Predominante:
.- Uso Global Residencial

.- Pormenorizado: Vivienda 2% (Colectiva)

Se definen los siguientes usos Compatibles:
.- Uso Global Garaje — Aparcamiento
.- Pormenorizado: Privado

.- Uso Global Terciario

.- Pormenorizado : Hospedaje 1? (hoteleros) y 2* (apartamentos)

.- Pormenorizado: Comercial 1? (individuales)

.- Pormenorizado: Oficinas 1* (venta) y 2* (despachos)

.- Pormenorizado: Activ. Recreat. 17 (restaurante), 2* (salon banquetes),

3? (cafeteria) y 4* (bar)
.- Pormenorizado: Otros Servicios
.- Pormenorizado: Activ. Ocio 1? (hostelero), 2* (salas) y 3% (espect)

.- Uso Global Espacios Libres

Son usos Prohibidos todos los demas definidos en la presente Normativa Urbanistica.
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11.3.4.2.- Condiciones de Emplazamiento:

Se fijan las siguientes:
.- parcela minima:

.- frente minimo:

.- ocupacidén maxima:

.- retranqueos:

.- fondo maximo:

300,000 m? s

15,00 m

segln retranqueos

3,00 m a “Camino de Santa Marta”

3,00 m a calles laterales

0,00 m a calle fondo (paralela contraria a “Camino Santa Marta”

no se limitan respetando el area de movimiento

11.3.4.3.- Condiciones de Edificacion:

Se definen las siguientes:
.- edificabilidad:

.- n° plantas:

.- altura maxima cornisa:
.- patios:

.- vuelos:

.- pendiente méxima cubierta:

11.3.4.4.- Otras Condiciones:

Se establecen las siguientes:

segun ficha de cada manzana

B + 111

13,90 m a cara inferior del ultimo forjado

segun C.T.E. y normativa de V.P.O.

1/15 del ancho de la calle y maximo 1,00m a mas de 3,20 m de altura
sobre via publica

35%

.- el disefio de los edificios debera adecuarse al caracter de los mismos

.- la edificacion bajo rasante podra ocupar todo el area ocupada por el edificio

.- se deberan cumplir las ordenanzas de caracter sectorial que sean de aplicacion

.- se deberan cumplir con las determinaciones del Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE)

.- se establece la obligatoriedad de disponer una plaza de aparcamiento privada y cerrada por cada vivienda

o por cada 100 m? construidos

.- el aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del 20 por ciento del permitido sobre rasante salvo

para el uso de aparcamiento ¢ instalaciones (articulo 103.- punto b.- apartado 1.- del RUCyL no modificado por el

Decreto 45/2.009, de 9 de julio).

.- la altura de las fachadas a via publica no puede exceder de tres medios de la distancia a la fachada mas

proxima de otro edificio situado al otro lado de la via publica de que se trate (articulo 103.- punto b.- apartado 3.-

del RUCyL si modificado por el Decreto 45/2.009, de 9 de julio).
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11.3.5.- EQUIPAMIENTO PUBLIC

11.3.5.1.- Condiciones de Uso:
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O:

Se establecen los siguientes usos como Predominantes:

.- Uso Global Equipamiento Comunitario

.- Pormenorizado : Educativo Publico
.- Pormenorizado : Cultural Publico
.- Pormenorizado : Asistencia Sanitaria Publico
.- Pormenorizado : Bienestar Social Publico
.- Pormenorizado : Religioso Publico
.- Pormenorizado: Deportivo Publico
.- Pormenorizado : Servicios Publicos Publico
.- Pormenorizado : Servicios Urbanos Publico

Se fijan como usos Compatibles los que se indican a continuacion:

.- Uso Global Garaje — Aparcamiento

.- Pormenorizado

: Publico

.- Uso Global Espacios Libres

Son usos Prohibidos todos los demas definidos en la presente Normativa Urbanistica.

11.3.5.2.- Condiciones de Emplazamiento:

Se fijan las siguientes:
.- parcela minima:

.- frente minimo:

.- ocupacion maxima:
.- retranqueos:

.- fondo maximo:

no se fija

no se fija

60%

3,00 m a todos los linderos

no se fija

11.3.5.3.- Condiciones de Edificacion:

Se definen las siguientes:
.- edificabilidad:

.- n° plantas:

.- altura maxima:

.- patios:

.- vuelos:

.- pendiente maxima cubierta:

segun ficha de cada manzana

B+1I

12,00 m a cara inferior del tltimo forjado

segun C.T.E. y normativa de V.P.O.

1/15 del ancho de la calle y méximo 1,00m a mas de 3,20 m de altura
sobre via publica

35%
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11.3.5.4.- Otras Condiciones:

Se indican las siguientes:

.- el disefio de los edificios debera adecuarse al caracter de los mismos

.- la edificacion bajo rasante podra ocupar todo el area ocupada por el edificio

.- se deberan cumplir las ordenanzas de caracter sectorial que sean de aplicacion

.- se deberan cumplir con las determinaciones del Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE)

.- se establece la obligatoriedad de disponer una plaza de aparcamiento privada y cerrada por cada 100 m?
construidos

.- el aprovechamiento del subsuelo no puede exceder del 20 por ciento del permitido sobre rasante salvo
para el uso de aparcamiento e instalaciones (articulo 103.- punto b.- apartado 1.- del RUCyL no modificado por el
Decreto 45/2.009, de 9 de julio).

.- la altura de las fachadas a via publica no puede exceder de tres medios de la distancia a la fachada mas
proxima de otro edificio situado al otro lado de la via publica de que se trate (articulo 103.- punto b.- apartado 3.-

del RUCyL si modificado por el Decreto 45/2.009, de 9 de julio).
11.3.6.- ESPACIOS LIBRES PUBLICOS:
[1.3.6.1.- Condiciones de Uso:

Se fija como uso Predominante el que se indica a continuacion:

.- Uso Global Espacios Libres

Son usos Prohibidos todos los demas definidos en la presente Normativa Urbanistica.

11.3.6.2.- Condiciones de Edificacion:

Se establecen las siguientes condiciones:

.- las superficies destinadas a la plantacion de especies arboreas superaran el 50% del area total de la misma

.- en los espacios libres no se permitira mas edificacion que la correspondiente a usos auxiliares
complementarios y compatibles vinculadas a equipamientos deportivos, lidicos o recreativos al aire libre asi como
pequeiias edificaciones provisionales o de escasa entidad constructiva (kioscos, mercadillos, ferias, templetes, pérgolas,
terrazas, bares de temporada, etc.) siempre que en su conjunto no sobrepasen el 5% de la supetficie total del espacio libre

en que se ubiquen.

.- también se permiten las construcciones vinculadas a las diferentes infraestructuras urbanas (cabinas,

transformadores, paradas de autobuses, etc.)
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11.3.6.3.- Otras Condiciones:

Se imponen las siguientes:

.- se cumpliran en todo caso las ordenanzas de caracter sectorial que sean de aplicacion.

.- se deberan cumplir las determinaciones contenidas en la Orden del Ministerio de la Vivienda
VIV/561/2.010 por la que se desarrolla “el documento técnico de condiciones basica de accesibilidad y no

discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados”.

I1.3.7.- SERVICIOS URBANOS:

11.3.7.1.- Condiciones de Uso:

Se establecen como usos Predominantes los que se indican a continuacion:
.- Uso Global Equipamiento Comunitario

.- Pormenorizado : Servicios Urbanos

Se fijan como usos Compatibles los siguientes:

.- Uso Global Espacios Libres y Zonas Verdes

Son usos Prohibidos todos los demas definidos en la presente Normativa Urbanistica.

11.3.7.2.- Condiciones de Edificacion:

Se determinan las que se detallan a continuacion:

.- se permite la instalacion de elementos constitutivos del mobiliario urbano o vinculados a las diferentes
infraestructuras urbanas (casetas de telecomunicaciones, antenas etc...) que tendran una superficie maxima construida de
5,00 m? s y una altura maxima de 3,50 m

.- estos elementos se situaran de forma que no obstaculicen el paso de los peatones ni la circulacion o el
aparcamiento de vehiculos.

.- seran subterraneos

11.3.7.3.- Otras Condiciones:

Se imponen las siguientes:

.- se cumpliran en todo caso las ordenanzas de caracter sectorial que sean de aplicacion.

.- se deberan cumplir las determinaciones contenidas en la Orden del Ministerio de la Vivienda
VIV/561/2.010 por la que se desarrolla “el documento técnico de condiciones basica de accesibilidad y no

discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados”.
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11.3.8.- VIARIO PUBLICO:

11.3.8.1.- Condiciones de Uso:

Se fijan como usos Predominantes los que se indican a continuacion:
.- Uso Global Transporte y Comunicaciones

.- Pormenorizado : Red Viaria

Se determinan los siguientes usos Compatibles:
.- Uso Global Equipamiento Comunitario

.- Pormenorizado : Servicios Urbanos

Son usos Prohibidos todos los demas definidos en la presente Normativa Urbanistica.

11.3.8.2.- Condiciones de Edificacion:

Se permite la instalacion de elementos constitutivos de mobiliario urbano o vinculado a las diferentes
infraestructuras urbanas (bancos, fuentes, kioscos, cabinas telefonicas, transformadores, paradas de autobuses, etc.) que

tendran una superficie maxima construida de 25,000 m? s y una altura maxima de 4,00 m.

Estos elementos se situaran de forma que no obstaculicen el paso de los peatones ni la circulacion o el

aparcamiento de vehiculos.

11.3.8.3.- Otras Condiciones:

Se cumpliran las siguientes:

.- se cumpliran en todo caso las ordenanzas de caracter sectorial que sean de aplicacion.

.- se deberan cumplir las determinaciones contenidas en la Orden del Ministerio de la Vivienda
VIV/561/2.010 por la que se desarrolla “el documento técnico de condiciones bésica de accesibilidad y no

discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados”.

CAPITULO I1.4.- TABLA Si NTESIS DE LOS USOS
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TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS
USOS GLOBALES USOS PORMENORIZADOS CAT.] Al | PA | AD JRCA qu’lll ELF] 5U | V1
RESIDEMCIAL (-E-)
WIVIENDA (V) I Pd | Pd | Pd | P P1 Pr Pr | Pr
24 Pr Pr Fr Bd Pr Fr Pr Pr
RESIDENCIA COMUNITARIA {C) == Pr Pr | Pr | Pr ]| Pr | Px Pr Pr
GARAJE-APARCAM (3) PUBLICO (Pt} — Pr Pr Pr Pt | Co| h Pr Pr
PRIVADC (Pr} — | Co | ColCo]l Col P Fr Pr Pr
TERCIARIO(T) HOSPEDAJE {H) 1? Pr Fr | Pr | Pr | Pr | Ex Pr Pr
2" Pt Pi Pi P1 P1 Pr Pr P
3 Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr
4 Pr Pr Pr Pr Pr | Br Pr Pr
5 Pr Pr Pi P Pr Pr Pr Pr
COMERCIAL (-C-} 1# Pr PFr | Pr | Co ] Pr | Pr Pr Pr
22 Pr Pr Pr | Co] Pr Pr Pr Pr
QFICINAS (O) 1 Pr Pi Fr | Co | Pi Pr Pr | Pr
4 Pr Pr Pr | Co | Pr Pr Pr Pr
RESTAURACION {-R-) I# Pr Fr | Bt | Co]l B | Bx | Br | Pr
iy Pr Pr Fr | Co ]| B Pr Pr Pr
Ej Pr Pr | Pr | Co ] Pr Pr Pr Pr
42 Pr Pr Pr | Co] Pr Pr Pr Pr
TERCIARIO RECREATIVO (A) 1 Pr Pr Fr | Co | Pi Pr Pr | Pr
4 Pr Pr Pr | Co] Pr Pr Pr Pr
OTROS SERVICIOR (8) = Pr Pr | Pr | Co| Pr | Br | Pr Pr
ESTACIOMES SUM. COME. (-E-} 1 Pr Pr P Py P Fr Pr Pr
& Pr Pr Pi Py Pr Pr Pr Pr
INDUSTRIAL (I}
TALLERES ARTESANALES (A) i Pt Pr P Py P1 Pr Pr | Pr
TALLERES INDUSTRIALES (I) - Pr Pl Pr | ]| P | Pr Pr Pr
TALLERES AUTOMOCION (-0-) -- Pr Pr | Br | Pr | BFr | Br | Pr Pr
PRODUCCION INDUSTRIAL (P} --- Pr Pr P P Pi Fr Pr Pr
ALMACENAIE ¥ COM. MAY {8) T Fr | fr | v | Pr | B Pr Pr
SERVICIOS EMPRESARIALES (-E-) T Fr | Pr | P | Pr | Pr Pr Pr
AGROPECUARIO (A)
AGRICOLA (A) -- Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr
GAMNADEERO (G) - Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr Pr
COMPLEMENTARIO (=) = Pr Fr | BFr | Br | o | Pr | Pr Pr
EQUIP. COMUNITARIO (EQ)
EDUCATIVO (-E-) - Pr Fr | Pr | Br | Pd | P Pr Pr
CULTURAL {-C-} - Pr Fi Fi P Fd | Fr Pr | P
ASISTENCIA SANITARIA (A) - Pr Pr | Pr | | Pd]| P Pr Pr
BIEMESTAR SOCIAL (B -- Pr Pr | Pr | Pr | Pd | Pr | Pr Pr
RELIGIOSO (L} - Pr P Pi Py Pd | P Pr Pr
DEFORTIVO (1) T Fr | Pr | Br | Pd | Br Pr Pr
SERVICIOS FUBLICOS (F) - Pr Fr | Pr | F Pd | Br Pr T
SERVICIOS URBANOS (11} - Pr Fr [ Pr Fd | Pr | Pd | P
EQUIPAMIENTO OCIO (L) - Pr Pi Fi Pi Pd | Pr | Pd | B
TTE ¥ COMUNICAC. (TC)
RED VIARIA (V) A Pr Pr Py P Pi Pr Pr Pl
RED FERROVIARIA (F) T Br | PrlBr ]l Br | B Pr Pr
CENTRO LOGISTICO (L) - Pr Fr | Pr | Br | Pr | Br Pr T
ESTACION AUTOBUSES (B) - Pr Fr | Pr| Br | Pr | Ix Pr Pr
ESPACIOS LIBRES (EL) — | Co| ColCo| Coj Co| Pl | Co| Pr

Al Vivienda Unifamiliar Aislada
PA: Vivienda Unifamiliar Parcada
AD: Vivienda Unifamiliar Adosada
RCA- Vivienda Colectiva Abierta
EQ: Egqupamisnto Pliblico
&L Servicios Urbanos
ELP: Espacio Libre Pablico
VIARIO: Viarice Poblico

Pd- Uso Predominante
Co: Uso Compatible
Pr. Uso Prohibido
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TITULO Ill.- CONDICIONES DE URBANIZACION

CAPITULO Il.1.- DISPOSICIONES GENERALES

Estas condiciones generales de urbanizacion tienen por objeto:
.- determinar las condiciones técnicas minimas que han de cumplir las obras y proyectos de urbanizacion en
suelo urbano y urbanizable

.- enunciar criterios generales de diseflo para calles y espacios libres publicos o privados.

Seran de obligado cumplimiento en la totalidad de suelo clasificado como urbano y urbanizable, afectando
a la realizacion de las obras de urbanizacion de cualquier tipo en espacios publicos no edificados (calles, plazas,

zonas verdes...) y en espacios privados integrados en la trama urbana (calles particulares, zonas verdes privadas...).

Finalmente, el grado de urbanizacion determina que los servicios minimos exigidos son:
.- pavimentacion de calzadas y aceras

.- red de abastecimiento de agua potable

.- red de riego

.- red de evacuacion de aguas residuales

.- red de drenaje de aguas pluviales

.- instalacion eléctrica de media y baja tension

.- red de alumbrado publico

.- red de telecomunicaciones

.- red de gas

.- red de hidrantes de incendios de columna (integrada en la propia red de abastecimiento)
.- semaforizacion y sefializacion vial

.- jardineria y espacios publicos

.- tratamiento de residuos

CAPITULO Ill.2.- RED VIARIA

II1.2.1.- TRAZADO:

Se tendran en cuenta los siguientes aspectos de acuerdo a las determinaciones contenidas en el articulo 159
de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U.

.- Alineacionesse adecuaran a las definidas en el propio Plan y, en su caso, a las establecidas por cualquier
instrumento que desarrolle el mismo. En casos de duda entre la definicion cartografica y la realidad, la definicion se
realizara por los Servicios Técnicos Municipales

.- Rasantesse adecuaran a la topografia del terreno circundante, evitando desniveles y movimientos de

tierra innecesarios, garantizando siempre la evacuacion de aguas pluviales por escorrentia superficial
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.- Pendientes longitudinalesse procurard que no superen el 8,00% y para valores superiores, se
recomienda disponer un pavimento antideslizante asi como intercalar rellanos de menor pendiente que eviten tramos
de pendiente excesiva. Por otra parte, la minima sera del 0,50% y excepcionalmente menores siempre que se
resuelva adecuadamente el drenaje de la plataforma

.- Cruces de calzadan las nuevas urbanizaciones cuya calzada tenga una anchura igual o superior a 7,00
m en ambas calles

.- Secciones transversaleteberan cumplir las siguientes condiciones:

.- la pendiente transversal oscilara entre el 1,00% y el 2,00%

.- en las calles con trafico rodado, se diferenciara claramente los espacios para vehiculos y los
peatonales, no necesariamente con bordillo, pudiendo con encintado

.- la anchura minima de las calzadas destinada a circulacion rodada en calles de nuevo trazado de
un solo sentido no serd menor a 4,00 m y de 6,00 m en las doble sentido

.- la anchura minima de los itinerarios peatonales exteriores sera de 2,00 m, considerandose dptima
la de 3,00 m. En calles ya consolidadas de anchura total menor de 6,00 m, se podra reducir la anchura de
aceras sin que en ningun caso sea menor de 1,00 m en cualquier punto de su recorrido

.- en secciones de carretera de iniciativa municipal se respetara la Norma de Trazado 3.1.- I1.C. del

Ministerio de Fomento

11.2.2.- PAVIMENTACION:

Se tendran en cuenta los siguientes aspectos de acuerdo a las determinaciones contenidas en el articulo 160

de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U.

111.2.3.- VADOS Y PASOS DE VEHICULOS:

Un vado en la via publica es toda modificacion de estructura de la acera y bordillo destinada a facilitar el

acceso de vehiculos a locales ubicados en las fincas en las que se practiquen.

Los mismos requeriran autorizacion municipal y en la solicitud se acompafiard un croquis acotado que

justifique su ubicacion con precision suficiente y la actividad a la que se vincula.

Sus caracteristicas se fijan en el articulo 161 de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U. y deberan ser

cumplidas obligatoriamente.

111.2.4.- VIAS CICLISTAS:

Las vias ciclistas son elementos de infraestructura viaria reservados total o parcialmente para uso ciclista y
pueden agruparse en funcion de su ubicacién y uso en:

.- pistas-bici: plataformas segregadas para uso ciclista

.- carriles-bici: integradas en la calzada con separacion fisica o con sefializacion horizontal

.- aceras-bici: integradas en la acera con uso indistinto para peatones y ciclistas

.- vias verdes: en campo abierto con un uso mixto peatonal — ciclista ambiental
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Deberan responder a las caracteristicas de consistencia, seguridad y continuidad de itinerario, debiendo ser

objeto de un proyecto de ejecucion, integrado o no en el proyecto de urbanizacion del entorno.

Dicho proyecto debera justificar los elementos siguientes:
.- nivel de segregacion con relacion al trafico

.- trazado en planta y en alzado con rampas maximas

.- seccidn transversal tipo

.- pavimento utilizado e intersecciones

.- solucion de los cruces con el viario

.- sefializacion horizontal y vertical

Sus elementos basicos se establecen en el articulo 162 de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U. y deberan

ser cumplidas obligatoriamente.

II1.2.5.- CALLES PEATONALES:

Cuando se transformen las calles existentes en ellas, su urbanizacion debera mantener una coherencia y
homogeneidad que permitan su identificaciéon comun y eviten contrastes entre diferentes zonas del municipio. Por
ello, se recomienda el uso de una gama restringida de pavimentos (desde la piedra al hormigdn), la tipificacion del

mobiliario urbano y una sefializacién comun.

Se distinguen dos tipologias cada una de las cuales debera contar con las siguientes caracteristicas:

.- Peatonales:
.- uso exclusivo de peatones y excepcional de vehiculos
.- no se permitira el aparcamiento pero si el acceso de vehiculos regulado por una ordenanza de
circulacion
.- su seccion transversal sera de plataforma unica, sin resalte de bordillo entre alineaciones aunque
se podran admitir encintados para diferenciar distintas bandas en la planta de calle
.- su pavimento estara formado por alguno de los siguientes elementos: adoquin de hormigdn o de
piedra, baldosa hidraulica o de terrazo y otros materiales modulares aconsejables por su resistencia
y durabilidad
.- se desaconsejan los pavimentos asfalticos o los de hormigdn continuo salvo que sean facilmente
reparables
.- se recomienda la utilizacion de una base de hormigon, justificando el proyecto de urbanizacion
la capacidad resistente

.- Coexistencia:
.- se admite la circulacion de vehiculos a velocidades inferiores a 20 km/hora
.- contaran con un disefio adecuado que impida la circulaciéon a mayor velocidad
.- se admite el estacionamiento debidamente sefializado
.- su seccion transversal podra ser:

.- plataforma tnica, sin diferenciacion entre calzada y acera, justificada, con intensidades

de trafico inferiores a 30 veh/hora y con velocidad inferior a 20 km/hora
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.- convencional con diferencia entre calzada y acera con separacion por bordillo
.- se recomienda adoptar secciones de calzada minimas para la circulacion de automoéviles de 3,00
m pudiéndose llegar a 2,75 m como minimo absoluto en vias de uso restringido sin trafico pesado
.- podra establecerse aparcamiento a uno o ambos lados de la calzada, en cuyo caso la banda so
excedera de 2,00 m de anchura y en la misma rasante que la calzada
.- se recomiendan disposiciones de planta con aparcamiento alternado a uno y otro lado de manera
que los vehiculos deban realizar itinerarios quebrados y reducir su velocidad
.- su pavimentacion sera con los mismos criterios que en el grupo anterior con las siguientes
salvedades:
.- en la calzada se admitira excepcionalmente mezcla bituminosa pero no en la banda de
aparcamiento, solo en las colectoras de barrio y con circulaciones de vehiculos de paso
.- cuando se estime conveniente pavimentar la calzada con adoquin u otro elemento
modular, se estimara la capacidad resistente de la base con soluciones de losa de

hormigdn en masa o armado

I11.2.6.- ZONAS VERDES Y OTROS ESPACIOS LIBRES:

Se tendran en cuenta los siguientes aspectos de acuerdo a las determinaciones contenidas en el articulo 164

de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U.

CAPITULO I11.3.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO

La red de alumbrado publico se contemplara desde dos aspectos:
.- funcional: para la seguridad vial y ciudadana

.- caracterizador: para el disefio del espacio urbano

Los requerimientos luminotécnicos recomendados se establecen en el articulo 167 de la Normativa

Urbanistica del P.G.O.U.

Por lo que respecta a los criterios para definir la geometria de la instalacion, se deberan aplicar las

determinaciones contenidas en el articulo 168 de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U.

Finalmente, los componentes de la red de alumbrado publico deberan cumplir los requerimientos exigidos

en el articulo 169 de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U.

CAPITULO II1.4.- INFRAESTRUCTRURAS DE SERVICIOS

111.4.1.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA:

Las instalaciones y proyectos de abastecimiento de agua potable seguiran las determinaciones del Plan
Director de Infraestructura Hidraulica Urbana de la Junta de Castilla y Ledn (Decreto 151/1.994) y las del articulo
170.1 de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U.
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.- Disponibilidad y conexionese deberan tener en cuenta las siguientes consideraciones:
.- el suministro de los suelos urbanos sera desde la red municipal de acuerdo a los criterios
reflejados en el propio Plan General
.- en caso contrario, se debera adjuntar la autorizacion del 6rgano competente, su analisis quimico
y bacterioldgico, procedencia, emplazamiento, forma de captacion, la garantia de suministro y el
procedimiento de control peridédico de la potabilidad para asegurar los requisitos de calidad del
Real Decreto 140/2.003, de 7 de febrero
.- los pozos de abastecimiento se situaran a mas de 50,00 m de cualquier punto de vertido de aguas
residuales, siempre aguas arriba
.- se justificara la disponibilidad de caudal suficiente para un correcto suministro con una dotacion
minima de 250 litros/(hab*dia)
.- se aconsejan dos puntos de toma de la red general salvo cuando sea desaconsejable por el escaso
tamafio o disposicion de la actuacion

.- Elevacioén:cualquier instalacion colectiva debera disponer de 2 bombas como minimo

.- Regulaciénios depositos deberan regular, como minimo, la dotaciéon media diaria

.- Red de distribuciéndebera cumplir los siguientes requisitos:
.- debera ser mallada y sectorizada de manera que los tramos no superen la longitud de una
manzana, debiendo justificar cualquier otra con criterios econéomicos y funcionales
.- dispondra de valvulas de cierre normalizadas para permitir su aislamiento en poligonos y se
dispondra una en cada punto de toma a la red general
.- se incluiran desagiies (con valvula de corte para vaciar parte de la red) y ventosas
.- las valvulas de corte dispondran de accionamiento de cuadradillo con registro @20 cm
.- las valvulas quedaran alojadas en arquetas registrables situadas preferentemente en zonas que no
afecten al trafico
.- sera de fundicion ductil o PVC con las piezas del mismo material que la tuberia, con diametros
normalizados @100, @150 y 3200
.- se procurara que el recubrimiento minimo de la tuberia sea de 1,00m desde la generatriz superior
.- la tuberia debera situarse a nivel superior al de las alcantarillas circundantes
.- las canalizaciones de otros servicios guardaran una separacion (tanto vertical como horizontal)
de 1,00 m
.- los tubos, valvulas y piezas especiales dispondran con el timbraje suficiente para garantizar la
estanqueidad y durabilidad de la red, con un minimo de 10 atm.
.- las acometidas domiciliarias estaran formadas por tuberias de polietileno @2” que podran
reducirse a @1” en viviendas unifamiliares, contaran con llave de corte ubicada en arqueta 40*40
cm con tapa de fundicion, cierre de cuadradillo y registrable desde la via publica. En las parcelas
urbanizadas, la acometida terminara en un armario con llave que alojara el contador
.- el contador general del edificio estard en facil acceso para su lectura por los servicios
municipales en armarios normalizados con acceso desde la via publica o el portal de edificio
.- cada sector urbanizado debera tener uno o varios contadores que permitan lecturas de
comprobacion de toda la red del sector ubicados en recintos manipulables y con instrumentos de

medida de presion
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I11.4.2.- RED DE RIEGO:

Las instalaciones y proyectos de riego seguiran las determinaciones del articulo 170.2 de la Normativa
Urbanistica del P.G.O.U. y se deberan cumplir las siguientes:

.- tendra un aporte de agua diferente de la red de agua potable bien sea desde canales de riego, sondeos o
cualquier otra

.- para poder conectar la red de riego a la distribuciéon de agua serd necesario disponer otros sistema
alternativo

.- dispondra al menos de un circuito principal, otro de cada zona ajardinada en via publica, elementos de
difusion de agua y sistema de automatizacion. Se instalaran programadores en cada uno de los jardines a regar

.- lared contara con un sistema de filtrado de cabecera de facil limpieza y registro

.- las tuberias seran de polietileno con piezas especiales de laton para una presion de 4 atm

111.4.3.- RED DE SANEAMIENTO:

Las instalaciones y proyectos de saneamiento seguiran las determinaciones del articulo 172 de la Normativa
Urbanistica del P.G.O.U. y se deberan cumplir las siguientes:
.- sera separativa en todos los sectores
.- se dispondran pozos de registro cada 50,00 m de interdistancia minima asi como en todos los cambios de
alineacion, rasante y cabeceras
.- no se admitiran alcantarillas de diametro inferior a 30 cm excepto en acometidas domiciliarias cuyos
diametros minimos seran de 30 cm
.- las conduccion seran subterraneas siguiendo el trazado de la red viaria o espacios libres publicos,
mientras que el recubrimiento minimo de la tuberia sera de 1,50 m, medido desde la generatriz superior
.- podran utilizarse los materiales definidos en el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias
de saneamiento de poblaciones (MOPU 1.986)
.- salvo justificacion en contrario, se utilizaran tuberias de PVC corrugado para © inferior a 500 mm
.- las juntas deberan cumplir las siguientes condiciones:
.- estanqueidad de la union
.- sin alteraciones apreciables en el régimen hidraulico
.- resistencia a los esfuerzos mecénicos sin debilitar la total de la tuberia
.- durabilidad ante las acciones agresivas

.- sera de aplicacion el reglamento general de vertidos del Ayuntamiento

I11.4.4.- INFRAESTRUCTURA ELECTRICA:

Las instalaciones y proyectos de suministro de energia eléctrica seguiran las determinaciones del articulo
174 de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U. y se deberan cumplir las siguientes:

.- se realizara en los términos que disponga el Ayuntamiento de acuerdo con la compafiia suministradora

.- los tendidos en media y baja tension seran subterraneos con las protecciones reglamentarias en los suelos

urbanos
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.- los centros de transformacion se ubicaran sobre terrenos de titularidad privada y su exterior se armonizara
con el caracter y edificacion de la zona, procurando su integracion en la edificacion

.- todas las instalaciones satisfaceran lo establecido en los reglamentos electrotécnicos y normas vigentes,
incluida la de la compafiia suministradora

.- al solicitar la recepcion de la urbanizacion, se debera adjuntar el informe de la compaifiia suministradora
sobre la idoneidad de las instalaciones y la capacidad de suministrar adecuadamente

.- se prohibe la instalacion de contadores de lectura vistos en fachada y las cajas se trataran con los mismo
acabados que la fachada

.- se recomienda el uso de energias renovables para instalaciones domésticas en zonas exteriores

[I1.4.5.- RED DE TELECOMUNICACIONES:

Las instalaciones y proyectos de la red de telecomunicaciones seguiran las determinaciones del articulo 175
de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U. y se deberan cumplir las siguientes:

.- sera subterranea mientras que los armarios de control y centrales deberan integrarse en la edificacion o en
los cerramientos de parcela

.- se debera garantizar la no discriminacion entre operadores y el mantenimiento de las condiciones de
competencia efectiva en el sector por lo que se deberan tener en cuenta las necesidades de los diferentes operadores

.- la ejecucion de las obras sera responsabilidad del urbanizador y el suministro de los materiales estara

sujeto a los convenios establecidos con las compafiias

I11.4.6.- RED DE GAS:

Las instalaciones y proyectos de gas seguiran las determinaciones del articulo 176 de la normativa
Urbanistica del P.G.0.U. y se deberan cumplir las siguientes:

.- discurrira de manera subterranea guardando las distancias preceptivas con el resto de los servicios

.- se realizara de acuerdo a la normativa vigente de la compaiiia suministradora

.- cualquier canalizacion o instalacion se ubicara en una via publica, tendrd la condicion de servicio publico
y estard sometida al régimen de concesion administrativa con independencia de las autorizaciones necesarias para su

puesta en funcionamiento

CAPITULO Il1.5.- JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO

De acuerdo a las determinaciones contenidas en el articulo 177 de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U.,
los criterios generales que deberan observarse para los espacios libres seran los siguientes:

.- la conservacion y arbolado

.- el mantenimiento de su funcionalidad y diversidad para acoger usuarios y flora y fauna silvestre

.- la armonizacion del conjunto de soluciones basicas individuales para los problemas concretos de las
diversas zonas y ambientes

.- el aseguramiento de las condiciones minimas de estabilidad del arbolado y bienestar ciudadano

.- la ampliacion de la interconexion entre la ciudad y su entorno rural circundante en cuanto a la fauna y la

accesibilidad racional de los ciudadanos
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.- la optima distribucion de los espacios verdes en el area urbana
.- la preservacion de las zonas verdes grandes, evitando su fragmentacion, facilitando su interconexion con

el resto y entre ellas mismas

II1.5.1.- ARBOLADO:

El arbolado seguira las determinaciones del articulo 178 de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U. y se
deberan cumplir las siguientes:

.- se tendran en cuenta para su eleccion el ritmo de crecimiento, el desarrollo de sus raices y otros factores
de caracter estético

.- su ubicacion en zonas pavimentadas debera combinar las necesidades de la especie con las caracteristicas
de su emplazamiento

.- debera dejarse un minimo de 0,80*0,80 m de tierra libre de todo tipo de recubrimiento alrededor del arbol
excepto la rejilla del alcorque

.- en el caso de las medianas, se considerard como anchura minima recomendable 2,00 m para la plantacién
de arbolado en ellas

.- no se permitira la existencia de ningan tipo de conducciones en el volumen de tierras destinado a cada
arbol excepto la red de riego

.- sera preceptiva la instalacion de riego por goteo subterraneo en areas de césped, arbustos o arbolado...
debera ir provisto de contador de agua, programador, electrovalvulas y valvulas de limpieza para las lineas

.- las bocas de riego seran modelo municipal y su radio de accion sera de 30,00 m

.- debera asegurar el adecuado drenaje de los suelos destinados a plantacién pudiendo ser con capas de
material drenante o la instalacion de una red de drenaje

.- la distancia entre los arboles de alineacion dependera de la especie elegida y del desarrollo esperado,

siendo el minimo recomendado 4,00 m y el maximo 10,00 m

II1.5.2.- MOBILIARIO URBANO:

El mobiliario urbano seguird las determinaciones del articulo 179 de la Normativa Urbanistica del P.G.O.U.

I11.5.3.- ZONAS VERDES:

Se debera aplicar las determinaciones contenidas en el articulo 180 de la Normativa Urbanistica del
P.G.0.U. con los siguientes condicionantes:

.- su disefio respetara las alineaciones del Plan General o las incluidas en los instrumentos de planeamiento
de desarrollo

.- se intentara mantener la topografia actual, evitando movimientos innecesarios de tierras

.- su ordenacion debera prever un agrado de intervencion minimo, adoptando soluciones de urbanizacion
blandas que respeten los pies arboreos y no comprometiendo la continuidad de las formaciones vegetales autoctonas

.- las zonas de terriza para juegos infantiles o deportivas estaran perfectamente acotadas y delimitadas
mientras que los pavimentos de juego sera de caucho o cualquier material elastico que cumpla la normativa

prefiriendo los pavimentos continuos
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.- se definiran las obras de jardineria, acondicionamiento arbustivo y arbolado asi como las edificaciones
auxiliares y redes de infraestructura
.- se adoptaran los siguientes criterios:
.- se dispondra un tratamiento diferenciado del suelo destinado a estancia, reposo y transito de los
destinados a plantacion
.- la eleccidn de especies vegetales se adecuara al clima
.- en caso de pendientes acusadas, se ordenaran mediante rebajes y bancadas que permitan su
utilizacion como areas de estancia y paseo integradas
.- deben incluirse kioskos, fuentes, juegos infantiles, bancos...
.- se proyectaran las infraestructuras necesarias tales como red de riego y drenaje
.- se fijaran las areas expresamente dedicadas a la instalacion de estructuras moviles, edificacion
provisional, tendidos de infraestructura e instalaciones compatibles con el caracter de zona verde
.- se incluiré en el presupuesto la conservacion de las zonas ajardinadas y sus instalaciones

.- se podré autorizar su vallado siempre que se garantice su apertura al publico

TITULO IV.- DESARROLLO Y GESTION

CAPITULO IV.1.- CUMPLIMIENT O DE DEBERES URBANISTICOS

De acuerdo a la Ley 5/2.008, de 11 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y Leon,
la entidad promotora del desarrollo urbanistico conoce y asume las obligaciones siguientes:

.- constituirse con los demas propietarios en Junta de Compensacion

.- inscribirla en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras

.- cumplir los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion

.- participacion solidaria en infraestructuras generales externas al sector

Las cesiones obligatorias, ubicadas como red viaria, se formalizardn en el momento en que se apruebe el

Proyecto de Actuacion con determinaciones completas de reparcelacion.

Por otro lado, los procesos de urbanizacién y edificacion se podran simultanear de acuerdo a lo dispuesto
en los articulos 18 y 19 de la Ley 5/2.008, de 11 de septiembre de abril, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de
Castilla y Ledn asi como en los articulos 213 y 214 del Decreto 22/2.004, de 29 de enero, que aprueba el

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

CAPITULO IV.2.- SISTEMA DE ACTUACION

La gestion del sector se desarrollard por el sistema de compensacion (previa constitucion de la Junta de

Compensacion de acuerdo a las indicaciones de los articulos 259 a 263 del RUCyL).
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CAPITULO IV.3.- PLAN DE ETAPAS

La gestion del ambito del sector se realizara a través de DOS (2) unidades de actuacion segln se refleja en
el plano de Ordenacion DN-PO.01.4.- “ORDENACION Y GESTION: Ambitos de Gestion” del Documento n° 5.-
“Planos de Ordenacion (DN-PO)”.

Por lo que respecta a la Unidad de Actuacion n® 1, comenzara su desarrollo urbanistico al dia siguiente de
la publicacion en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn de la aprobacion inicial del presente Plan Especial de
Reforma Interior (P.E.R.I.). El Proyecto de Actuacion (con determinaciones completas de reparcelacion y
urbanizacion) se presentara en el Registro del Ayuntamiento una vez recibidos todos los informes sectoriales

correspondientes al articulo 153 del RUCyL

Por lo que respecta a la Unidad de Actuacion n® 2, la fase del desarrollo correspondiente a la gestion
urbanistica la definirdn los propietarios incluidos en la misma una vez aprobado definitivamente el presente

instrumento de planeamiento de desarrollo.
CAPITULO IV.4.- EJECUCION, PLAZOS Y CONSERVACION DE URBANIZACION
IV.4.1.- MODO DE EJECUCION:

De conformidad con los principios de actuacion urbanistica, las obras de urbanizacion interiores del sector
seran sufragadas integramente por los propietarios de los aprovechamientos materializables en el mismo con la

proporcion que les corresponda.

Del mismo modo y tal y como se recoge en la legislacion urbanistica aplicable (articulo 20.2 de la ley
5/2.008, de 11 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y Ledn) el deber de urbanizar se
hace, asi mismo, extensible a las obras exteriores al Sector necesarias para garantizar la adecuada conexion de éste
con la red viaria y las infraestructuras existentes por lo que los costes inherentes a las mismas se consideraran a
todos los efectos imputables al sector y por tanto habran de sufragarse por los propietarios afectados, sin perjuicio de
los acuerdos o convenios a que hubiera lugar con la Administracion actuante o las compaiias suministradoras con el

fin de optimizar las inversiones.

Una vez aprobada definitivamente la ordenacion detallada aqui propuesta, los propictarios afectados
presentaran para su aprobacion tanto el Proyecto de Actuacion (con determinaciones completas de reparcelacion)
necesario para efectuar las cesiones y la equidistribucion de beneficios y cargas como el Proyecto de Urbanizacion

necesario para acometer fisicamente las obras de urbanizacion.

Durante la ejecucion de las obras, las mismas podran ser inspeccionadas por los servicios técnicos

municipales al objeto de comprobar “in situ” que su ejecucion se ajusta al proyecto aprobado.
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Ejecutadas las obras de urbanizacion e inmediatamente después de que se emita el certificado final de obra
por el técnico-director, se solicitard del Ayuntamiento la recepcion provisional de las mismas, la cual debera
resolverse dentro de los treinta dias habiles siguientes a dicha peticion, sefialando el Ayuntamiento de Carbajosa de

la Sagrada dia y hora para tal acto.

El acta de recepcion se extendera por los representantes del Ayuntamiento e intervendran en la misma el
promotor del Plan y el técnico-director de las mismas, siendo firmada aquella por todos los intervinientes en el acto,

previo examen y conformidad de las obras ejecutadas.

En este Acta de Recepcion Provisional, debera sefialarse cualquier correccion o reparacion que deba

efectuarse en las obras que no afecten a la terminacion y utilizacion de las mismas.

Una vez recibidas provisionalmente las obras y transcurrido el plazo de un afio, se procedera por las
mismas partes, a instancias de cualquiera de ellos, a la recepcion definitiva de ellas cuyo acto quedara acreditado de

igual forma mediante la expedicion y suscripcion de la oportuna acta de conformidad.

La reparacion de los desperfectos que pudieran surgir durante el periodo de garantia correra a cargo de los
agentes que realizaron las obras de urbanizacion.

Por el contrario, la firma del acta de recepcion implica la cesion de la obra urbanizada al Ayuntamiento y la
adquisicion de la misma por éste sin perjuicio de que su mantenimiento y conservacion correspondan a la entidad

promotora y/o a la futura comunidad de propietarios, de conformidad con lo dispuesto en este anexo.

En cualquier caso, pasado un afio desde que se hubiera solicitado del Ayuntamiento la recepcion
provisional de las obras, por silencio administrativo y aunque no se hubiere procedido a su recepcion provisional y

definitiva en la forma sefialada anteriormente, las mismas pasaran a propiedad del Ayuntamiento.

IV.4.2.- PLAZOS:

Como ya se ha indicado, la ejecucion de las obras de urbanizacion se efectuara en una Unica etapa con una

duracion estimada de dos afios.

IV.4.3.- CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE LA URBANIZACION:

Para la conservacion y mantenimiento de toda la zona urbanizada se procedera de la siguiente forma:

1°.- hasta la recepcion definitiva de la urbanizacion, su conservacion y mantenimiento se consideran gastos
de urbanizacion y por tanto, corresponden al agente urbanizador segtin lo preceptuado en el articulo 208 punto 1 del
RUCyL (modificado por Decreto 45/2.009, de 9 de julio)

2°.- una vez recibida definitivamente la urbanizacion, su conservacién y mantenimiento corresponden al
Ayuntamiento excepto de los servicios urbanos propiedad de las entidades propietarias de los mismos salvo que la
legislacion sectorial disponga otro régimen segin lo preceptuado en el articulo 208 punto 2 del RUCyL (no

modificado por Decreto 45/2.009, de 9 de julio)
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3°.- Las zonas, servicios e instalaciones de caracter privado seran mantenidas y conservadas de forma
proporcional por los promotores o propietarios adquirientes de las parcelas.
4° - La limpieza y recogida de basuras corresponde al servicio municipal o a la empresa que se encargue del

mismo previo abono de las tasas correspondientes

CAPITULO IV.5- GARANTIA CUMPLIMIENTO COMPROMISOS URBANIZACION

Las garantias del exacto cumplimiento de los compromisos de urbanizacion son las siguientes:

.- por el propio ordenamiento juridico que establece que, mediante el sistema de compensacion, la
ejecucion de las obras de urbanizacion es responsabilidad directa de la Junta de Compensacion constituida a tal
efecto que asume el proceso. La propia legislacion establece que se pudiera llegar a aplicar el sistema de
expropiacion por parte de la Administracion tutelar del proceso en caso de cumplimiento de los deberes por parte de
aquella.

.- mediante la concesion de la concesion de la licencia de edificacion una vez se haya satisfecho el deber de
urbanizar

.- mediante una fianza con un aval bancario por un importe minimo del 5,00% del coste estimado de las

obras de urbanizacion segun la estudio econdmico de implantacion de infraestructuras contenido en este documento.

TITULO V.- CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS
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BLS 1BIAlSm & B0 1. 372,493 m” B 0,008 10F & 0,000 1f & 10,000 m" = T - P uik
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Salamanca, diciembre de 2.016

El Redactor de la Normativa Urbanistica:

Isidro Mesonero Alvarez

Ingeniero de Caminos
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DOCUMENTO n° 5: PLANOSDE ORDENACION (DN-PO)
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DN-P0O.02.3.5.- RED DE PLUVIALES
DN-P0.02.3.6.1.- SMINISTRO ENERGIA ELECTRICA: Rd de Media Tension (M.T.)
DN-P0.02.3.6.2.- SMINISTRO ENERGIA ELECTRICA: Rd de Baja Tension (B.T.)
DN-P0.02.3.7.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO
DN-P0O.02.3.8.- RED DE TELECOMUNICACIONES
DN-P0O.02.3.9.- RED DE GAS

DOC n° 5.- INDICE (DN-PO)
ldel
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DENOMINACION S UPERFICIE 1503 EDIFICABILIDAD LUCRATIVA RESIDENCIAL EDIF. LUCRATIVA | EDIFICABILIDAD|  N° VIVIENDAS DOCUMENTO "DISPUESTO PARA APROBACION INICIAL"
PARCELA PARCELA PARCELA UNIFAMILIAR LIBRE | COLECTIVA PROTEGIDA|  TERCIARIA NO LUCRATIVA | MINIMO Y MAXIMO art. 2.- I.T.U. 1/2.011 (Orden FOM/208/2.01 1)
M1 3.517.494 m? s IE%1 1.347.571 m* e 0,000 n? e 0,000 m? e 0,000 e 6-9uds 20,558 m2s
M2 1.428.995 m* s Fg. b 0,000 m? e 0,000 n? e 0,000 m* e 0.000 m* e 0-0uds 0.000 mZ o P.E.R.I.
M3 5.254.401 s Y1 2,012,989’ e 0,000 n* e 0,000 m* e 0,000 7’ e 10- 12 uds I i — r 44
M4 2.143.987 n? s 0,000 e ¢ 0,000 n? e 0,000 2 e 0,000 n? e 0-0uds LiMITE DEL SECTOR . 0,000m*e | SECTOR SU-NC-R-1 "CAMINO DE SANTA MARTA
M5 3.582415 07 s T 1372443 e ¢ 0,000 7 ¢ 0,000 7 ¢ 0,000 ¢ 7-9uds 0,000 m? e PGO.U CARBAJOSA DE IL.A SAGRADA
M6 2.629.708 m?* s (A 1.007.455 m? e 0,000 n? e 0,000 m* e 0,000 m*e 5-6uds 0.000 m2 e
M7 8.508211 n*s LA 3259542 e 0,000 n?* e 0,000 m* e 0,000 m* e 16 - 20 uds MO : SU | (SALAMANCA)
M8 2295517 nfs | 0,000 n? e 3.859,264 nt e 1.430,000 m? e 0,000 n? e 28 -33 uds hudll Rl S TITONARIOS,
M9 20,558 n®* s 0,000 n? e 0,000 n¥* e 0,000 m* e 0,000 m* e 0-0uds . , , ,
Z SUP.PARCELAS = _ 29381286 i s MARIA SOCORRO MARTIN MARTIN S.L.
% EDIF. RESIDENCTAL PARCELAS = 9,000,000 m? ¢ 3.859,264 n ¢
A
X EDIF. TERCIARIA PARCELAS = 1.430,000 m?* 0,000 n? e EL INGENIERO DE CANJNOS, AUTOR DEL PROYECTO: FECHA: ESCALA:
X VIVIENDAS MINIMAS Y MAXIMAS SECTOR = 72 - 89 uds
DICIEMBRE 2.016 1/750
¥ SUPERFICIE VIARIO = a3 BTam?s — ISIDRO MESONERO ALVAREZ
- Calzadas 326260 s DENOMT;?( DEL PLANO: N° DE PLANO:
.- Aceras 2T NP s ANT.
.- Aparcamientos 10520011 m?s PL NOS DE 'ORDENA CIQN. DN'PO. 01-1-'
¥ SUPERFICIE TOTAL SECTOR = 35,723,159 m? s ORDENACION Y GESTION: Zomﬁcacwn




art. 2.- L.T.U. 1/2.011 (Orden FOM/208/2.011)

DOCUMENTO "DISPUESTO PARA APROBACION INICIAL"

LIMITE DEL SECTOR

P.E.R.I

SECTOR SU-NC-R-1 "CAMINO DE SANTA MARTA"
P.G.O.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA

(SALAMANCA)

PETICIONARIOS:

MARIA SOCORRO MARTIN MARTIN S.L.

A

EL INGENIERO DE CA OS, AUTOR DEL PROYECTO: FECHA: ESCALA:
DICIEMBRE 2.016 1/750

ISIDRO MESONERO ALVAREZ
-7

PLANOS DE ORDENACION:
ORDENACION Y GESTION: Configuracion y Alineaciones

N° DE PLANO:

DN-P0.01.2.-




LIMITE DEL SECTOR

816,890 THOCUMENTO "DISPUESTO PARA APROBACION INICIAL"
1/2.011 (Orden FOM/208/2.011)

art. 2.- [.T.U.

P.E.R.I

(SALAMANCA)

SECTOR SU-NC-R-1 "CAMINO DE SANTA MARTA"
P.G.O.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA

PETICIONARIOS:

A

MARIA SOCORRO MARTIN MARTIN S.L.

EL INGENIERO DE CA OS, AUTOR DEL PROYECTO: FECHA:
DICIEMBRE 2.016

ISIDRO MESONERO ALVAREZ
-7

ESCALA:

1/750

PLANOS DE ORDENACION:
ORDENACION Y GESTION: Rasantes

N° DE PLANO:

DN-P0.01.3.-




NOTA:
SE DEFINEN DOS AMBITOS DE GESTION

art. 2.- [.T.U.

DOCUMENTO "DISPUESTO PARA APROBACION INICIAL"
1/2.011 (Orden FOM/208/2.011)

LIMITE DEL SECTOR

P.ERI.
SECTOR SU-NC-R-1 "CAMINO DE SANTA MARTA"
P.G.0.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA

(SALAMANCA)

IIIIIIIIIIIII

A

MARIA SOCORRO MARTIN MARTIN S.L.

EL INGENIERO DE CA? tOS, AUTOR DEL PROYECTO:

ISIDRO MESONERO ALVAREZ
-7

FECHA:

DICIEMBRE 2.016

ESCALA:

1/750

PLA%OS DE ORDENACION:

ORDENACION Y GESTION: Ambitos de Gestion

° DE PLANO:

DN-P0.01.4.-




NOTA:
No se declaran Usos fuera de Ordenacion

en el Sector, segun el articulo 98 del RUCyL
(No derogado por la I.T.U. 1/2.008)

DOCUMENTO "DISPUESTO PARA APROBACION INICIAL"
art. 2.- L.T.U. 1/2.011 (Orden FOM/208/2.011)

LIMITE DEL SECTOR

P.E.R.I

SECTOR SU-NC-R-1 "CAMINO DE SANTA MARTA"
P.G.O.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA

(SALAMANCA)

PETICIONARIOS:

MARIA SOCORRO MARTIN MARTIN S.L.

A

EL INGENIERO DE CA OS, AUTOR DEL PROYECTO: FECHA:
DICIEMBRE 2.016

ISIDRO MESONERO ALVAREZ
-7

ESCALA:

1/750

PLA%OS DE ORDENACION:

ORDENACION Y GESTION: Usos Fuera de Ordenacion

N° DE PLANO:

DN-P0.01.5.-




R.V.U.: RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
R.C.A.: RESIDENCIAL COMPACTA ABIERTA
E.L.P.: ESPACIO LIBRE PUBLICO

Eq. Pb.: EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

S.U. SERVICIOS URBANOS

NOTA: ESTA SUPERPOSICION NO ES EXACTA POR LA INDEFINICION
DE LA ORTOFOTO, ES UNA SIMPLE APROXIMACION

AN 1V, WL ATAY
INAVATAT, LAY AVAVAYA

. J:j"ﬁ.._ / [?JL

TERCIARIA__| NO LUCRATIVA | MINIMO ¥ MAXIMO Y. | 2 art. 2.- LT.U. 1/2.011 (Orden FOM/208/2.011)
(R [ owwe | owwe | omwe | _wowe | 0w Ry - P % = P.ER.L
= e ~ | §oom: || SECTOR SU-NC-R-1 "CAMINO DE SANTA MARTA"

smanws | v | omeswe | oowwe | owowe | ooowe | 7ous g ™ N o P.G.0.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA
| wsews ' ' . (SALAMANCA)
T omwe | Sewasiwe | tooonms

#

S ARG s /) & , BN MARIA SOCORRO MARTIN MARTIN S.L.
% EDIF. RESIDENCIAL PARCELAS = 9.000,000 n¥ ¢ 3.859264 nt e ! ' s - ' - & .

S EDIF. TERCIARIA PARCELAS = 1.430000n? e 0,000 m? e

PETICIONARIOS:

WIJNOS, AUTOR DEL PROYECTO: FECHA: ESCALA:

DICIEMBRE 2.016

¥ VIVIENDAS MINIMAS Y MAXIMAS SECTOR = 72 - 89 uds

X SUPERFICIE VIARIO = A3 BT m? s ol B ‘-__ . 1 e ISIDRO MESONERO ALVAREZ

.- Calzadas 3 s A ; DENOMINACIGA DEL PLANO: N° DE PLANO:

.- Aceras 2 : Y . IN -
2620 | - PLANOS DE ORDENACION: -

.- Aparcamientos

¥ SUPERFICIE TOTAL SECTOR = 35,723,150 m? s - ] b ; "y : 'y 4 s . ORDENACION Y GESTION: Superpuesto Ortofoto - Zonificacion




Superficie de Parcela

0,000 m2 S . oqe . . . . eqe
> Edificabilidad Lucrativa Residencial Unifamiliar
0’000 m e . aqe . . . . .
— T A hnn. . | Edificabilidad Lucrativa Residencial Colectiva Protegida
0,000 m* e : — : —
T T S oo . | Edificabilidad Lucrativa Terciario
0,000 m? e
Edificabilidad No Lucrativa
0,000 m?> e
o N fr .. .
N° de Parcela M1 RV.UJ 0 0] N° Minimo y Maximo de Viviendas
Uso Predominante /
N \\‘
\\ \\
4 \
PO % \\\
\\\::\ L \\\
KK
N
\\
X
DATOS GENERALES SECTOR
SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD REPARTO EDIFICABILIDADES | COEFICIENTE DE | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO
BRUTA SECTOR | CAMINOS PUBLICOS NETA SECTOR EDIFICABILIDAD TOTAL SECTOR POR USOS PONDERACION TOTAL SECTOR MEDIO SECTOR
9.000,000 m? e Residencial unifamiliar libre privada 1,00
3.859,264 m? e Residencial bloque proteccion publica 0,80
35.723,159 m* s 0,000 m? s 35.723,159 m? s 0,40 m?¢/m? s 14.289.264m% ¢ | 971 410 e Terciario privado 0.50 12,802,411 m*u 0,3583784738 m>u/ m?s
458,590 m? e Terciario publico 0,50

LEYENDA

1.428,995 m? s

_(),(&O 22 e | VIARIO
0,000 m?2 e
_0 (ﬁoaz e_ T E.L.P.: ESPACIO LIBRE PUBLICO

Eq. Pb.: EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

S.U. SERVICIOS URBANOS

VADO

2.143,987 m? s

DOCUMENTO "DISPUESTO PARA APROBACION INICIAL"
art. 2.- L.T.U. 1/2.011 (Orden FOM/208/2.011)

RESERVAS MINIMAS OBLIGATORIAS
Decreto 22/2.004, de 29 de Enero, aprobacion Reglamento de Urbanismo Castilla y Leon (RUCyL) y sus modificaciones

PLAZAS APARCAMIENTO
1 ud / 100 m? edificables
1 ud suelo publico

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
15 m? suelo / 100 m? edificables

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS
10 m? suelo / 100 m? edificables

2.143,390 m* s 1.428,927 m* s 72 uds

RESERVAS DISPUESTAS

(Con Ordenacion Detallada Propuesta)

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

PLAZAS APARCAMIENTO

2.149,747 m? s 1.429,184 m? s 97 +2 uds

LIMITE DEL SECTOR

P.ERI.

SECTOR SU-NC-R-1 "CAMINO DE SANTA MARTA"

P.G.0.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA
(SALAMANCA)

PETICIONARIOS:

MARIA SOCORRO MARTIN MARTIN S.L.

A

EL INGENIERO DE CA OS, AUTOR DEL PROYECTO: FECHA: ESCALA:

DICIEMBRE 2.016 1/750

ISIDRO MESONERO ALVAREZ
-7

PLANOS DE ORDENA CION: OAPOLL
DOTACIONES URBANISTICAS: Cumplimiento de Reservas o




LEYENDA

CALZADA

ACERA

APARCAMIENTOS (97 uds)

VADO

EE—— E— — — el SECTOR SU-NC-R-1 "CAMINO DE SANTA MARTA"

SECCION1-1'
Escala=1/75

2,00% : 2,00% 2.,00% 2,00% :

1,80m [ 2,00m | 3,00m | 3,00m | 1,80m
(Acera) (Aparcamiento linea) (Calzada 1 carril) (Calzada 1 carril) (Acera)

11,60m

SECCION 2 - 2'
Escala=1/75

2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

\|§ < —_ > .—_—E
1,80m | 3,00m | 3,00m | 1,80m
(Acera) (Calzada 1 carril) (Calzada 1 carril) (Acera)

9,60m

DOCUMENTO "DISPUESTO PARA APROBACION INICIAL"
SECCION 3 - 3' art. 2.- L.T.U. 1/2.011 (Orden FOM/208/2.011)

Escala=1/75 P.E.R.I.

2,00%

LIMITE DEL SECTOR

P.G.O.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA

1,80m 5,00m | 3,00m | 3,00m 1,80m
(Acera) - (Aparcamiento bateria) ' (Calzada 1 carril) - (Calzada 1 carril) ' (Acera) (SALAMAN CA )

14,60m PETICIONARIOS:
SECCION 4 - 4’ MARIA SOCORRO MARTIN MARTIN S.L.
Escala = 1/75 /
M 2,00% 2.00% ¢ 2,00% EL INGENIERO DE CAMINOS, AUTOR DEJ PROYECTO: FECHA: ESCALA:
DICIEMBRE 2.016 1/750
1.80m 5.00m 3.00m 1.80m 7 ISIDRO MESONERO ALVAREZ
(Acera) - (Aparcamiento bateria) ' (Calzada 1 carril) ' (Acera) DENOMINACION DEL PLANO: o/ i N° DE PLANO:
DOTACIONES URBANISTICAS: Estructura de Viario o




RED DE ABASTECIMIENTO

LEYENDA

s TUBERIA @110 PVC PN-16 ABASTECIMIENTO

®  VALVULA COMPUERTA FUNDICION DUCTIL 0100 PN-16 ABASTECIMIENTO

@ DESAGUE COMPLETO 965 PN-16 ABASTECIMIENTO

() VENTOSA TRIFUNCIONAL FUNDICION DUCTIL 940 PN-16 ABASTECIMIENTO

HIDRANTE FUNDICION DUCTIL 9100 SALIDA DOBLE 070 PN-16 ABASTECIMIENTO

= ACOMETIDA DOMICILIARIA tipo "1" @1" PE-HD PN-16 ABASTECIMIENTO
——> ACOMETIDA DOMICILIARIA tipo "2" @1';" PE-HD PN-16 ABASTECIMIENTO

P> CONEXION A RED DE ABASTECIMIENTO EXISTENTE

NOTA: El replanteo definitivo de las acometidas domicilarias
serd indicado en el Proyecto de Urbanizacidn

RED DE RIEGO

LEYENDA

Red de Riego Viviendas
TUBERIA ©90 PE-HD PN-16 RIEGO VIVIENDAS
VALVULA COMPUERTA FUNDICION DUCTIL 980 PN-16 RIEGO VIVIENDAS
D DESAGUE COMPLETO 050 PN-16 RIEGO VIVIENDAS
V) VENTOSA TRIFUNCIONAL FUNDICION DUCTIL @32 PN-16 RIEGO VIVIENDAS
ACOMETIDA DOMICILIARIA tipo "1" @1%=" PE-HD PN-16 RIEGO VIVIENDAS

ACOMETIDA DOMICILIARIA tipo "2" ©2" PE-HD PN-16 RIEGO VIVIENDAS
» CONEXION A RED DE RIEGO EXISTENTE

Red de Riego Jardines

CANALIZACION tipo "A": 1090 PE-HD + 02" PE-HD PN-16 RIEGO JARDINES

CANALIZACION tipo "

©90 PE-HD + @1%:" PE-HD PN-16 RIEGO JARDINES
——— CANALIZACION tipo " 1%" PE-HD PN-16 RIEGO JARDINES

B - MAX - H" 1,025%0,689*0,457m RIEGO JARDINES

B - STD - H" 0,590*0.490*0,307m RIEGO JARDINES
ASPERSOR EMERGENTE "MAXIPAW" q =700 litros/hora
’ CONEXION A RED DE RIEGO VIVIENDAS

NOTA: El replanteo definitivo de las acomenidas domiciliarias
serd indicado en el Proyecto de Urbanizacion

RED DE MEDIA TENSION

RED DE SANEAMIENTO

LEYENDA

> ACOMETIDA DOMICILIARIA 9200 PVC sn8 SANEAMIENTO

TUBERIA @315 PVC sn8 color teja SANEAMIENTO
POZ0 REGISTRO @1.00m HM-20 SANEAMIENTO

POZO CABEZERA - LIMPIA VO1.00 PN-16 SANEAMIENTO

CONEXION A RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE

NOTA: El replanteo definitivo de las acometidas domiciliarias
serd indicado en el Proyecto de Urbanizacidn

LEYENDA

TUBERIA @315 PVC sn8 color teja PLUVIALES
TUBERIA ©400 PVC sn§ color teja PLUVIALES
TUBERIA @500 PVC sn§ color teja PLUVIALES
POZO REGISTRO ©1.00m HM-20 PLUVIALES

L POZO CABEZERA - LIMPIA VO100 PN-16 PLUVIALES
SUMIDERO 355*650mm ©200 PVC PLUVIALES
ACOMETIDA DOMICILIARIA ©200 PVC sn§ PLUVIALES

v CONEXION A RED DE PLUVIALES EXISTENTE

NOTA: E replanteo definitivo de las acometidas domiciliarias
serd indicado en el Proyecto de Urbanizaciin

PP (10)

PRP0S)

RED DE PLUVIALES

LEYENDA

CANALIZACION ELECTRICA M.T. 20200 + IMTT 4040mm PE-HD BAJO ACERA

CANALIZACION ELECTRICA M.T. 20200 + IMTT 4040mm PE-HD BAJO CALZADA

CANALIZACION ELECTRICA M.T. 20200 + IMTT 4040mm PE-HD CON CAMISA CHAPA MEDIANTE HINCADO
ARQUETA ELECTRICA M.T. TRONCOCONICA PREFABRICADA tapa "M2/T2"

APOYO EXISTENTE M.T.

CENTRO DE TRANSFORMACION PREFABRICADO SUBTERRANEO 2 TRAFOS

RED DE DE BAJA TENSION]|

LEYENDA

CANALIZACION ELECTRICA B.T. 20160 PE-HD BAJO ACERA
CANALIZACION ELECTRICA B.T. 20160 PE-HD CON CAMISA CHAPA MEDIANTE HINCADO
CANALIZACION ELECTRICA B.T. 30160 PE-HD BAJO ACERA
CANALIZACION ELECTRICA B.T. 40160 PE-HD BAJO ACERA
CANALIZACION ELECTRICA B.T. 40160 PE-HD BAJO CALZADA
CANALIZACION ELECTRICA B.T. 50160 PE-HD BAJO ACERA
CANALIZACION ELECTRICA B.T. 50160 PE-HD BAJO CALZADA
CANALIZACION ELECTRICA B.T. 69160 PE-HD BAJO ACERA
CANALIZACION ELECTRICA B.T. 60160 PE-HD BAJO CALZADA
ARQUETA ELECTRICA B.T. TRONCOCONICA PREFABRICADA tapa "M2/T2"
APOYO EXISTENTE B.T.

ACOMETIDA DOMICILIARIA ELECTRICA B.T. 10110 PE-HD

CENTRO DE TRANSFORMACION PREFABRICADO SUBTERRANEO 2 TRAFOS

NOTA: El replanteo definitivo de las acometidas domiciliarias
serd indicado en el Proyecto de Urbanizacion

N° de Circuito

C1.8(18)=——Punto de Luz

Centro de Mando

RED DE ALUMBRADO PUBLICO]

RED DE TELECOMUNICACIONES

LEYENDA

e CANALIZACION TELECOMUNICACIONES 20110 PE-HD BAJO ACERA

€& CANALIZACION TELECOMUNICACIONES 20110 PE-HD BAJO CALZADA
| 4} ARQUETA TELECOMUNICACIONES 0,800%0,800%0,750m

———> ACOMETIDA DOMICILIARIA tipo "1" 10110 PVC TELECOMUNICACIONES

——> ACOMETIDA DOMICILIARIA tipo "2" 863 PVC TELECOMUNICACIONES

NOTA: El replanteo definitivo de las acometidas domiciliarias
serd indicado en el Proyecto de Urbanizaciin

LEYENDA

[=—"1
o

]
X
=

CCANALIZACION ALUMBRADO 1090 PE-HD BAJO ACERA
CCANALIZACION ALUMBRADO 30110 PE-HD BAJO CALZADA

PTO LUZ tipo "A" h=8,00m LUMINARIA "BGP621" 66W L.E.D. - HB/NWOFR4
PTO LUZ tipo "B" h=4,00m LUMINARIA "IIT" 32W L.ED.

ARQUETA ALUMBRADO 0,650%0,650*0,700m

CCENTRO DE MANDOS 15KVAS

RED DE GAS

LEYENDA

TUBERIA 0110 PE-HD BAJO ACERA

&——> TUBERIA 0110 PE-HD BAJO CALZADA
ACOMETIDA DOMICILIARIA tipo "1" GAS
ACOMETIDA DOMICILIARIA tipo "2" GAS

> CONEXION A RED DE GAS

NOTA: El replanteo definitivo de las acometidas domiciliarias
serd indicado en el Proyecto de Urbanizaciin

DOCUMENTO "DISPUESTO PARA APROBACION INICIAL"
art. 2.- LT.U. 1/2.011 (Orden FOM/208/2.011)

P.E.R.I
SECTOR SU-NC-R-1 "CAMINO DE SANTA MARTA"
P.G.O.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA
(SALAMANCA)

PETICIONARIOS:
7 I4 7
MARIA SOCORRO MARTIN MARTIN S.L.
EL INGENIERO DE CA f OS, AUTOR DEL PROYECTO: FECHA: ESCALA:
DICIEMBRE 2.016 12.000
wa ISIDRO MESONERO ALVAREZ
DENOMINACIQA DEL PLANO: N° DE PLANO:

PLANOS DE ORDENACION:

DOTACIONES URBANISTICAS: Esquema General de Redes de Servicios Urbanos DN-PO.0231-




LEYENDA

ol [fos

TUBERIA @110 PVC PN-16 ABASTECIMIENTO
VALVULA COMPUERTA FUNDICION DUCTIL @100 PN-16 ABASTECIMIENTO
DESAGUE COMPLETO @65 PN-16 ABASTECIMIENTO
VENTOSA TRIFUNCIONAL FUNDICION DUCTIL 340 PN-16 ABASTECIMIENTO
HIDRANTE FUNDICION DUCTIL @100 SALIDA DOBLE @70 PN-16 ABASTECIMIENTO

ACOMETIDA DOMICILIARIA tipo "1" @1" PE-HD PN-16 ABASTECIMIENTO
ACOMETIDA DOMICILIARIA tipo "2" @1'," PE-HD PN-16 ABASTECIMIENTO

CONEXION A RED DE ABASTECIMIENTO EXISTENTE

LIMITE DEL SECTOR

DOCUMENTO "DISPUESTO PARA APROBACION INICIAL"
art. 2.- L.T.U. 1/2.011 (Orden FOM/208/2.011)

P.ERI.
SECTOR SU-NC-R-1 "CAMINO DE SANTA MARTA"
P.G.0.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA
(SALAMANCA)

NOTA: El replanteo definitivo de las acometidas domiciliarias
serd indicado en el Proyecto de Urbanizacion

PETICIONARIOS:

MARIA SOCORRO MARTIN MARTIN S.L.

A

EL INGENIERO DE CA 0OS, AUTOR DEL PROYECTO: FECHA:
DICIEMBRE 2.016

ESCALA:

1/750

7— ISIDRO MESONERO ALVAREZ
PLAzjif(os DE ORDENACION: DNPOILLL.
DOTACIONES URBANISTICAS: Red de Abastecimiento s




LEYENDA

Red de Riego Viviendas

>

TUBERIA @90 PE-HD PN-16 RIEGO VIVIENDAS
VALVULA COMPUERTA FUNDICION DUCTIL @80 PN-16 RIEGO VIVIENDAS
DESAGUE COMPLETO @50 PN-16 RIEGO VIVIENDAS

VENTOSA TRIFUNCIONAL FUNDICION DUCTIL 332 PN-16 RIEGO VIVIENDAS
ACOMETIDA DOMICILIARIA tipo "1" @1'%4" PE-HD PN-16 RIEGO VIVIENDAS
ACOMETIDA DOMICILIARIA tipo "2" 32" PE-HD PN-16 RIEGO VIVIENDAS

CONEXION A RED DE RIEGO EXISTENTE

Red de Riego Jardines

CANALIZACION tipo "A": 1090 PE-HD + @2" PE-HD PN-16 RIEGO JARDINES
CANALIZACION tipo "B": 1390 PE-HD + @1'4" PE-HD PN-16 RIEGO JARDINES
CANALIZACION tipo "C": @1'4" PE-HD PN-16 RIEGO JARDINES

ARQUETA tipo "1": "VB - MAX - H" 1,025*0,689*0,457m RIEGO JARDINES
ARQUETA tipo "2": "VB - STD - H" 0,590*0,490*0,307m RIEGO JARDINES

ASPERSOR EMERGENTE "MAXIPAW" q = 700 litros/hora

CONEXION A RED DE RIEGO VIVIENDAS

DOCUMENTO "DISPUESTO PARA APROBACION INICIAL"
art. 2.- L.T.U. 1/2.011 (Orden FOM/208/2.011)

LIMITE DEL SECTOR

P.E.R.I

SECTOR SU-NC-R-1 "CAMINO DE SANTA MARTA"
P.G.O.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA

(SALAMANCA)

NOTA: El replanteo definitivo de las acometidas domiciliarias
sera indicado en el Proyecto de Urbanizacion

PETICIONARIOS:

MARIA SOCORRO MARTIN MARTIN S.L.

A

DICIEMBRE 2.016 1/750
T ISIDRO MESONERO ALVAREZ
PLA%OS DE ORDENACION: DNPOILL.
DOTACIONES URBANISTICAS: Red de Riego o




P.RS (12)

LEYENDA

©

TUBERIA ©315 PVC sn8 color teja SANEAMIENTO
POZO REGISTRO ¥1.00m HM-20 SANEAMIENTO

POZO CABEZERA - LIMPIA V©@1.00 PN-16 SANEAMIENTO

= ACOMETIDA DOMICILIARIA @200 PVC sn§ SANEAMIENTO

v

CONEXION A RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE

NOTA: El replanteo definitivo de las acometidas domiciliarias

serd indicado en el Proyecto de Urbanizacion

P.RS (17)

P.RS (06)

DOCUMENTO "DISPUESTO PARA APROBACION INICIAL"
art. 2.- L.T.U. 1/2.011 (Orden FOM/208/2.011)

LIMITE DEL SECTOR

P.E.R.I

SECTOR SU-NC-R-1 "CAMINO DE SANTA MARTA"
P.G.O.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA

(SALAMANCA)

PETICIONARIOS:

MARIA SOCORRO MARTIN MARTIN S.L.

A

EL INGENIERO DE CA 0OS, AUTOR DEL PROYECTO: FECHA:
DICIEMBRE 2.016

ESCALA:

1/750
T ISIDRO MESONERO ALVAREZ

PLAzjif(os DE ORDENACION: DNPOILLA

DOTACIONES URBANISTICAS: Red de Saneamiento e




PRP (15

P.RP (10)

LEYENDA

v

TUBERIA ©315 PVC sn8 color teja PLUVIALES
TUBERIA ©400 PVC sn8 color teja PLUVIALES
TUBERIA @500 PVC sn8 color teja PLUVIALES

POZO REGISTRO ©1.00m HM-20 PLUVIALES

POZO CABEZERA - LIMPIA V@100 PN-16 PLUVIALES
SUMIDERO 355*650mm ©200 PVC PLUVIALES

ACOMETIDA DOMICILIARIA @200 PVC sn8 PLUVIALES

CONEXION A RED DE PLUVIALES EXISTENTE

NOTA: El replanteo definitivo de las acometidas domiciliarias
sera indicado en el Proyecto de Urbanizacion

LIMITE DEL SECTOR

P.RP (05)

< AW

art. 2.- L.T.U. 1/2.011 (Orden FOM/208/2.011)

DOCUMENTO "DISPUESTO PARA APROBACION INICIAL"

P.E.R.I

(SALAMANCA)

SECTOR SU-NC-R-1 "CAMINO DE SANTA MARTA"
P.G.O.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA

PETICIONARIOS:

A

MARIA SOCORRO MARTIN MARTIN S.L.

EL INGENIERO DE CA OS, AUTOR DEL PROYECTO: FECHA: ESCALA:
DICIEMBRE 2.016

1/750
T ISIDRO MESONERO ALVAREZ
PLA%OS DE ORDENACION: DNPONLLS.
DOTACIONES URBANISTICAS: Red de Pluviales R




LEYENDA

CANALIZACION ELECTRICA M.T. 23200 + IMTT 4@40mm PE-HD BAJO ACERA
CANALIZACION ELECTRICA M.T. 23200 + IMTT 4@40mm PE-HD BAJO CALZADA

CANALIZACION ELECTRICA M.T. 23200 + IMTT 4@40mm PE-HD CON CAMISA CHAPA MEDIANTE HINCADO

ARQUETA ELECTRICA M.T. TRONCOCONICA PREFABRICADA tapa "M2/T2"
APOYO EXISTENTE M.T.

CENTRO DE TRANSFORMACION PREFABRICADO SUBTERRANEO 2 TRAFOS

DOCUMENTO "DISPUESTO PARA APROBACION INICIAL"
art. 2.- L.T.U. 1/2.011 (Orden FOM/208/2.011)

LIMITE DEL SECTOR

SECTOR SU-NC-R-1 "CAMINO DE SANTA MARTA"

P.E.R.I

P.G.0.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA
(SALAMANCA)

PETICIONARIOS:

MARIA SOCORRO MARTIN MARTIN S.L.

A

EL INGENIERO DE CA OS, AUTOR DEL PROYECTO: FECHA: ESCALA:
DICIEMBRE 2.016 1/750
ISIDRO MESONERO ALVAREZ

-7

PLA]jif(OS DE ORDENA CION: DN-PO 0236 -
DOTACIONES URBANISTICAS: Suministro Energia Eléctrica: Red de Media Tensién (M.T,) R




LEYENDA

SO

«=>
X
X

—
|l

CANALIZACION ELECTRICA B.T. 20160 PE-HD BAJO ACERA
CANALIZACION ELECTRICA B.T. 2160 PE-HD CON CAMISA CHAPA MEDIANTE HINCADO
CANALIZACION ELECTRICA B.T. 33160 PE-HD BAJO ACERA
CANALIZACION ELECTRICA B.T. 40160 PE-HD BAJO ACERA
CANALIZACION ELECTRICA B.T. 40160 PE-HD BAJO CALZADA
CANALIZACION ELECTRICA B.T. 5@160 PE-HD BAJO ACERA
CANALIZACION ELECTRICA B.T. 50160 PE-HD BAJO CALZADA
CANALIZACION ELECTRICA B.T. 6160 PE-HD BAJO ACERA
CANALIZACION ELECTRICA B.T. 69160 PE-HD BAJO CALZADA
ARQUETA ELECTRICA B.T. TRONCOCONICA PREFABRICADA tapa "M2/T2"
APOYO EXISTENTE B.T.

ACOMETIDA DOMICILIARIA ELECTRICA B.T. 13110 PE-HD

CENTRO DE TRANSFORMACION PREFABRICADO SUBTERRANEO 2 TRAFOS

art. 2.- L.T.U. 1/2.011 (Orden FOM/208/2.011)

DOCUMENTO "DISPUESTO PARA APROBACION INICIAL"

LIMITE DEL SECTOR

NOTA: El replanteo definitivo de las acometidas domiciliarias
serd indicado en el Proyecto de Urbanizacion

P.E.R.I

SECTOR SU-NC-R-1 "CAMINO DE SANTA MARTA"
P.G.O.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA

(SALAMANCA)

PETICIONARIOS:

MARIA SOCORRO MARTIN MARTIN S.L.

A

EL INGENIERO DE CA OS, AUTOR DEL PROYECTO: FECHA: ESCALA:
DICIEMBRE 2.016 1/750

ISIDRO MESONERO ALVAREZ
-7

PLANOS DE ORDENACION:
DOTACIONES URBANISTICAS: Suministro Energia Eléctrica: Red de Media Tensién (B.T.)

N° DE PLANO:

DN-P0.02.3.6.2.-




N° de Circuito

C1.8(18)—— Punto de Luz

Centro de Mando

C2(11) Y

LEYENDA

e )

CANALIZACION ALUMBRADO 1090 PE-HD BAJO ACERA
CANALIZACION ALUMBRADO 33110 PE-HD BAJO CALZADA
PTO LUZ tipo "A" h=8,00m LUMINARIA "BGP621" 66W L.E.D. - HB/NWOFR4
PTO LUZ tipo "B" h=4,00m LUMINARIA "IJT" 32W L.E.D.
ARQUETA ALUMBRADO 0,650*0,650*0,700m

CENTRO DE MANDOS 15KVAS

DOCUMENTO "DISPUESTO PARA APROBACION INICIAL"
art. 2.- L.T.U. 1/2.011 (Orden FOM/208/2.011)

LIMITE DEL SECTOR

P.E.R.I

SECTOR SU-NC-R-1 "CAMINO DE SANTA MARTA"
P.G.O.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA

(SALAMANCA)

PETICIONARIOS:

MARIA SOCORRO MARTIN MARTIN S.L.

A

EL INGENIERO DE CA OS, AUTOR DEL PROYECTO:

FECHA:

ESCALA:

DICIEMBRE 2.016 1/750
T ISIDRO MESONERO ALVAREZ
PLANOS DE ORDENACION: DNPOLLLT.
DOTACIONES URBANISTICAS: Red de Alumbrado Publico R




LEYENDA

el

CANALIZACION TELECOMUNICACIONES 2(110 PE-HD BAJO ACERA

DOCUMENTO "DISPUESTO PARA APROBACION INICIAL"
art. 2.- L.T.U. 1/2.011 (Orden FOM/208/2.011)

P.E.R.I
SECTOR SU-NC-R-1 "CAMINO DE SANTA MARTA"
P.G.O.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA

CANALIZACION TELECOMUNICACIONES 2@110 PE-HD BAJO CALZADA

ARQUETA TELECOMUNICACIONES 0,800*0,800*0,750m

ACOMETIDA DOMICILIARIA tipo "1" 10110 PVC TELECOMUNICACIONES

ACOMETIDA DOMICILIARIA tipo "2" 81363 PVC TELECOMUNICACIONES

NOTA: El replanteo definitivo de las acometidas domiciliarias
serd indicado en el Proyecto de Urbanizacion

LIMITE DEL SECTOR (SALAMANCA)

PETICIONARIOS:

MARIA SOCORRO MARTIN MARTIN S.L.

A

EL INGENIERO DE CA OS, AUTOR DEL PROYECTO: FECHA: ESCALA:
DICIEMBRE 2.016 1/750

ISIDRO MESONERO ALVAREZ
-7

PLANOS DE ORDENA CION: P —
DOTACIONES URBANISTICAS: Red de Telecomunicaciones R




LEYENDA

TUBERIA @110 PE-HD BAJO ACERA
&> TUBERIA @110 PE-HD BAJO CALZADA
ACOMETIDA DOMICILIARIA tipo "1" GAS
ACOMETIDA DOMICILIARIA tipo "2" GAS

> CONEXION A RED DE GAS

NOTA: El replanteo definitivo de las acometidas domiciliarias
serda indicado en el Proyecto de Urbanizacion

DOCUMENTO "DISPUESTO PARA APROBACION INICIAL"

art. 2.- L.T.U. 1/2.011 (Orden FOM/208/2.011)

LIMITE DEL SECTOR

SECTOR SU-NC-R-1 "CAMINO DE SANTA MARTA"
P.G.O.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA

P.E.R.I

(SALAMANCA)

PETICIONARIOS:

MARIA SOCORRO MARTIN MARTIN S.L.

A

EL INGENIERO DE CA OS, AUTOR DEL PROYECTO: FECHA:
DICIEMBRE 2.016

ESCALA:

1/750
7— ISIDRO MESONERO ALVAREZ
PLAzjif(os DE ORDENACION: DNPOILL.
DOTACIONES URBANISTICAS: Red de Gas R




DOCUMENTO n° 6: ESTUDIO ECONOMICO (DN-EE)



P.E.R.l. SECTOR SU-NC-R-1 “CAWD DE SANTA MARTA” P.G.0.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA (SA) - DOCUMENTO n°BSTUDIO ECONOMICO (DN-EE) —
- DOCUMENTACION “DISPUESTA PARA APROBACION INICIAL” art. 2.- .T.U. 1/2.011 -

DOCUMENTO n° 6: ESTUDIO ECONOMICO (DN-EE)

TITULO I.- OBJETIVOS

TITULO II.- JUSTIFICACION
CAPITULO II.1.- ANTECEDENTES
CAPITULO I1.2.- ESTUDIO ECONOMICO IMPLANTACION INFRAESTRUCTURAS

TITULO Ill.- INFORME SO STENIBILIDAD ECONOMICA
CAPITULO Ill.1.- GASTOS PRODUCIDOS SOBRE HACIENDA PUBLICA
CAPITULO I11.2.- INGRESOS O BTENIDOS POR HACIENDA PUBLICA
[11.2.1.- INGRESOS ORDINARIOS
I11.2.1.1.-Ingreso Ordinario n° 1.- Aplicacié@rdenanza Fiscal (1.B.1.)
[11.2.1.2.-Ingre® Ordinario n° 2.- Aptacion Ordenanza Fiscal (Suministro de agua)

111.2.1.3.-Ingreso Ordinario n° 3.- Aplicacié@rdenanza Fiscal (Saneamiento)
111.2.1.4.-Ingre® Ordinario n° 4.- Aptiacion Ordenanza Fiscal (Recogida de basura)
111.2.1.5.-ImporteTotal IngresoOrdinarios

[11.2.2.-INGRESOSEXTRAORDINARIOS
[11.2.2.1.-IngresoExtraordinario n° 1.- Aplicacién @enanza Fiscal (1.C.1.0.)
111.2.2.2.-Ingre® Extraordinario n° 2.- Aplicacion @enanza Fiscal (Enganche nuevo)
111.2.2.3.-ImporteTotal IngresosExtraordinarios

CAPITULO I11.3.- BALANCE ECONOMICO
111.3.1.- BALANCE 1° PERIODO (10 ANOS INICIALES)
111.3.2.- BALANCE 2° PERIODO (A PARTIR DEL 11° ANO)

DOC n° 6.- INDICE (DN-EE)
ldel



P.E.R.l. SECTOR SU-NC-R-1 “CAWD DE SANTA MARTA” P.G.0.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA (SA) - DOCUMENTO n°BSTUDIO ECONOMICO (DN-EE) —
- DOCUMENTACION “DISPUESTA PARA APROBACION INICIAL” art. 2.- .T.U. 1/2.011 -

DOCUMENTO n° 6: ESTUDIO ECONOMICO (DN-EE)

TITULO I.- OBJETIVOS

Con el presente documento, se pretende cumplir sodel@rminaciones fijadas en la Instruccion Técnica
Urbanistica 2/2.006, sobre Normalizacién de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico (ITPLAN), aprobade
por Orden FOM/1.572/2.006, de 27 de septiembre.

TITULO Il.- JUSTIFICACION

CAPITULO II.1.- ANTECEDENTES

En este documento se reflejan las determinaciones del Plan Especial de Reforma Interior (P.E.R.l.) sobr
programacion, valoracion y financiacion de sus objetivos y propuestas en lo referente a la ejecuciéon e implantaci6
de las dotaciones urbanésts publicas, es decir:

.- caracteristicas de las parcelas resultanteslps equipamientos y espacios libres publicos

.- viario publico propuesto

.- redes de servicios urbanos.

Para ello, se parte de las premisas reflejadas €amtulo IV.9.- “Implantacién de Infraestructuras” del
Documento n° 3.- “Memoria Vinculante (DN-MV)” del presente P.E.R.l. y de lo grafiado en todos los planos del
Documento n° 5.- “Planos de Ordenacién (DN-PO)” del mismo.

CAPITULO I1.2.- ESTUDIO ECONOMICO IMPLANTACION INFRAESTRUCTURAS

Adjunto se entrega un presupuesto estimado de las obras que es preciso realizar para llevar a cabo |
objetivos indicados en el punto anterior.

El Presupuesto de Ejecucién Materiatorrespondiente a las obras dbamizacion del sector asciende a
CUATROCIENTOS VEINTE MIL NOVECIENTOS EUROS CON SESENTA Y SIETE CENTIMOS
(420.900,67 €).

Incrementado en un trece por ciento (13%) en concepBadios Generales, en un seis por ciento (6%) en
concepto de Beneficio Industrial y en un veintiuno por ciento (21%) de I.V.A., obtenemo$oesnpuesto de
Base de Licitacidn la cantidad deSEISCIENTOS SEIS MIL CINCUENTA Y CUATRO EUROS CON
OCHENTA Y OCHO CENTIMOS (606.054,88 €).

DOC n° 6.- TEXTO (DN-EE)
1de29



P.E.R.l. SECTOR SU-NC-R-1 “CAWD DE SANTA MARTA” P.G.0.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA (SA) - DOCUMENTO n°BSTUDIO ECONOMICO (DN-EE) —

- DOCUMENTACION “DISPUESTA PARA APROBACION INICIAL” art. 2.- .T.U. 1/2.011 -

PERESUPUESTO GENERAL

FETLIC BCOROMMICO IMPLANTACHON DE INFRAES TRUCTURAS BOCUMENTO « (K8 PUES TO PARA APROBACHIN INIC1AL-

SECTORSIENC-R-1 - CAAING DESANTA MART A - POOVL CARBAMIS A DE LA S AGRADA{S A) urt - LT.AL 1 /3001 -

CODGD RESTAIEN CANTHIAL FHEC [ MM RTE

Canini TTL I e T e T T R ] T BRI T
[resclicién de cormamento existente inclnso dmentacdm por medios mesimons con pup. de picado, mrngue, cog, nsports
awvertedero ¥ canon de vertido, totalmeste termaada.
133840 Lm LN EAT]
Canny m? DeanoBlclin vl el befiel
Dresmecliciin de pavimenio sdoal por medios mecimecs con p p. de preade, monque, cupa, treporte g verbodero ¥ canon de
vertide, tof i e terminada

1 B i 15% LI58,00

ERCTIRITRY m*  Demodiclon edifcpcim nxlsienie
Drascdpcton da i ficacion etsnen e meing o Smetaisn por mados medimes oon L@, 3 phado, mErangns, cig, Trmpons
wveriedero ¥ omon de vertido, totalmeste emmasda

T A4% 15,14 125 48

Ci1ng ud  Demobicion piscing exisienis
mscdeita die pison edstaite indise cmatadon por modos mecnicss oot 1. de picido, amanqne, g, ramperhe 3
wertedero iy comon de veriido, 1otamente terminada.

|09 110k uE 21104,58

Cinlns ud  Demolicion srqueta actoal
Dremolicin de anguetn actnd pan servicios oo pop. de piciks, ommsgue, cogs, inmspocie 8 verisdeo § omon de vertido, (o=
Netbmrwe L Avmmmiinzsla
3,00M] T.01 21,83

Caning il Feetkrada pumco lie scisal
Trammontage y rotimels de pusde de e netunl inghoeo cimmbsitn com pop. de desconesiones, srmndguie. orgn, tmnsporis v
et v coeson de vertido, tobalmmbe temesada,

1.0 1723 an1s

Loy ud Hettrada poste felelonicn wctnal
Dremomge v refiiesds de pooste de ber sclva meheso comenbsaon vom pop. de desconeaonss, s ue, o, bemsporie 3 ver-
todero v crmca dic vertidn, fotedmemte rermisada.

] 1723 10558

Ny ud  Demobicion pore achesl
Thesseliciin dig oz setual por sedioe meciniesd indnse eelens de Buseo por medos meclilos con pop, de araqoe, G,
transp e o verlalens § cmon Je vertido, tolalmele baminnda
1,041 THZT 152,54
LR TIRRTLY nd  Arrasgne acbel exislenie
Amangne y destooorddo de drhol somal de hesta 4,00 m de abinra cos pop. die armegoe, cga, tenspanc o vertedsro ¥ canon
de vortale, totalmante torminmd o,

50,000 15,90 THE,00

TOTAL CAPITULO OO0 DEAHLICTONES GRI0 46

Pagmn® |

DOC n° 6.- TEXTO (DN-EE)
2de 29



P.E.R.l. SECTOR SU-NC-R-1 “CAWD DE SANTA MARTA” P.G.0.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA (SA) - DOCUMENTO n°BSTUDIO ECONOMICO (DN-EE) —

- DOCUMENTACION “DISPUESTA PARA APROBACION INICIAL” art. 2.- .T.U. 1/2.011 -

PERESUPUESTO GENERAL

FETLIC BCOROMMICO IMPLANTACHON DE INFRAES TRUCTURAS BOCUMENTO « (K8 PUES TO PARA APROBACHIN INIC1AL-

SECTORSIENC-R-1 - CAAING DESANTA MART A - POOVL CARBAMIS A DE LA S AGRADA{S A) urt - LT.AL 1 /3001 -

CODGD RESTAIEN CANTHIAL FHEC [ MM RTE

ANt m? Desnisie en crplagackin
Desmoate e eplmacon m todo po de terenos por medios mecinioos coa pp. de anmque, gL mansporte e ogar de
emplen o verhadeno, canon de verfido (s fiese pecesanc), humsatocion, compactacion ¥ refing & fondo de la exoavacion, fotals
mnibe terminmd,

13878110 1,04 1356128

Mg m* Terrapien swelo adecasto o selecol oo
Templia con snelo adecmds o sedeocionado con materiales procedentes de la exomaciom o de préstomoe en calzndas, aparce-
moenloe ¢ e con pop. decnon de esdneaaon (e fieew necesmio), sumpoosing, descegy eddaudido, eobossiain, homesiaain,
compactadin y refinn, totalmenr e rormmsdo.

4314411 @] .926,50

CanEnd m'  Terraplén suels fnlerside
Tl con nelo lelemble con malerales procedane de becnadon o de prétame e epec b pablice won pp, &
canen de exdTacaon (F Mmese necesomiol. sumimsto, dercarm, edemdado, colomedm, humectacon, compoctacion y refmo, fotal-

wreefite tonmin s,
2147354 1] L3035, 1%
TOTAL CAPTTULD COBE VEWINIENTO DETTERREAS 17,000,568
Pagmi " 3

DOC n° 6.- TEXTO (DN-EE)
3de 29



P.E.R.l. SECTOR SU-NC-R-1 “CAWD DE SANTA MARTA” P.G.0.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA (SA) - DOCUMENTO n°BSTUDIO ECONOMICO (DN-EE) —

- DOCUMENTACION “DISPUESTA PARA APROBACION INICIAL” art. 2.- .T.U. 1/2.011 -

PERESUPUESTO GENERAL

FETLIC BCOROMMICO IMPLANTACHON DE INFRAES TRUCTURAS BOCUMENTO « (K8 PUES TO PARA APROBACHIN INIC1AL-

SECTORSIENC-R-1 - CAAING DESANTA MART A - POOVL CARBAMIS A DE LA S AGRADA{S A) urt - LT.AL 1 /3001 -

CODGD RESTAIEN CANTHIAL FHEC [ MM RTE

anan| m?  Frcavecidn Lanjas § [ens sencamicmin
[Exoracda e zmms v poxos de lared de smeamientc en todo Hpo de terrmos por medios mecdmicos con pp. de ammgme
SRR, B e0d, AgODRTIeHT i, Trrd porte & aoopio v des cargs, fotelimnaire termsade

1 Sd4 484 (N1 1.6A%0.28
CiHIANT m? Grasiils de ris 225 mm aslenio lobenins seneamienlo

hrevilla de do 525 oo de et de las tokadas del red desamsamients con pop. de sumunsice, decng, colocmaan, nve-
lacion y despumtes, totalmente termmamada

LETLTT EX L5355 44
CAnany m*  Helleng sanjas v goaos seneamionis
Rlletiy do gojae v pozos di o rod de saneambento oon mabatades procadenes de |5 ocavnciin con S on 4eop i, L) -
te g de cmpldeo, deearga, ed endido, mivelucim, hmmeolaoon, compuciagon, vefing, trmepore de prodoctos sobnode o ves
tedata v cimen d wverthdo, totfmaibe termsado

L313.211 Lin 1.424,00
CAn3Ind ml Twheria @315 FAC 28 A eolor Ie]a sandeamienio
Toberda 305 PYC sl color teje de fn red de saneamiento con p_p. de suministro, descarg, cobocadion, movelacion. cories.
empalmes, despunies y prucha, totdmente terminada y fimoonmdo

§a8 0% 18 44 Lon%n 50
C3ng ud  Poxo reglsiro 230 e FING 20 =2 50w san. (. 0" 1)
P s pegeelro de 31 el de smnempenlo de domenesones 0 00m y 2,50 m de allsse seedhny, epeculisdo e hormegeonm
N -2 5k y provisto de tapa de fimdicidm divctil G600 dase D-40G com p.p. de excevacsde. fommoddn de solem encofrada,
sumirnsiye, Jeecrga, wertido, vitemls, cemmlo, derpunles v desemcoliml del hompg, semoestro v cokssuadn de tapn, pelleni re-
nmetral ¥ Empiera finad, totalmene termminado v fincionmde. (PP, 0 1)

A0 ) 250,74 04,80

LRLTIRTITH ud  Pozo limpla @100 FY.0A sam, (58 071}
Pozo de clwcwn-himpia & [ ool de canetmtento proviitn & T il doetl 110-100-1 10 PH-06, i hees fnd, dietl
100 PH-14 (3 uda), quntoe plemses S 100 (4 ude), tomilloe 819 033 ude), wilvula aompoets fimd, dodal SE00 FN-16 (1w} {fom
waridkl de manicbna de peoo incadable, manmito de probacsisn PRIy boosde Bave) 7 robeda 00010 PWT PR-T6 dispicsts o di-
do de aenn de o 25 mn con anla de plastioo de seolizocion com pop. de excavacon, smmnistro, dercarga, piezas especiales.
wectige, Eevelacin v oapkorado del eosgantn, anchjes, formacion de dado, suminstno, colocacion ¥ svdacinon e tnherie, reflenn
penmetral, sumimstn, eolooanon v despantos decnta, mmmistro, ecdomanm y mmesdo con o pivimonto e boen de Bave, fotal-
meile leminsde y fmacmmds (PP 02

ERLL] L 1.0R8,90

LanInT ud  Acom. doaelc. G2k PV sml | do8dm san. [P n" )

A cowmynd domicalisa e lared de smssmiento provisia de soople de o, (eberta Q200 PYC eE color Uga sk soloe
cama de gravilla de to 325 mm., “T7 200-200-200 PVC sn8 color 1o v tapa de fondicion dictil 25425 om dose B-125 con pop. de
ez, Formaadon de cena de sty dumupnetn, deecairga, solosaadn, nivedacin, corles, mipadnes, devpunive v provba de
la iwteria, piesas especide, formmciin dd conjudo, suommistro v oodocaoin de tapa, rellmo pesimeimal y procha Gol, coldoenie
tmminadn ¥ fuesdmnda, (7P 6°3)

55,000 132,80 T.RE520

CANANG ud Pkl Atosn lnfegro conexinn @ red sencaniien s exisenis
Purtida Aleada de Abono nbego pam conesidn de lared de smeamiento proyeciada ala existente con pp, de maquinoino, ma-
w e b, matoindes v picras cepocales, totalmende tenminada v fassiamnda.

1M1 (LR 410,92

TOTAL CAPITULE O3 RET DE % ANFAMVIENTO, AN39%.TH
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andn| m? Frcavecidn anjas y feens puvales
Exoracda e zmmes v poxos de lared de phrvioles e todo tipo de iemenos por medios mecénicos con p.p. de mraque, oe-
A O s, aEoLAMIETos, TTRIEpOrte 4 fopio v descargn, totalmenbe terssmada.

[RELE el 1] (N1 1195 11
Candnl m? Graviils de rle 430 mes asbenio bubenins pluviales

hravilla de o G730 nom de asiemde de e tuberiee de ln ped de phivales con pop. de comaresteo, descarpn, colocaaon, nvels-
citin y despentes, totalmente terminnda.

| S T.h8 LAs5.11
LSULIETE m* Helleno zanjus ¥ poros plovisies
Rlletiy do gosjae v pozos die o od do plivdsles con ralerbe frosadenbe d o egsnain con G ¢ asope, Imspects d
o dle mnprlen, descarge, eodesadido, nivelsod, lumectaodn, compactacsdon, refimo, umporte de prodecics sobnmites o vededeo
¥ non de vertlilo, Lotalmete lminada,

TT0, M) Lin 1.124,20
candnd ml Twlwria @305 FAC 2 A eolar teja plaviales
Tobern £33 13 PVC snf oodor tejn de fa red de pluvinles con pp. de semnisiro, descarg, colocncidn, mvelacion, cortes, empal-
mees, dwpuntes y pruckes, ictalmente bommada ¥ finconando

ABd_ 140 18 44 Y1053
Caindns il Taberin Al I7VE anf cular bejn pluslales
T itseres 00 PV em® oodor Ui die Ba teal o plisasbes con pop. de s, desemm, colicsaim, mwvebson, vorbe, ampal-
mes, despuntes ¥ prusbas, tofalmente terminnda ¥ fincionando.

123365 727 156411
Ciidng mi  Twherin @566 MY saf colar iejn pluvisles

T b 500 PVC en® codor bejn de b negl o plusinkes con prg, o ssmtsistr, des g, clocnciin, mvebicion, ooriss, amnpal-
e, despinbes y prucbe, lotalmento tomennda y finaomando.

%125 L 154,05
Conant ud  Togo regisiro @1 0em I 20 h=2,20m pluv, (P55 n* dp
Pogocde repistro de ba rend de pleviakes do dimonssonen $21,00m ¥ 2% m de aliwm modia, cieciradn on honssadn
HM -206B 30T v provido de tapa de findeadim dictd Q&0 dase D00 am pop . de eerasalo, Fomssdm de solan, encolisado,
wuminislye, desongn, vertido, wbrade, vernlo, despunies v deseseoltmlo del homigdm, semmssir v colooscdn de tapa, pelleno pes
rinutral y Bemglaea final, totabesente femminedo v fincdonsude, (PP, 0® 4,

| 5. 0341 7540 1.957,20
Condng nd  Poxo resalne G100 HMV-20 Ii=2,50m r--0, S plew (PP n® 5
Pozo de rescito delared de phivides de dimensiones €11,00m, 2,50 m de aliwz media v resalto mezor de 0,50 m, gemtado en
hormipn HM -20E3 005 v provelo & lapa de fimdiadn dectal G600 daxe D000 con pop. de exoresadn, fomesaim e ecdean,
encodrado, suministro, descarga, vertido, vibrado, cuadoe, despumtes, fommacion de resalto v desencofindo del homigom, saministon
¥ eodozactin, di tapa, relbeno permetral i sspleza final, totnleenie terminade y Meacenande. (PP, 07 %)

1,0 1.8 LR T
Ciidny ud  Pugo Himpla &100 PY-L6 plu {FLP. B &)

TP e Giwcers-lmmpia e by el deplevbe prosaeto do T Gead docil T10-1 LC- 110 FM- 16, brudie: beeas T dactd 2100
Fr-10 {3 nde ), ontaa phases O HHEG- sdep, tomillos 8019032 wde), widmlacompricra fed. diesil 4000 P14 T nd) fenn varda
e mantlin e acero ineadable, manpiilo de proleeain FPVC o de Dl y toberds O] 10 PYC TPRN-16 dispoestn e Eado de
areid de rio 27 mu con anta e plistos de aofialzacion oon pop. de cxcavactil, smministro, descanpe, peeras cepocales, montae
nrvalason v aplomado el conjurte, melkijes, Tormmeiin de dade, saminlee, caliaden v mivebacsts di tabarin, peleno perimatsal
wunmiistre, coleanaian y despomies de onin, sumnosine, adocanin voaumsedo oo el pnaneie de boce de lave, toladmenle fes

mmaido ¥ fimaomende, (P n76)

&, 0aM) L1 et | L4046
Candin il Agom. doale, G PV Rl =8 806 pluv. (P 0" T
Moocemetudn domiciliann = lared de plennles provista de acople de pomn, tuberia G200 PVC sn& color oo asentada sobre car
i dhe rwetlln de gio 30 o, T J00-200-3 00 FYC B qulor bge v Lagea e fundiadm it 25715 oo e B-135 vm g0 &
oy, Ermunciim de aunn de miesdo, suministre, desargn, colomeiin, nivolaesdn, cortes, ompalmes, despine v pruche de
Ha pebeerien, ploeas srpoctles, formmctin del conjus, wmmmiete v cdezdin de tpa, rllae petmetral ¥ prosha Bral, toladsenle
temmnmdn ¥ fancomndo, (PP n"7)

5.0 132,36 T.R00,24
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LSULIER B ud SHumbdero 3F5TE50 mm 2200 FYC m¥ 1 4.50m plov. (FLF.n" ¥}
Semidern de lorad de phvasles geostado e honfiphn HM-20800 8, de duneisones 100030071, 100 m, de 4,50 m - de

lozggited medin, provisto de tubera G200 PYC sal ooloc teja v regilln de fndickon duetil 335830 me dase O-250 oon pp, de e
carvaaimL limomadn de dadiy de grenally, somoozice, deecogm, clomai mvdzadim, corfe, empahmes, despunles v proleo: de ki
tuberin, mvommaim, formaaon de scler, enmfrdo, snmimetro, desomga, vertiln, eolcoanin, vhmndo, dopumries, amedo y desm-
wolirade del Bormigin, mmindi ¥ clocackin e eeilla, relletie permenl, proshas v limpiees fnal, rotalmente taaimado v -
eronmaido. {1LF_n" &}

A, Gl 120,6K 4.R26,40

Cidl: ud A Alsoo Inlegro nﬂle:lilu._uﬂj.lhﬂ:ln— preveciady o acdual
Fretuta Abrada de dhono Intogrn: para conesoa de i red de phinviales progefoda ol sctinal oo pop. de misqunaia, mesois-

T, iemesr e clwa oy pieae vepectibion, folalnimiy lamnasts v Tiesonmanli,
1.0} 205,46 810,92

TOTAL CAPTTULO 004 RED DE PLIVIALES 36,589,118
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Cansn| m?  Facavecidn anjas ¥ feens abastecimienin
[Exoracda en zmmas v poxos de f red de abastecmmiento e todo tipo die temenes por medios mecinicos: con p.p. de mran-
i, CIEDL, Ape0s, Aot aieton v descarga & caballero, Totalmerhe Terssisnda.

Ay 1,0 5734
sy m? Arena de o 25 mem asbenio mberins abastecimlenis

Agena de e 2% mm de sgwendo de ke inbenze de I red de sbastecuments conp.p. de snministro, descepn, colecaac, mmvels-
citin y despentes, totalmente terminnda.

155476 .24 L127.09
ERCTIEIR mi Cinia plasiics sedalizaciin iwberies shasiedmienis
Chatn e plimiion de seflabmacian de las fubertes do b red de abasteamimto oo o de suminiern, decingp, wlocedn, o
fe v depemten, totalmenls lerminnda

I 55,6746 x4 5750
Cindng w*  Bellene sapjes v poxos abaslecimiepds
Hellenn de zajas v pozes de la rod de abastecmientn oo imaferial e procedentes de b ewceeadon con pop. de cangg on cahe-
Dero. descarg, mtendido. rmvelacion, hnmeotnddn, compactacion v refino, totalmente terminado.
341,724 (1 195,92
LSS mil lsberia 018 FVE PR-1E abasiedimionio

T it 91 00 PYC PR =18 de b red de abisiecmose o con pop de sumins oo, desorpy, ooloccin, srvelacion, sores, anpals
e, s wspeaciales, mnckinpe, despunles v prrebss, (obdmemls lvmmmada v [umconmudi,

522,458 12,91 2,035,454
CONENG il Valvuks comjp, fomid. dilelil @108 PRC1E stasl (PR 0 9%
Wahonla do ecompuerta & Fondioscm doctil G100 FN- 14 de la rml de shastecimizmio provista de brides lisne find. duatil #1000
PR-146 (3 sy, Jurtas jloes O 100 (7 wds), tonsillon M 19 (16w, vesilln do pantcben de ssero inoxdable, misgasto de protecsian
P 3y b b Tlave com pop . de ooy on, smmnisf o, descnmm, piceos ospecmlos, montage, srvelsnim v oplommdo ded comjunta,
anclipe, relleno perimetial, sumdniteo ¥ colocidin de bocs, totalssnie taminid ¥ Fancomnda, (PR a7 8),

T.HM] 41,24 LaHH, ol
LausnT nd  Desagle compledo 8163 PN-16 abast. (F.E. m" 1)

Dhecmpar camplieles de L sed du alrsteamimio prosaeto de 7T7 Temed ddctid 110-1 1065 PN-16, bridae ligae T, deictd S100
e 162 ud iy, i ploes 0000 (2 wde), bomillos M09 (16 mde}, widvuln de commpuerta fad. dictl £463% FN=106, brida lisa find
ditstll 65 P -1 (1 e, juitas jhavie €855 (2 webal), cormillos M1 08 uda], ubea D63 PYC PN-16 (400 m), vietile de mankobi
de mcera inooaduble, maguito de protecsts PVC v bom de e con pop. de sommcin, semmstro, desomg, piccs sspeciale,
o e, mevelsodin v aplomndo del conpreto, mcleier, rdlme poumetml, semmeirs v colooanén de becn, totalmomte femumadn ¥

funciommdo. (PP n° 10).

P k11 1474
LiHIEnY ud  Yentosa irlfendonsl fusd. dociil o@D PR LG sbasi P n® 116
Waitosea triflinckoed fil. doctil £40 PH- 16 provicta de collars fesd dictl Q115 asdide embeitads £330, vivula de cn-
oot e e dioti] CIS0 P10, wtoe ploses G50 {2 ads), tomillos b |90 aded yopleea, todo ol compaeto alopdo o pomo greo-
ik e Bommigtn FIM -0V 00LE, die dinveiewaes $0,0m 7 1,73 mode aliem y proviere de g de lediadn dienl 06 clue
LA} con p.p. de imeoveadm, formneidn de soloms, sumbustro, doscerga, pestas evpocaales, mostajo, niwlotn v aplomedos ddl
conjunie, rckis, cooofrde, saministno, decaga, vertido, vilrado, despustee, amado ¥ desencodmdo del hormip®e, snministro y
coloroaim de top o relleno perimetml, preebas v limpiea final. sotalmente terminado ¥ foncomndo. (BPon* L.
(] 5133% 513,32
LSy i Hbilramle fimd doeil @1 aalids dobde GT0 FH 16 5P, 07 12
Hilrante finsd. duastil 100 salida doble @70 PN L& provistede T lowd ddoril 110=000=110 P18, brides lees fesd diod
GRIC0 PN =R (0 nda), omiee ploons B3 10007 ude), tomillos B 1Y {36 uds), vabala compoeda fund. diactl $3100 PR-16 (1 nd), oo-
o S0 fimd. disctil G100 PH-16, toberin 8110 PYC PH-16 ¥ piezi, todo dlo dojado e dalo de arens de ro 2% mm - de msienbo
com aanba de phHelicy de eedplizsain de fuberare de sgoa con pop. & excneciny, eommelny, Jescms, prs eepecides, fommsai
de dada, mentge, nedaadn v oaplomado del congufn, anclyjes, rodleo penmletra, snmingtn Y odsomcdn de pleza, cotaliene
lerminsde ¥ femaomnsde (PF. o* 120

A, 000 BAT.01 3430,848
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CMIS10 ud  Acom. domlc tpo "17 21T FEHD FMN16 1 .50 m abasi {F.P.n"L)

Acometida deaticiliana tipe 717 de b red de sbastecimionn de 6,50 ml de lonaitod malia proesess de anllanin fund. dbeel
110 salida roscadn ©17, enlace mache lobdn £01* salidn 43° (1 udl, tubern ©1% PE-ILD PX-14, enlace macho Imon £ salida rec-
1 (7 udel ¥ wabvuda de bods de Latim 8717 PH-16, dojade e dado de amare de do deasear e 205 mm con anin de pleio de sdiali-
Faain ¥ argain geaitndn con tuherin 2% PV el oolor tge v tepe de finhain dictal 35525 o dage B-125 oo pop . de e
vadn, Sormackin du dado de s, sesssitng, derow, loekn, stvendon, plozas specake, come, mipalnes, depnte y
prochas del congumio, mministro ¥ colomain de antn, rellenoe permsciml. Srmaadin de aguetn, s, colooadcn yoomosabdo
e tapa, Wialmsile ler by fiung lo, (PP 0" 13},

37,00 13043 7776,

ansli nd  Adom. domgle, dpo "I @010 FEHD PMN-16 =650 @ aheil. (PPe"14)

Aok dowielana fipo "27 de boed da alostecmete: presietnde colbum ool dedsl G 10 sl roeosla 219", sl
mratch labdm £21%5" anlids 49° (1 wd}, tobersa 31957 PEHD PR-14, esface mocho laion ©11%° sobdn rectn (2 wle) v vilvuls de bola
dhe Ik €304 Pi- 14, mhogdn e dede do proma de no deasionbe 2% mm oo gindn de plistion de sefieliznaon ¥ annets geosinda
wom Petein 380 PV snf color tegay topa die lmdicon dbetd 25%2% om dase B=123% con pop. de esonescion, fomaaon de &ado
de arenm, Fammietro, dhecmE, adlocsain, mrelaaon, precas specles, corles, mpadmes, Jdespestes v prooelos dd comunie, su-
mrdsiro v colocacon de cimin, meleno perimetml, formadian de onqoeta, seministro, colscacion ¥ mresado de tapa totimente der-
mmatda y el (BT 0" 140

3,00 14542 a%6,28

Cs1: ud A Ao ntegro conesbon red abasiecinlen o proyeciada scinal
Fortsda Albende de Abono [sbopro pam coneon de lared de sbastecimionto proyecinda n ln exstenie con pop. de meiqeearm,

mmlerslen, fmmo du oheny medios e, tofalmemte termmmib v inaoipuds
3,004 T ke 1,406,160

TOTAL CAPITULG CO05 REDDE ABASTECIVIESTO L6002 61
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SUBCAPITULC CHI6H RED DE RIEGC VIVIENDAS
CONRNINT m? Fresveridm pamjas ¥ paxos Flegn Wviendas

Exervaden v 2ampte v podok dda oad de cepe e Be viviendas o todo lipo de Cemeds pof mekon maslinoos oon p.p, &
AT, CAEn, B eca. sgolamislos v desompm a caballero, totmhnenie lemminmdu.

AN8.85 IR 451,84
ConGu1n: m' Arena de rio 4 mm aslento mberias riege iviendas
A geria die i 194 mim de seemio: de b taberize de |aral de ricee de ks wncodas oon pop. de ssssinisteg, descrm, colooacion,
mvelaowin v despmes, tofdmente berminada

131,732 L] o1AE
CHManTny - mi Cinds plastios se@alizadon isberias riege dvendss

Craan de plieticn do seftahencion de las tubertas de o red & mego de |l saviendi con pp. do sesintsiro, deveima, cloameiin,
wortes v despumtes, Entalmente teminnda

572454 n,z3 131,66/
Cgnind  m* Belienn sanfas v poxos riege dviendas
Kedlenn de zrgas y pozos de laned de nego de e sracudas oon mafenaks procedoines de b ewavacon con o de copa en
caboliare, discorgn, wtendilo, nveladin, lmmedacion, compaciasse v nalioo, tolalments teminado,

333,974 148 443,80
CHIGNINS - ml Twberia @80 FEHD PY-16 riegs diemdas
T uberia £50 PE-TID PH-Lé de la red de nego de las viviendns con p.p. de sumimstro, descomg, oolocacsin, mmeslacion, cortes.
conpalimes, pierss capeaales, sdems. despmintes v pmches, fotalmonte tentimada v filnaoneidi.

3711454 1Z.8% T7.430,18
Cananlns  ud  Yalwila comp. usd. dacil] G816 rlege vy (B.P. 8" 15)
Vil de compuerin de fondsciin diofil SS0 PN-1i de la rod i shastocimento provists de boidne lisas fiml. dbet] 4380
Pidain 3 udsy, jontns ploras O8O {3 e}, lomillos 3 05 (18 wds), vomlla do mmiobes de soero mesdable, mangelo Je prsteceido
Iy boon de lleve eom pop . de comvenon, suministro, deecng, pierns sspecndoe, monbaje, svelacion ¥ aplommidno del eosgonto,
anclmes, relleno perimetral, suministro ¥ colocacion de boca, totakmente teminadn v fmcionando. (P.P. g° 15).

T A2TAD L557.4%
CoenlnT  nd Despgle compledo 8130 PN-T6 riego v, (FE. n® 164

Chazigebe commpletis de b sed de mego de lue vviandee provists de T find. dietl 80.90-50 PN-16, ol Be foed diotd
0 P B6 02 udel, jomt e ploss £300 (2 wds), tormillos 819024 udel, vilvole de compoerta fumd. daetil £330 PH-16, bridn lisa
Ml el 350 PR- 06 () wnal, Junbee phas $350 2 nda), tuberls O350 FYC PR- 16 CL00 m), vard de mimslobes de aomo meadd-
lde, mranguito e prolesmin PV y boom de lave con pop. de excovaciin, meminstro, descarmm, piezes spoolis, monimje, svelss
citm ¥ aplomade dd eonguitn, andajes, Fdloe penmetrad, snmisston ¥ alomcdn de boo, totalsene taminada v farsosanda

(PP o L)

2,004 2R1.03 LR
COGDI0E  ud  Ventosa irlfuncional fusd, ekl @32 FR-16 flege Vv (FPe®lT)
Yenrtom nfuncion] Gl dietil %2 PN 16 provista de colimin finsd. ddeid O50 spbdn embmded G40, valvula de comgpuers
in fund. dochil £40 PR-16, juntes planme G40 (2 nda), tormllos M1 02 ods) y pieen, todo el ecmpunto aloindo en poro geantailo
en hormsapdm HM -30R30 0 e de dmessiomes 01,0m v LTS m de alium v provisio de tapa de fimdcdm dicil ©0800 clese D-200
. de s, fomesin de solen, cummisino, deszops, peses wpechle, monkgs, sedscim y aploneio del aenjunta,
andlages, enerimde, suinniseng, descargn, verindo, vibmdo, despuntes, cirado y desceatiadn el hormigdn, sommsien ¥ colocs-
i dhe Lapa, relbao pertmedl, prosdss: v inpeeza fml, tobdmesse lamiesdo v limaonando, {FF o" ETL
1. 00 EET,0E A7T,08
CHGNI0Y  wd  Acom. domle, Epo 17 @09 PEHD FN-L6 -4, rego vy (IFPn 15)
ccemeisda domiciiom tipo *1° de & red de o de las vivisudis de s, %0 nd de kaggiod medn provisin de colluin fmd. ihics
1l Ok aada roscada (10T 01w, colaee miRcho Baca 191547 adida 4501 wd), mberia 0757 PE-HD P26, alsce miacho lardn
12" salida recta (2 uds) ¥ vithala de bola de labon 0142 PA-16 (] =d), alojado en dodo de zremz de mio de asiento 054 mm con
cinta de plstios de pefalacon v anyesn cjeourada oon mberia G251 PV and olor o v tega de fesdiccn diicetl 259729 em cle-
we B-135 con p.p. de excoemcidn, formacien de dodo de arena, suministro, descarga, colocacion, nivelncidn, piezns expeciaes, cor-
fiee, entiprilmen, despiisten v iredos del conjints, suminietro ¥ eolecpeds do cintn, eellens pertmetl, Tormadon de snjuen, siml-
mbre, oolnoaniim . enmswdo o tpa, tobelmemée tormmads v fnaonmdo, (P, 07 153

S 0 142,60 TBE,60
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TGN ud  Acom. domlc, Hpo "27 827 FEHD FMY-10 1 .250m rlege Wy (Fin®1¥)
Accesctnda domicibana tipo 27 de & rod de depo de ks viviadoe ded, %0 ml de Sorgimid media provista de eollanin fand. dne-

il €154} salida roscada ©2° (| nd), enloce macho Imen 02* salida 45° (1 wd), tubeda B2° PE-HD: PH- L6, enlace macho labdn &2°
sl recta 2 ods) y wiboula de bols de lidn @27 PN-16 (] odL aloyado e dale de anam de to de serdo 09 mmooon anla de
plfwizen de seafizaciin ¥ nmpuets greoibsle con fiberin 250 PYC anfl oolor tgacy tapade findiaen dictil 25%25 em clse H-125
con g, e esemeacin, fommacen de dale de oo susdilste, descargn, colociein, nlvelasiin, e epeinie, cort, il
mmeee, despintos ¥ prickie del conjunto, smemisire ¥ eolocmacn de amin, rellmo penmetral, fomacion do arquetn, suministno, o-
leszpesen y amraidio die e, toindesenle teminads v Pesaammdo. (PP o7 19)

3.0 136,27 any, Xl

CanEnIT od Poh Ao Wntegeo coneshin red Fleg s vicndes iroverha-actial
Fortads Al de Abomo [abegre para conwsds du Toned de e de e spmmske proysciala a bsaslate compo. de oau-
mari, mElensles, mmo de oboa ¢ medion moaliones, totalment e el y fimaonmdo

1000 51B.35 158504

TEFFALSUBCAFINULC CHIMI1 RED DE REEG VIVIENIAS T2 64
SUBCAPTIULO CIMISNT RELD I RIEGO JARDENES
Cogornn  mi Camaliz, fiego jard, dige "A" 1990-83" PE LD IS 18 00 w® 29
Canalizpcion fipo A7 de lnved de riego de bos fardsies 19027 PEEL PR poovists de dado de anena de do 04 mm - de
nsonte y einin de plimiioo de sainkraain con pp: de ecreacim, fomsedm de dado, suministro, deseapa, onlponaon, nivelnaion,
wonies, empulmes, despunbes y prochis de las tuberias, relenoe permelmnl, samnistio, colomods v depmie e la cnly, conexdos
mes y pivichns fimnles, totdmende terminsle ¥ finaonmsko, (PP o 200

Gk, 201 & TR 450,74
Cogorn:  mi Camaliz riego jord. dip "B (@8-G0 FEID TN 1o (. 0" 21}
Canalizpcin fipo "HT de kred de nogpo de s jardines TOMECHIE" PE-HE PR-10 provista de dado de anem de rin 04 mm
o mwni ¥ cinta die pHeanicn de sefinkEzaadn oan pop. deescivecein, R de dalo, s, el colosicin, mvale-
citm, oo, enpalmes, despunis y prudses de | toberiss, rdleso peimend, suministro, colomade y depnnies de lo omis, oos
mesdon v prsdad finade, fotabmenie fenminada v fonelomndo, (PP s 11

Ld, 144 3.8 54,60
COWENINY  mi Camaliz. ricgo jard fipe "CT 815" PEHD PM-10 (PP 8" 1)
Canalizacioa tipo *C* de lared de mego de los jardines ©1154" PE-IID PN-10 provista de dado de arena de o 04 mm de osien-
s 7 it e pbsticn e sefalizaain com pop . de csssacion, fommscton de dede, suminstm, decengs, eolocsedm, nivelaciin, cor-
tes, cmpalmes, despuntes y pruchs de Intoberia, rellkeno penmetml, snmmistro, oloosson v despuntes de la cindn, eoomiones
pructss finmes, (ol almen e teminals y fmocmndo (PP oo" 22

LIRET o0 150854
COUGUINS  ud ArTquels riego jard tipe TET 02500689045 m (F. @ 1)
Argueta lipo 1" de o red de nege de poednes modeds "VB-MAX-H" de BEan Bod o emoka, de duremsiones:
1S 0 eH T AT m, provesta de tapa de plistion e deme oo . de ecmsdion, Tormees de bseco, suminitne, descem, o=
Tocmadm, mveksaom, colocmadm de {apa, sellimes paametral v impses Geal, (oladmende lamanads vy linramaalo, (2P, oF I3

|30 123, 7% 123,73

CIIGNENE  ud Arqiela riego Jard il S20 50000, 40000 36T m (1P BT 2
Arqoein tgpo *2% de o red de nego de priine modeéo "VEETT=H® de Ran Bind o somlar, de dimensiones
QA0 AT m, provista de tapa de plaaticn oon deme oon prp. de ccraciin, formacein de beeco, snminsine, descsg, o-
locamon, nivelncon. colocacon de topa relleso permmetmal v limpiea fizal, totalmente terminnda v fincionamdo. (PP, o* 243

4,000 AT, 25 260,00

Coaning  ud Conjumio conexlés red iepo Jardimes (8, n® 15
Comgntn de coneadm de la red de nigge: de bos jardines o 1s rad de nggo de s viveenides provisio de villvidas de baola Jaion 963
{2 nide), vabwuln rebenouim latim 13653 (| od L eantador G63 (1 ud) ¥ pnfo e procta {1 ml) oom pop, de summestro, desong, on oo
citn, peess epeciles, moatge v pruetss del comjunto, 1otalmente terminude ¥ fussomnda. (P2 0° 25).

| ) 206.5) 06,5

COGDI0T  ud Frogramador 4 estaciones riego Jardines
Progranmalor de 4 svlacone: de la ral e pege de jandmee meddo "Thoer™ doe Ran Band o sunilas provieto Jde cp de conwaidm,
mddalo y manda progrmmedor @ paas ror mfrenojes o mdio eon pop. de mesinistro, desosp, oo loonade, picree op ool ¥ e

T, botassnte fisininade ¥ indonmde

L. 00 BT S 617,04
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CHGNINY  ud Heorovaivels 91097 fego fardimes
Flectrovalvaka 03147 de la nad de nepe de padies modekn “150-F0RA 98" de Hoan Bird o similer prossta de solooede de im-

pulscs con pop. de suministro, descmg, montge, colooncion. pierss especnles, meknes ¥ pruchas, tetalmente terminada y fimeio-
el
il D 171,18 LR ]
CHEnIny  ud  Asperser lispects "NMaxiTaw™ =700 [ros s s
Apparvor de impacto de s rorl de rige: de pardines modieds *Maa Pew® de Bam Bird paesin aosdal de T Intesohom provisto
e collarin de boata £330 PE-HD saleda roecada 457, codo cabnado roecado machn Brdn 6947 2 nde) § mberin 2047 FE-HID flea-
Tle SP-100 com prp. e simmmedrg, descmg, monlage colocaain, piezss specilee, ke v prseloe, tolalmenle Lammeulo ¥
fiti oo

1,000 LUK L el

Conanzn ud PoA Aloao ntegro conesbin red rlego jardines o red flego dy,
Porteda keacts do Abono Inbegre (ram conedon du uned de mago de los farding o 1a red de dogo de la viviends con pop, &
materites, moguingis, mens de oy phsns epeciales, Loldmeile teminsde v Gmcdonmdo.

| a1 RN 119,64

TEFEAL SUBCAFTNULC CHIRIZ RED DE RIFGE JARDINES 633540
TOTAL CAPITULO Clik RED DE RIEGO P EELRIE]
Pagnan® 10
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canTnl m? Faharra artifies] LA-25 sobfaie coliadag ¥ aparcosdcsiog
Zahorm orificial ZA-25 en tapa de ssbiase de calzades v opercomientos con pop. de suminismo, descargn, extendido, bmmec-
tacidn, compaciacion, refine y despuntes, totalmesre teoransda

1 83% 2da 11,60 L3604
CTny il Bard, hormigon ©3 28%17 em K50 D
Bordille de hoorogdn typo O3 28517 am 15,0 [ asentado echbge O, L Um de hormogdn HM 208308 com p.p . de eamuusdro,
descarg, extendido, nivedacon v despuntes def hormmigin, suministre, descarga, colocacion. niveladoe, apbomndo, cortes. fommocidn
dequntas v Empeera fina de s precas, Lol dimsenio Coomealo,
L X31,185 727 L1.131,71
CnTna m' Hormbgsn HEF-40 Base calgadas ¥ ajnarca il emies

Huormmgin HP=A0 e oapa de bise de calende v aparoonioos con pop. de suminisie, deserge ed mudide, myelaoon, dess
pruntes, fratmasdo, curmlo, s de pusioe v Hmpier (oo, tobaineste teriitods,

NG, I 33,33 50,513,490
canTnd T WERAC. tipn AC 16 amiT O rodarlira cal 2 adas § sparcambenios
Mezcla binminosa en cabieme tipo AC 16 surf D {antigoa D-12) en capa de rodadurs de calzades 3 aparomzentios previo de-
g0 de pdhmemci con. emulsion outionion temeadberemte tpo “Probecles™ o sl con pop. de sjecancn de nege, sommesim, dess
o, extenidido, despmites, cumde ¥ limpezsa fimal, tofalmmte bomeadn

532326 43.0% 23.217.98
{anTng mil Fard. hormbigim AT 184 10 om RS0 0 recin
Berdillo de hormigim tipo A2 300G am RS0 I recto nsenmdo sobre 0,106 de hoomigin 118 -0 T30 con pop. de sumi-
i, e, wxlendido, movesciin v dep anive del hommem, eesemietro, descazt, cobviaaiey mvalsadn, aplomasdo, corie,
formecon de punias v limpieza ol de lzs piezes, tobalmente temmanndo.

169,011 576 &243,90
T m'  Hormigim HA- 30834000 base acerns ¥ pasos peatanales

Hextdghn HM -I0EI000 e copn du i do acore ¥ poos peloabes gon pop, de suminlstio, desssrgn, exemdido, svels-
i, terprunies, lsasdo, cursdo, [ammmmaon de unlae v repiees nsd, fodabnente lermumade.

144, 348 51LER 13305, 50
CmTnT m? Baldos kormigon 80%38% cm colur rodadurs soeras
Haldoan de boemighn A0*20% em oolor en oapal de rodndum de scens ssentada sobre 004 m de mortens 5350 con p.p. de

anminatge, descrgs, edendido, nivekcdon v depinbe St mssa, sumibiesie, deocg, colocaein, niveladon, corfes, Jdepesten,
mmicesil, sellndo: con anemn de e 08 mm y Bmpieea fined de lns piesas, iooalmenie temimids

1125904 1320 T 54500
COUTON m?  Ealdosa hormigon Z0729%6 cm negro "hedones” pasos peal. dps A"

Balihosa de hermipon 2072055 am colon mege scabado "botomes™ an cgpn de podadura de pasve pesborsler lpe "A" s ads
sohre (04 m de mortera & -250 con p_p. de suministro, des g, extendido, nivelaaon ¥ despuntes de ln mesa, suministro, desoe-
aa, colazain, nivelscin, cortes, despunte, nacmda, eellado con e de o 00 mmm v Empdees el de lis plezee, totalesnis
fermmndn

a1z 1524 {8 L 4
CTn w? Baldoss bormdgon T0*28%& cm rojo “baankas® pasos peai, lpo "B
Raldoan de hosmigsa 20%20% cn cobor "roge” acabado "basdee” on capa de mmladnm 32 prece poatonabes tpo A" ascetads
solme 1L m de mecrleao M -250 com p p, de seminisieo, descms, edeaulido, mvelsaon v despunies dela maes, sumimstro, Jesce-
i, ecdocacitn, nivelesdn, cortes, despiuites, maeeado, sellado con aresa do o 0F mm ¥ limpiczs fisal de lee plezes, totdoee
tumhiniadn

A0, 352 0 AEO.BS

fanTin inil  Feard, hormiEos 30° 13 cm enloF eroma
Bondille de hommigim 3013 am coler crema asentado sobees 1 dm de Rormigin T -20B5 088 ooz pop. de somindsim, das-
g, wndenichidd, nreeksciin v derpoades del hormmpon, cumined o, des e, coksoserm, mveksaim, aplonesdo, ante, fommain de
fomins v limpiexa final de les piezns, totpimente termmado.

ELIR L) 6,77 HARLG0

cantil m* Hormigim HA30 R 3I000 “Tamdo® mdadurs paseos peslonales
Hetmigin HM-20B3001 sabado "lavade™ e capa die rodadem de pasecs pestonaliv com p, de snminmaire, debcug, -
fonchdo, mvelsacn, despuntes, Tateeado, formacdnm de scabado brvado, cursbo, formaciin de juilas v limpeea fonl, tolabmenie
tesinadie.

170 £ R LEL9.17
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LTIz m’ Arenade rio 4G mm rodadura Jeegos Infanilles
Arenin de Ao 0 mim en capa de redadnrs de oeges infantsdes oon pop de seminermo, decergn, eaedide v depnnte, torsl-

meenie beminada

36,773 11,80 a373
TOTAL CAPTTUL CO0T PAVIMENTACHN 60.261,50
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SUBCAFTULG COHISM RED DE MEDLA TENSES (MT.)
COngnIn mi Camalir. ¢léomica NOT TEI000 EATTTEEHD PE-HD haje aoces (FPa1E)

Canalizncin e T fod shbeimea di Ml Tamdn (M. T 20000 M TT 4040 FE-TID hige somn peoviets de dado e mei
de o de asiento 298 mm de dimenssoses A 300150 m y cann de plastico de sealizastn con pop. de esomvsciin, formaciin de
dadn, sumimstre, desoargn, tendhidn, nivelsace, corte, empalmes, desputes ¥ proches de In tnbenin, relloe perimeetml, seministon,
coloonaie v despuntes de ln anin, semdnlado, proebaes v lmgneen linodes, totamete temmmada y fmconomdo. (PP 5° 28,

MLl 6.6 &A%1.57
Candn1nr mil Camaliz. eléctrica MUL ZOZ00+EMTT4E40 FE-HLY ba)e calzada {PER2T
Camlizacén de Tared elbcines o Medss Tenson (M T.) 20200+ 1MTT 4040 FE-HD Igo calzads prooviety de dade de boe-
muign ke refiereo MM -EU I de dimmsiomes 0,080,450 m y plea de plastion de seinkzacin con pop. de eormaon, for-
gl de dade, suminietr, oo, tedide, alvelaciin, corfes, empalmes, dequinbes v proclos de ls bein rdleno patmetrl
suministre, colomain y despontor de leants, mandrilbdo, prockes 3 Empica fmles, totalmeno tememadn ¥ funoonmde. (PP
o ITh

19352 L] 741,78

CONRNINE . nd  Arqieta elécivics VLT (PP, n® 18}
Apquels troneccdnme prelifoicsd de hormigin de 1o red slécteee de Medis Tenston M. T ) semfada eobry pulen de bormi-
on HM-200BS0 00 de 0,08 m de sspesor con. diemgje 7 provists de b de fmdicidn dbotil 6060 om dise B=125 con pp. de e
cavnctin, fonmidon de solem v drenge. mesinien, deowm, coolocsmds, nivelencn v aplomude de b piesn saminietro y eoloon-
cidm e lapa, rellemo perimetml v limpiecs fml, tofalmenie teminsla y feconnde (P P 0 28)

L2004 208,21 140853

POTAL SUBCAPTTULC CRURIT REL DE MEDEA TENS KRS (ML) PaT1HT
SUBCAPTIULE CIIZIZ KED DE BAJA TENSION (BT
CHiAngnl  omil Camaliz, elécirica BT 320088 PEHD lajo scerm (PP n* 29)
Canaliz nowm de la red dectnes de Buja Tersodn (BT 330680 PE-HD bajo scem provisin de dalo de e de do de nsimio
15 morw do dismermionoy 0,4 50203050 ma ¢ cinte de plistioos e soinliznckin con pop. de camansn, formeoon de dado, saministo,
desanga, lendids, atvelacion, eories, empabmes, desponres y e de e tubers, rellens pemdal, sumimstne, sdecaasn v des-
punier de b ania, nandnbsdo, preelee v Immpsees linades, loldnwed e lemnmda ¥ Bncsornds, (PP n® 29

Pl ESR .01 577055
CHRNINE ol Camali, elecirica B, T, 3148 PEHD bajo scera (P, 0” 30)
Canalizpes de Tared elictne de Bua Tesdn (BT 230680 PE-HD bgo acem prosistn de dadi de arena de oo de asimio
L i o listeostpeionnii O, 4500300 s v clits do plistios Je sefializoctin con pop, Se swmadin, formasdn de dalo, eaminlstio,
desourg, lendide, nivelaciin, cores, enpulmes, depontes y pruchas de ks tobeci, relleno penmeml, sumimsine, eodocacin v dess
pntes de b cinta, mandnlado, prechas v limphcra feales, totalaeesde sominsla ¥ fmcomnda (PR 0" 300,

29,511 u s 270,94
CONRNINE i Camaliz, clécirics BT, 43168 PEHD fajo eccra (BF, 0= 313
Cmaliznacion du lared chictricn de Bajs Tersian (FLT.) 455060 PE-HIF byjo aoem prosistn de dedo de arems do rio de nsimio
ot e i o QL ASI=0,500 & v cinta de plaatios de sdlaizaciin con . de sanadin, foemacin de dado, smministm,
desourgn, tendido, mevolacion, cortes, ompalmes, despontes y pmichae de la Fobecn, rellno penmdml, sumimstre, coleoaaon v des-
prianbes du fa einta, mandalado, poeetes v limp e Bnales, todadeeeto feminada v Bmcomnds (PR 0" 31)

s 11,68 sapa?
Conyuzne mil Camnliz. elécirica BLT, 480016% PEHL bajo calzads {FF. n® 32}
Caralizaciim de Janed elécine de Bapn Teawiom (BT ) AQ160-PE-HD ko <sleady provieta de duly de hormigin de nedivreo
H&E 20 300 B il dumenssomes U, 85070, 500 m 5 placa de plistico de sealizeckm com p.p. e ecavasds, fommacin de dalo, sus
e, dimcang, tandido, savelacin, cortes, espalmes, despestes 3 prossas dola tuberts, rellinn pesimotral, sumileien, cobes
citm y despestes de 1o anle, maulrdulo, proebes § limpies feles, tolasente feminsdn y fesciosndo, (PP r"32)

SEID AT 240,02

Candnzos mi Caomallz. elecirica BT 580169 PEHD bajo scem (PP 0™ 333
Canalizacion de |l ned dltiines de Baje Terein (B 1)) 2430060 PE-HIY hago acem provieta de dade de arens de o de asicnnn
1% mom de Emersiones 0,500%0,400 = v cinta de plistics de seflnlizocién con pop. de eomacion, formaodn de dado, saministro,
o g, Dol nfvabactim, cortes, empalmes, deepunne v pruebas de la tabeci, rellne penimerral, snminsine, coecigon y de-
pumtes de kb cindn, manidnindo, preches 3 limpizen finakes, totaivando forminmdn ¥ Sincomanda. (PP 0 33)

111542 14,14 158140
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Coduze mi Camaliz, eléctrica BT 33168 PEHLD bajo calzada {FF. n® 345
Canalizncds die b red dlictncs de Bag Tersibn (BT SO160 PE-H 1 kapn clzada promsta de dadoe de eemighn. de refnemn

N -2 15 D de dmmersiones G300= 050 m y placa de plistion de setaliraciim con p.p. de exevacién, foomacion de dado, su-
oo e, descmge, lendido, sovelsaim, cocle, smpalmes, desposfes v prsdess dela tobenia, el penmeyal, emmmmneto, coloes-
ctim ¥ dewpuntos de ls anby, mandnlsdo, proche ¥ limpeea foaks, tomksene teminedn . fmciosando, (PP n® 54)

w2 25,84 15482
Cangnin® ol Camaliz, elécirica BT &3 148 PEHD bajo scern (PP n* 35
Careali zacits die b red elécines de Bag Teresn (R &80 PE-HTT bigo aocm prosieta de dale de arem de rio de raionibo
L ey demeresionses: G0 LO™0, 500 my y dints de pHetios de seisduescadn com p oy, de sasmvaadn, o dededo, emmnisto,
descarga, tendido, nivchacitn, cores, anpalmes, despuntes § pnichas de la toberi, réllenn penmdral, snminisne, eodecacon y de-
junter de B anla, nrenilnledo, preshes v Enpiascea linadse, laladneede eminula v Bnceoseads, (7. o® 35),

13,524 17,30 175,49

COURDINE  ud  Arqueds elécirics BT, (PP n" 34)
Asqueta broneccdosa prelbiboosds de hormigda de la red ddomo de Bap Tewsidn (B.T.) ssentuda sobme solan de hormsgm
H M -2 HAN a de 0% i de sapesor oon dremsje y provera de tapa de Ssdeibn dictil &1260 an - dise B-12% con pop, de ccave-

citin, formecion de solera y drenme, suminisire, dercarga. colocacion, mivelacion ¥ aplomado de la piera, suministro ¥ colooacion de
Hapi, rlless permmelrad v himpeeca Goed, tolalment e lemmests v limdemsole, (PP o7 360
LI b 11 B | L LR
COOHOING ud  Adond dossle. eléoirics BT 1&91 10 PE HIY =2, 0 (FI% 0™ 37)

Aocmmindn domigiknmn de Is red ooastrion de Hagn Tension (RT3 BEHE 10 PE-HE de 200m de kagited molis provista de dado
e e de o de mienimo 306 i de dinoistose 045090300 m v cnta de plaatioo de sefaloadtn con jrp. 46 oo, -
i the dhal, mammmetr, des e, Tendsde, mvdscdn, oo, mnpalmes, deepunies v proele Sy kb Inbsria, rellens permecal, su-
witin, aolocaciin v desprntes de b anta, mandnkada, proches ¢ limpesa findes, totalsente tomingdn ¥ forcoranda. (P P
L

&, EEY 265,50

TOTALSUBCAFITULG C0802 RED DE BAJA TENSION (B.T.) 1551149
SUBCAFMTULD CHS03 CENTRO DE THAM FORMACKN
COnAnang nd  Cemtrotesnsformecids pefalwicado sulderrineo I walis
Centro de transformacion prefabnicado subtemrines 2 trafos modda *PFE-62-11° de Ommazobal o similar de dimensiones
AR AR, P m prowvisto de loes de hormigtn HM-2EA0000 de deserainmes 780003, IS0, 200 sy mallren €38 11 em
v aapa de weonn de rio de nivelnodm TSNP A005 mooon pop . de eosvemon, meatiuln, s, descug, coloomdon, mive
laciin, Goinemlo, despomies v cumido del leemigon, suminisire, descangs, colooacion, nivelacson v despentes de |a arens, sumins=
trn, descrgs, colnomaim, nvelecim, mplommdn, conesones, rellme pemeetnl ¢ prchas del elemesto, ot o fommmln

| .31 16 1,01 [&.041,171

Consndut  ud  Twestaa Oerrs oenbro Gramsiorm scsm
Fricstn a teers ded nenfro del contro de sransfomsciin formada por cabibe de O de 30 min® deassdin (desnnda para b de pro-

lecin v aislado pare In de esrveac), proae alimdeee: de scmo-oabee lgpe FL L-2000. 21 4 e 1-1100 nmm com coneoomes on-
doctog=ponductor {von gapa delatdn y tomillo de soero incoodabde Hpo OGNSy comductorpam {oon gapa bpo G0=FLATSE
con i, die wesdndetr, dee e, esteidido, colocaciin, dispuntes, empalmes v priglas de b Emetadacdon, totdmets teminada y

Thincsommedo.
| B45.75 5575
POFTAL SUBCAPTIULC CRUR0S CENEROE DE THANS FORMACK 16,677,606
TOFTAL CAPTIULO COBE CAMNALIEACIONES ELEUTRICAS, 41 800,47
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canoni ml Camaliv. teleonmnniescion:s 23018 PEHD bajo socra (PP 0™ 38)
Canalizaciém de Ja red de telecomunicocionss 200110 FE-HT bajo ocera embebtda en dado de oena de o 575 mm de dimensic-
wes 03000, 230 m y provists de basda de plastion de sefiabizacidn con pop. de exaeaciin, fonsacion de dado de sstento; snminiss
o, dewmge, coloocion, mvelsam, oortes, mepnlme, dapuntos v prches de bn tuberis, rdlmo pomsetmd, soministro, despastos
¥ colanddin de antn, limprees, prockas y sandnlale fnal, totodeeste teminada y Rincosands (7P, 0 38).

Blas 520 1925 40
anyng mi Casallz. telecomumlcacdones 3018 PEHD bajo malz sda P n"39)

Camlizacim dv Ianed de lelsarmunicasciones 20110 FE-HIY ipo calznla embsbocs e dedi ode mema de do 35 nm de dimen-
ainnes OAMNFTEIY m oy provista de banik de plastion desefalizacsn oom ppo de cwsvaden, Famnece de dado de ancva e -
oy, e e, di g, colocadn, nivilssdn, corfer, amuilmes, despunies ¥ prodas e o tuberel, ndles permmelral, Sumins-
irn, desprunes y colocanén de cinin, Espien, practos y nanidnosdo finel totmlmene leminsdn v fesciomnda. (PP n® 35).

£4.074 L) an] .84
LOnyns ud Arquein telecwnumloociones S50 NI070 Bk m (FLE. n” 40}
apmeta de | rad de rdeommmcsd enoe de dirmensionss O S00TLH0%0, 740 @ ciediada o honssghe HAM -ITVE0E ¥ [im-
vista de tapa de fiundiciém dictil &1*60 om clase B-125 oo p.p. de excavamon, formacdm de solem, encofrads, suministen, descne-
g, ecdocaciin, vertide, vihrado, despumtes, cirado v deseneotimdo ded homsipbe, snministne ¥ cobocacion & fga, rellenn perime-
trel, prwctas iy bmpicrn finel, totndsento tommnnda y firscmndo. (PP 8”40,

EL ] B2 1,562,548
Cangng nud Ao, domie, lelec, Hpe =17 18100 PEHT =300 m (P " 41)
Moommeindn domicitioma tipo * 17 de ka red de telecommacacones 101 80 PE-IIT de 200 m de bosgited media embebide en de-
da de mena de go 35 nm de dowesiones 33000230 m y provieda de booda de plio de eeialiemasom con pop. de eueeaaim,
formacstn de dado de asoitn, suministio, descarg, coloomatin, nivdactin, eomes, crpalies desguntes v prochie de b raberia, e
Do prrimel ], sumimsteo, deegunies v colossaim de amia kmpeess v mandebxdo fiml, totdhenle lamsisks ¢ fonaoenndo
(PP el

A4, 00 fdn Andan
Caoyns ud  Aconl. domle. lebee dpe 727 REEN "E DN =2 #m (PP 8" 41)

A coasctida desinciiana tipo "27 de b red de tdeonmnnsesions 63 PE-H1 de 200 m de longimad media, embehidi en dado
dearena de ro 55 mm de dimensiones 0500 0,250 m v provista de banda de plastico de sefinfzadan con pop. de exorvadén, for-
weacien de dado de azieito, suminetne, decergs, colocaain, nivelasde, cortes, ergralines, despuntes ¥ prichas de b tubena, relle-
meo pemimetTal, summimistm, despunhes ¥ mlocaciim de cinta, lrepiera 3 mandrilado final, tetalmente termingdn ¥ fmoionmde. (PP

w4k
KR 1294 L] el
TOTAL CAPITULG CO6% CANALIZACKINES TELECOMUNIC ACIONES B0 501
Pagma i 13
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Cann ml Camaliz. alamdeeido 14985 PEHD hijo socrd (PP a " 43)
Camalizncidn de lared de alnmbmado pablice 1680 PE-1D oo acem embebida en dado de orena de rio 206 mm de dimensiones
OAD00 2510 m y. proverta de coble de O desmado 3% mm® de seocids oon p.pode exomvacion, formaciin de dado de asiento, smis
mstroe, descergn, oodeosaiin, cortoe, empalmes, dospuntos ¥ poishos de In toberis, rellenn penmetrel, hmpezny mmdeibado finsles,
tetalmente terminncks v lndenmde, (PP, n*£3).

LA L . 780,21
a1ung mE Casallz. alnmbredo 3000 1% FEHD bajo calzsda {F.F. &° 44]
Camslizaciion dy b vl de alumbrada poblico 33110 PE-HD Tojo cileads embebods v dado de hoomigm Je reflinrceo
H M -2IFHAR A de dinveraiones 000310 m proveta de ceble de On deamda 3% mne de seccsin con pop. de oo, for-
wreaidn da dode i epdineren, aumineine, dossingn, aodoecin, oorhs, anpalmess, dspunte ¢ e de s tubeia ko perime-
iral, limpeezs y mingdnilsde findes, totalmente leminnds v fimoonandoe. (0P 0" F)

Lfel 1] k0 1 48,7
CR10us ud Arquein alembrado 065885070, 700 m (F_F. n™ 435}
apmets de la rad de abendbaade prhkeo de dimensiones O30T SR, T o gjeontadn on honssghn HA -DRS0 e ¥ s
vista de tapa de fundiciém diotil 40* 30 om dase B-125 oo pop. de ecavamon, fomaciim de solera, encodrado, suministro, wertido.
vibrndo, despuantes, comade oy descpenfimds del hemigo, anminstm v oloccion de tapa, olleno paimarl, prckas v lmgicea
final, totlmente termmadn v fundoanando. (PP n©45)

ik ) 4,34 1. 849,60
g nd  Palme tipn A% h=fdm lwm, "RGEPAILT 400 LED (PP 0 d6)
Fuento de iz de la red de adembrado piblico tipo "A° foemado por dado de cmestnckm sjecufado e homsgdm
HM -2 AW de 1,000 | 000 ] 1100 m, pemos Je mcdnge, paca de mome colmesdo Q16 mom =200 m, punto de seblsdurs alu-
s eicn, co g de acen glvanizado perody dos manos eodor negro "Ominon ™ de 200 m de i, oa clived 1458, Inmine-
s "BOMSTET dhe Phullips o stnila v Eopees A0W LLE D aom . de eeevatn, limmasaidm de dmle, eunmioetes, dencme, monis-
e, el oy, ol ooaodn, nveacion, mplomale, conedmes y proebs & comjunto, otdmene temnado v Andonmulo. (P s5* 48}

1§, () RTINS L. HA0 0k
Calons ud e laz tipo "B =4 #0m lam. "7 X% LED (PR n™ 47}
Funto de he de b red de alnmbrado pablico tpe 8 fanadn por dede de cscetionin ciectiradn on horssadn
HML-20 RS de 10000 B0 |00 m, pemos de anclije, pico de acere cobremda €16 mom =200 m, punto de sobdodura an-
o G A, cnltmna e acen plvanizado pastade dos manos oodor negres "Ominon™ de 400 m de atnrs, oga clived 1462, nming-
min AT de Phillips o similar ¥ dmpara 52W L.ED. conp p. de esmacion, formaddn de dado, summsstro, descarga, montaje, =2
o, colossenta, nividnoim, apbemnds, consdone v paiobas del cosjunbo, totalmente bermimdo v fimsonanda, (PP 547,

A 10,01 LAEN 10
Calnng ud Cemiro g mindes 15 Kvas

Cambro de e de T red de glumbrado poblico proeiete de mmamo de hormyeon preeGilmsesdo modedo Crmar 17 de 3 poerfo:
e aitrada, placn de base, comrmduras, mibsnlo de madida interor indnndnal tnfsieo hasta 41,4 bw (1 ud), feible Nenoed 102634
3 uidel, panibubor estabilicsdor IEM00Y 20 Kivae m chaee (] wl], megnela ATGIAZE KA (1 of), cmbactor ARATZ58 (1 ud),
conmuindor mmunl de caml M kA (1w, diferencinl AP234.300mA (3 e, mugrebo SPHEAC TR (3 wds, magmnel o imseo
IPTSARKAL {15 ude), difiremciel 2RT5AAMMA {2 uds), megeetolérmicn ZIIASGKAX {2 uds), mapnetobénmeen
I LAABRR AT {3 udwy, bese Solmbo de el {1 ad), portadimipans o sdissdo E37 (1 odhy boma de ool 16 mm® (10 ude) con
Pp. de eimistno, desorgn. ealooscion, moatme del conjunto, cnesiomes, pequefio moid v pckss, totalmombe formmaido

finconmedo.

(o ikle5e 351658

LalunT mi  Cakie Co {476} mm? Hv 0LE1 8 Ky
Ceble de Ci die 1a ned e slustibiracla pablles (41%6) smr By 0810 K pendids on casilicansi sultberstaes con pop. du suml-
mrtre, descargn, colowaain, cortes, anpalmes, despuntes ¥ puchne, fodnimmée tormmaido 3 fanaenendo

T4l Al EN 440026

TOFEAL CAPTITLO UL RED DE ALUMBRADD PUBLE ILTIMAT

Pagma i 16

DOC n° 6.- TEXTO (DN-EE)
17 de 29



P.E.R.l. SECTOR SU-NC-R-1 “CAWD DE SANTA MARTA” P.G.0.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA (SA) - DOCUMENTO n°BSTUDIO ECONOMICO (DN-EE) —

- DOCUMENTACION “DISPUESTA PARA APROBACION INICIAL” art. 2.- .T.U. 1/2.011 -

PHRESUPUESTOGENERAL

FETUDNG BOOMOMICD IMPLANTACHIN DE INFRAES TRUCTURAS DOCUMENTO « IS PUES TO PARA AFROBACHIN 1M1C1AL-

SECTORSLILNC-R-1 - CAAING DE S ANTA MART A~ PGOUL CARBAMIS A DE LA S AGRADA B ) wrt .- LT.AL 1 fLa0i0 -

CONMGD  RESTAIEY CANTIIAD  PHECIO MM RTE
calin m? Facavacidn tanjas gas

Exoracda en zamps de o red de gz2s por medios mecanioos em boda clase de berrenos com pp. de arongue, corg, descomgm o
coballere, ipecs, agotamuentos v medics amadlinees, totalmente tersunnda.
156,080 133 RIEE L]
CaLine m' Arenas de o 872 mm asbenin bberias gas
Agena de e 92 mm de st do ks tubense de ln eed e gas con pop. de sunomsine, decanm, colsmaacn, otmdide, movels-
citin y despeates, totalmente terminnda.
L 172 B0 152785

ERCURITE mi Cinin plasiics sedalizaciin iwberies ges
Chata e plimiion de seflabmacion de las fubertas do kared de g con ., e sasdniatro, descrg, colocachdn, nivelaciin, comes
v despamnbes, tobubmenle leminnd

| 36, Tdn 11 112,04

CiL1ng w*  Bellene sapjas gas
Hellenn de zajas de la red die pas cos minforialce procedentes de b oxovackin con pup. de cwen ofl ciballene, descanga, standi-

do, mvelacion, humectacin, compacincion ¥ refino, totalmente terminado.
325,338 | R 162,68

Ca1L1ns ud  Arquela gay @650 (158 8° 66}
Amueta de |a red de ps esoutads con fuberia homigen cestraligado DA v proviste de inpa de lmdicda dictd 40670 om

il B-1 25 oom pop. desscavmaon, Formssciim de solirn, sumimetns, S, aloesain, nvdsaim v oaplomsds de b (b, -
mmisire v colocadon de topa relleno permuetrnl. pruehas v Empieza finnl, totalmente temminadn ¥ Femcionando. (PP, n* 48]

3,404) 5130 17100
TOTAL CAPITULG Cinl RETYDE GAS 2148 Ta
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SUBCAMTULG COL2H IIORLONTAL
ool mil Mdarce ¥Wal comdinea a=10 ¢m
M e il <onrinmd Je 10 an di ek ejeciiula Gom it Wemsd de doF cafmponeites o o, e fepladites, premacye ¥
lomrpieen finol, folulmente lemminmln
L4 210 KL {7356

CR1Z01n. mi Marce Wal discondines & 10 om
Wl arcs wisl dimcontpiima die 1 0en die ascho gjeoirada con pinrm béano de doe comp oo onm pojr. de replatto, proeoge

¥ limpiera final, tocalmente termminada
EEERLH (W) 567,01

CHInIny - m' Estarcldo on sensles y s balos
[etareidn v iefaleny siimbelos meeninde oo pimuem blane de dos companetes con pp, de replinbes, premasaie v hnple
72 Fmal, totalmante termmmndo

l&2 710 5R3 ORn41

TOTALSUBCAFITULO C01 20 HORFONTAL 1519 08
SUBCAPITULO Co1 202 VERTICAL

COIzozol  ud  Sensl wlboal cnadesda D=600 mm
Sl vertueel cumlrsla de 00 mum e Indio prosstn de poste de ascam galvmiendo 1A0%0.053F m, 4 mm de spesor y 2.300m
e alrura com g, de suminditi, descisg, colocain, plezn: sapocle, izalo, g lomado v preshes, totalmente temminain.

L5000 687 L.154,55

Colznzne  wd Sefwsl woibcal drowlar S
el arouber crcul de 600 mow de Bxdo provasia de pasie de oo mdvousade §A0*0050 m, A mm de wpesor v 2.30m de
v com pop . desuminisine, desoars, coloosoion, piecas srpecils, izalo, sploamdo v pracbas, ioinimeste teommals

IR h.0 LALA TS

Calnind ud Sensl wriloal irlangular | =60 mim
Sl vertucal trimgmlar de SO0 mim de lado provista depoete de acesn galvasado L A0P0,0830 m, 4 mm de @pesar § 2.200m

deatura con pop. de suministro. desoorg colocncion. piezns sspecaies. izado. aplomado v proebes, totalmente terminada.

1,004 LA 1509]

CHgnging  md Sensl wrlical ociogossl o= mm
Sl verinoal octogomml de G o de apotema provisio de poste degeero palvanizsdo 0,80 890 m, A4 mm de spesor v 2,20

m de wlimm o . de suministo, desowpn, ealoosadn, pierme espeanles, falo, splomaik ¥ proctas, botalmento terminala

.0 R1,ZR 343 R4

TOTALSUBCAFITULO C01 202 VERTH AL 124609
TOFTAL CAPTIULEY CULE S ESALEACKN Y BALEAMIENTO, 47577
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TITULO Ill.- INFORME DE _SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Se redacta este punto para cumplir con las determinaciones contenidas en el punto 2 apartado 3 de la Ord
FOM / 1.083 / 2.007, de 12 de junio, por la cual se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica 1 / 2.007 para |
aplicacion en la Comunidad Autonoma de Castilla y Ledla dey 8 / 2.007, de 28 de mayo, de Suelo y ratificado
por el articulo 136 apartado 1 punto d del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (modificado por Decretc
45/2.009, de 9 de julio) por el cudl..) incluyendo un informe de sostenibilidad econémica que ponderara en
particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenim
de las infraestructuras necesarias ofdaesta en marcha y la prestacion lds servicios resultantes asi como la

suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos”.

CAPITULO Ill.1.- GASTOS PRODUCIDOS SOBRE HACIENDA PUBLICA

El desarrollo de la actuacion urbanistica del sector objeto de este informe prevé la construccion de la

siguientes magnitudes:

.- 9.000,000 m2 e residencial unifamiliar libre

.- 3.859,264 m2 e resideial colectiva protegida

.- 1.430,000 m2 e terciario

-1.428,995 m2 s suelo de equipamientos publicos
- 2.143,987 m2s suelo de espacios libres publicos
.-20,558 m2s suelo para servicios urbanos.
.-6.341,873 m2s suelo para viario

Segun estos datos, se considera el siguiente imgiagtd producido sobre la Hacienda Publica Municipal:

.- Mantenimiento de zonas verdes: 3,00 €/m2 6.431,96 €

.- Mantenimiento de firmes de calzada y pavimentos: 0,50 €/m2 3.170,94 €
.- Mantenimiento del ciclo del agua (abastecimiento/saneamiento): 0,30 €/m2 e 4.286,78 €
.- Mantenimientade alumbradgoublico 3.000,0&

.- Limpieza de viario: 1,00€/m2 6.341,87%

.- Recogidadebasura: 0,30€/m2e 3.221,6%

Por tanto, el gasto total anual a sufragar por la Hacienda Publica debido al desarrollo presettodel
SU-NC-R-1 “Camino de Santa Marta” asciend#6a153,24 €.

CAPITULO I11.2.- INGRESOS OBTENID OS POR LA HACIENDA PUBLICA

[11.2.1.- INGRESOS ORDINARIOS:

Los ingresos ordinarios obtenida@nualmente por el Ayuntamiento deCarbajosa de la Sagrada

(Salamanca) se descompondran en los siguientes:
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[11.2.1.1.- Ingreso Ordinario n° 1.- Aplicacién Ordenanza Fiscal (I.B.1.):

Por aplicacion de lo preceptuado@rarticulo n° 7.- “Tipo de gravamegncuota” de la Ordenanza Fiscal
del Ayuntamiento de Carbajosa de la Sagrada reguladora del Impuesto de Bienes Inmuebles (I.B.1.), se fija un tip

de gravamen del 0,60% para bienes derabkgza urbana con la ultima actualizacion.

Suponiendo un valor futuro catastral medio de 250,00 €/m2 y con una superficie total edificable de

14.289,264 mz2 e, el ingreso total anual por este concepto ascenderd a:
10, =14.289264nre* 250,00% *0,006=2143390€

10, = 2143390€

[11.2.1.2.- Ingreso Ordinario n° 2.- Aplicacién Ordenanza Fiscal (Suministro de agua):

De acuerdo al contenido del articulo n°® 6.- de la Ordenanza Fiscal reguladora de la tasa por los servicios c
suministro de agua y saneamiento, por cada vivienda o doeatisponga de servicio, se pagara de la siguiente
forma:

.- hasta 5,00 m? al mes de consumo (cuota de abono): 4,43 €/viv

.- entre 5,00 y 10,00 m? al mes de consumo (por cada m3): 0,89 €/viv

.- entre 10,00 y 15,00 m3 al mes de consumo (por cada m3): 0,97 €/viv

.- por mas de 15,00 m3 al mes de consumo (por cada m3): 1,21 €/viv

Suponiendo un consumo medio de 150 l/(hab*dia) y un ratio de 4,00 hab/viv, tendremos elesiguie

consumo por mes y vivienda:

150000|7_ * 4,00h%;Ib *SOLOOd'—as *10° 2 = 1800— AL
hab* dia Viv mes | viv* mes

Suponemos que existirdn en un futuro 89+14 viviendas dentro del sector, el ingresioceidimna total

obtenido por la Hacienda publica ascendera a:

1O, =103/iv* 12m—~es* (443+5*089+5*097+ 3 *],2])_L =2145696€
ano VIV* mes

10, = 21.45696€

[11.2.1.3.- Ingreso Ordinario n° 3.- Aplicacién Ordenanza Fiscal (Saneamiento):

De acuerdo al contenido del articulo n° 7.- de la Ordenanza Fiscal reguladora de la tasa por los servicios ¢
suministro de agua y saneamiento, por cada vivienda o doeatisponga de servicio, se pagara de la siguiente
forma: .- hasta 5,00 m? al mes de consumo (cuota de abono): 2,40 €/viv

.- entre 5,00 y 10,00 m3 al mes de consumo (por cada m3): 0,48 €/viv

.- entre 10,00 y 15,00 m3 al mes de consumo (por cada m3): 0,55 €/viv

.- por mas de 15,00 m3 al mes de consumo (por cada m3): 0,66 €/viv
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Suponemos que existirdn en un futuro 89+14 viviendas dentro del sector, el ingresioceidimna total

obtenido por la Hacienda publica ascendera a:

10, = 1037iv* 1215+ 248+ 5% 048+ 5* 055+ 3* 066)— ~1187796€
ano VIV* mes

10, =1187796€

[11.2.1.4.- Ingreso Ordinario n° 4.- Aplicacién Ordenanza Fiscal (Recogida Basuras)

Por aplicacion de lo preceptuado en el articulo n®Base imponible y cuota tiutaria” de la Ordenanza
Fiscal reguladora de la tasa por prestacion del servicio de recogida domiciliaria y tratamiento de basuras o residu
sélidos urbanos;la cuantia de la tasa sera la fijada en la siguiente tarifa: (...) 26,05 € anuales por recogida y

20,14 € por tratamiento”.

Suponemos que existiran en un futuro 89 viviendas dentro del sector, el ingreso ordinario anual total

obtenido por la Hacienda publica ascendera a:

IO, =89uds* (2605+ 20,’].4)£d =4.11091€
u

10, = 411091€

[11.2.1.5.- Importe Total Ingresos Ordinarios:

La suma total de los ingresos anuales obtenidos por la Hacienda Publica ascienden a:
i=4
z IO, =(2143390+ 2145696+ 1187796+ 4.11091) = 58879,73€
i=1

i=4
310, =5887973¢

i=1
[11.2.2.- INGRESOS EXTRAORDINARIOS:

Ademéas de los ingresos ordinarios anuales, la Hacienda Publica Municipal obtendra ingresos

extraordinarios como consecuencia del desarrollo del sector:
[11.2.2.1.- Ingreso Extraordinario n° 1.- Aplicacion Ordenanza Fiscal (I.C.1.O.):

Por aplicacién de lo preceptuado en el articulo n®Base imponible, cuota y devengo” de la Ordenanza
Fiscal reguladora de la tasa por impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras (I.C.1.0.), el nfismo sera
3,00% (...)"aplicado a la base imponible la ctiesta constituida por el coste real y efectivo de la construccion,
instalacién u obra entendiéndose por tal, a estos efectess@ de ejecucion material dguella, tal y como viene
definido en el articulo 131 del R.D. 1.098/2.001, de 12 de octubre”.
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Con la ordenacién detallada propuesta, se ha prodekgiguiente reparto de edificabilidades por usos:

.- 9.000,000 m2 e residencial unifamiliar libre (calidad alta - aislada)
.- 2.483,494 m2e residencial cdlga protegida privada (calidad alta)
-1.375,770 m2 e residencial cdiea protegida publica (calidad media)
.-1.430,000m2e terciario (calidadmedia)

Aplicando los precios basicos de referencia fijadoslémexo de la mencionada Ordenanza, se obtendran
los siguientes precios de ejecucién material:
.- residencial unifamiliar libre:

RU .L.=9.000000n%e* 562,68% *120=6.07694400€

.- residencial colectiva libre:
RC.L.=2483494n%e* 519,78% *120=154904461€
.- residencial colectiva protegida:
RCP.=1375770n%e* 519,78% *100=715097,7%¢
.- terciario:

TER=1.430000n%e* 519,78m?i *100=7432854C€
(S

Por lo tanto y finalmente, los ingmsstotales extraordinarios para ladienda Publica por aplicacion de la

Ordenanza Fiscal correspondiente al impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras asciende a:
IE, = (6.07694400+1.549.044,61+ 715097,73+ 74328540)€ * 0,030= 27253115€

IE, = 27253115€ — — — (erlOafno9g
[11.2.2.2.- Ingreso Extraordinario n° 2.- Aplicacion Ordenanza Fiscal (Enganche Nuevo Abast#oi.):

En aplicacion de lo preceptuado en el articulo n° 6lad@rdenanza Fiscal reguladora de la tasa por los
servicios de suministro de agua y saneamiento, el einganzvo por cada unidad urbana (y a cargo del Promotor)
ascendera a 105,37 €/ud.

Adicionalmente y en aplicacion del contenido del artiaifl 8 de la misma Ordenanza, las nuevas altas en
el servicio de suministro de agua conllevaran obligatoriamente la instalacién de un contador medidgabdomo
que suponemos que sera de calibre 15 mm para las viviendas unifamiliares (56 uds @/ddRylée calibre 50

mm para las viviendas en colectiva (3 uds a 615,02 €/ud).

Por lo tanto y finalmente, los ingresimsales extraordinarios para latienda Pablica por aplicacién de la

Ordenanza Fiscal correspondiente al enganche nuevo de la instalacién de suministro de agua ascendera a:
IE, = @9uds* 10537%) + (G6uds* 102,16%) + (3uds* 615,02%) =16.94395€

IE, =16.94395€ — — — (erlL0afiog
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[11.2.2.3.- Importe Total Ingresos Extraordinarios:

La suma total de los ingresos puntuales obtenidos por la Hacienda Publica ascienden a:

i=2
> IE, =(27253115€ + 16.94395) = 28947506€

i=1
Dicho ingresos extraordinarios se estimameuzcan en un plazo de 10 afios.
CAPITULO I11.3.- BALANCE ECONOMICO
111.3.1.- BALANCE 1°" PERIODO (10 ANOS INICIALES):

El balance ANUAL de ingresos y gastos en @lpkriodo (los primeros 10 afios) queda de la siguiente

manera:
Ingresos 87.827,24 € (58.879,73 € ordinarios + 28.947,51 € extraordinarios)
Gastos 26.453,2%&
Balance +61.374,00 €

IV.3.2.- BALANCE 2° PERIODO (A PARTIR DEL 11° ANO):

El balance ANUAL de ingresos y gastos en el 2° periodo (a partir del 11° afio) queda de la siguiente

manera:
Ingresos 58.879,73 € (58.879,73 € ordinarios + 0,00 € extraordinarios)
Gastos 26.453,2%€
Balance +32.426,49 €

Consecuentemente puede concluirse que el desarrollo del sector no producird ningdn impacto negativo
corto, medio ni largo plazo en la Hacienda IRab Municipal determindndose que esta actuacion es

econémicamente sostenible.

Salamanca, diciembre de 2.016

El Redactor del Estudio Econémico:

Fdo: Isidro Mesonero Alvarez

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
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