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1. JUSTIFICACION DE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

El articulo 4°© Vigencia y revision de la Normativa urbanistica del Plan General de Ordenacién
Urbana de Carbajosa de la Sagrada, aprobado en julio de 2001, establece:

1. La vigencia del presente Plan General sera indefinida.

2. La Revisién del mismo podra ser promovida, cuando desde el propio ayuntamiento o la
Administracion competente se estime que se han alterado sustancialmente los
Supuestos de ordenacion, o que resultan insuficientes las previsiones del mismo para
satisfacer nuevas necesidades.

La legislacion urbanistica vigente no establece plazo de adaptaciéon de los instrumentos de
planeamientos a las determinaciones de la Ley o del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

Las previsiones de crecimiento del Plan General de Ordenacién Urbana para el suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable estdn practicamente agotadas; el desarrollo de las
determinaciones del Plan General ha supuesto la transformacion de mas del 90% del suelo
residencial y del 80% del suelo industrial y terciario. El agotamiento del suelo previsto y la
relevancia de un marco territorial distinto, liderado por la capital de la provincia junto a la que
se encuentra el municipio, configura un escenario diferente en el que Carbajosa tiene un papel
que representar articulandose con los municipios proximos.

Nos encontramos con una situacidn urbanistica que aconseja se acometan los trabajos de
revision, situacion que ademas se pretende aprovechar para ajustar el planeamiento al nuevo
marco legislativo consecuencia de las diferentes modificaciones producidas desde la entrada en
vigor del Plan que se revisa, marco establecido por la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y
Ledn, y por el Reglamento de Urbanismo Decreto 22/2004, y las modificaciones vigentes de
ambos textos.

El municipio de Carbajosa esta inmerso en un proceso de cambios en su entorno, especialmente
en lo relativo a las infraestructuras de acceso y comunicaciones y a la implantacién de
dotaciones de caracter territorial; estos hechos provocan un cambio cualitativo en el
posicionamiento del municipio de Carbajosa con respecto al entorno metropolitano del que
forma parte, su localizacion junto a la capital provincial hace que se pueda aprovechar de las
sinergias que esto ocasiona.

Se aprecia una mejora sustancial en la accesibilidad del municipio, sustentada en las obras
realizadas y previstas en carreteras, nacionales y autondémica de caracter estratégico, que
discurren por el término municipal. Entre las que cabe destacar el refuerzo de la N-501 (autovia
a Avila), la ampliacion de la C-510 (a Alba de Tormes), las mejoras previstas para la N-630
(Ruta de la Plata) y finalmente la reserva para la Ronda exterior Sur de Salamanca ciudad, cuyo
trazado aproxima el nucleo de Carbajosa a la ciudad de Salamanca. Todas estas obras suponen
un incremento sustancial para la movilidad del municipio, que se acerca a los municipios y
ciudades prdéximas; su buena conectividad le consolida para que pueda absorber usos y
actividades de rango provincial, posicionandose en un mercado metropolitano de oferta
residencial.

Podemos afirmar que se han dado las condiciones para que se produzca un salto cualitativo del
municipio de Carbajosa, en un marco dindmico, apoyado en el liderazgo regional y el prestigio
monumental y cultural de Salamanca, que ademas lo sitlan en el espacio econdmico central de
la provincia.

-
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La revision del Plan General de Ordenacién Urbana tiene por objeto definir el modelo territorial y
urbano para el futuro del municipio de Carbajosa de la Sagrada, establecer los principios que
deben regir la ordenacion del uso del suelo, fijar las condiciones para su transformacion, y
promover medidas encaminadas a la proteccién y conservacion del medio natural que cuente
con valores que justifiquen su preservaciéon, a partir del establecimiento de criterios de
sostenibilidad econdmica y medioambiental, teniendo presente los valores y la identidad propia
del municipio en un marco natural de interés, sin olvidar su posicion en el area urbana de
Salamanca.

N |
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2. TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA

La tramitacién de la Revision del Plan General de Ordenacidon Urbana de Carbajosa se inicia con
la redaccion de un Documento Previo que ha servido para sentar los principios reguladores del
documento de Plan General y definir los principales objetivos y criterios para la definicion del
modelo de crecimiento del municipio.

A partir de este documento se ha generado el documento de Avance que fue expuesto al
publico, efectuandose paralelamente la tramitacién del documento ambiental.

2.1. DOCUMENTO PREVIO

El Ayuntamiento de Carbajosa de la Sagrada como paso previo a la definicion de los contenidos
basicos y criterios de la Revisidon de su Plan General planted la conveniencia de contar con un
documento previo donde se esbozaran los objetivos y finalidad del Plan General, con el objeto
de abrir un proceso de debate entre los diferentes implicados en la definicidn de los objetivos a
alcanzar en el proceso.

Este documento respondié a la necesidad de suscitar el intercambio de opiniones entre los
miembros de la Corporacion, los técnicos municipales y el equipo redactor, presentando “a
discusion” los principales retos sobre los que sustentar el complejo proceso de la revision de su
planeamiento municipal.

En la definicion de este foro de opinidn se introdujeron las variables principales que se
consideraron de interés atendiendo a la deteccion de oportunidades-problema en el término
municipal, tratando de este modo de centrar el debate desde el primer momento sobre aspectos
concretos que tienen, o pudieran tener, una impronta clara en el municipio.

La fijacion de las lineas de trabajo en las que deberia sustentarse la revision del Plan General
requeria la toma en consideracién de los diferentes actores que construyen la realidad
municipal; las propuestas del plan debian generar un auténtico proceso de participacion-
compromiso en el futuro del municipio, entendido éste como un proceso de construccidn social,
en el que no deben de faltar ninguno de los agentes y miembros de la colectividad.

En este sentido el proceso de debate iniciado con este documento ha resultado altamente
satisfactorio al haber conseguido aunar criterios y opiniones, que se han traducido en el
pronunciamiento, por unanimidad de las diferentes fuerzas politicas, de las bases del
crecimiento del municipio.

2.2. INFORMACION PUBLICA DEL AVANCE

El Avance del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Carbajosa de la Sagrada y el Documento
de Inicio fueron expuestos al publico, en virtud de su aprobacion por parte de la Junta de
Gobierno Local de fecha 29 de octubre de 2009, publicado en el BOCyL de 12 de noviembre de
20009.

Durante el periodo de exposicidon publica de los documentos de Informacién y Avance del Plan
General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada se han presentado 13 sugerencias
sobre diferentes aspectos de la propuesta, en unos casos presentando alternativas parciales y
en otros casos Unicamente mostrando su disconformidad con la misma.

El equipo redactor del Plan General de Ordenacidon Urbana de Carbajosa de la Sagrada, una vez
transcurrido el trémite de informacion publica, emitid el preceptivo informe a las sugerencias
presentadas al documento de AVANCE. Las sugerencias se han estudiado agrupandolas por
temas comunes y por ambitos, significandose los siguientes:
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» Aumento de la densidad residencial en los nuevos sectores delimitados.

e Delimitacién de nuevos sectores residenciales.

e Consideracién como sistemas generales de los espacios naturales de interés existentes
en proximidad al casco.

e Sugerencias sobre el modelo de accesibilidad propuesto, completacion y alternativas.

o Fijacion precisa de viarios en la nueva zona industrial en conexién con los poligonos
colindantes de otros municipios (Arapiles).

e Revisidon de la ordenacion y equipamientos propuestos en el sector de suelo urbano no
consolidado de Valdemalatos.

El Ayuntamiento, a partir del mencionado informe y de los elaborados por parte de los técnicos
municipales resolvid las diferentes sugerencias presentadas estableciendo los objetivos a tener
en cuenta en el documento definitivo.

2.3. INFORMACION PUBLICA DEL DOCUMENTO AMBIENTAL

Se inicia el trémite ambiental con la presentacion ante el Organismo Ambiental del Documento
de Inicio, de acuerdo con lo establecido en el articulo 18 de la Ley 9/2006 sobre evaluacion de
los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

La Consejeria de Medio Ambiente, mediante Orden MAM/ 2010, de 17 de febrero, aprueba el
Documento de referencia para la evaluacién ambiental del Plan General de Carbajosa de la
Sagrada, que es remitido al Ayuntamiento para la elaboracién del Informe de Sostenibilidad
Ambiental.

Presentado el Informe de Sostenibilidad Ambiental es expuesto al publico en el tramite de
exposicion del documento aprobado inicialmente. Como resultado de los informes recabados en
este periodo se introducen los siguientes apartados:

o Analisis de riesgos, que comprende tanto los riesgos naturales como los tecnoldgicos.

o Se ha incluido en la ficha de la Zona de Ordenanza EL-14, limitaciones a la superficie
destinada a otros usos, para garantizar que la destinada efectivamente a zonas verdes
no sea nunca inferior al 75% de la superficie de las parcelas calificadas como tal.

o Se amplia el apartado donde se analizan otras Alternativas.

o Se ha incluido como sistema general de espacios libres publicos la Vereda de la Calzada
Romana de Salamanca a Alba de Tormes. COMPROBAR.

o Se incluye un cuadro con el resumen de las superficies de las diferentes clases y
categorias de suelo, que ya se incluia en la Memoria. COMPROBAR.

o Se completa el articulo 13.2.

o Se incluye un plano de Zonificacién acustica, y se establecen las medidas previstas para
prevenir y reducir la contaminacion acustica.

o La normativa que regula el desarrollo del suelo urbanizable recoge el tramite ambiental
al que debe someterse el planeamiento de desarrollo dependiendo del uso caracteristico
(industrial o residencial).

o El texto articulado de la Normativa Urbanistica recoge el procedimiento de Licencia
ambiental, regulado por la Ley 11/2003.

2.4, INFORMACION PUBLICA DEL DOCUMENTO APROBADO INICIALMENTE

El documento del Plan General de Ordenacién Urbana de Carbajosa de la Sagrada aprobado
inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento de fecha 8 de julio de 2010, publicado en el BOCyL
de fecha 2 de agosto de 2010, fue expuesto al publico durante dos meses.

Y
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2.4.1. Informes sectoriales

Se han recibido informes sectoriales al documento de Plan General de Ordenacién Urbana
aprobado inicialmente. A la vista de los informes emitidos el Ayuntamiento ha introducido
algunos ajustes y o modificaciones que se detallan a continuacion, garantizando la
compatibilizacién de las propuestas del Plan con las legislaciones sectoriales.

Unidad de Carreteras de Salamanca. Direccion General de Carreteras. Ministerio de
Fomento.

Se adjuntan los planos de ordenacion que incluyen las Carreteras del Estado (A-50, SA-20 y
futura Ronda Exterior Sur), en formato papel a escala 1/1000, con objeto de poder efectuar
mediciones y comprobar distancias de las lineas de defensa de la Ley de Carreteras. (Planos
1,2,3,5.3,5.5,5.6,5.7, 5.8, 5.12 y ANEJO Planos 6. Ronda Sur)

Se ha dibujado y acotado en planos, la linea limite de edificacién de las carreteras A-50 y
SA-20, hasta el limite con los términos municipales contiguos.

Se ha acotado en planos, la anchura de la banda de Suelo Rustico de protecciéon de
Infraestructuras (SRPI) de la Ronda Exterior Sur (240m).

Se han incluido en la Normativa Urbanistica las determinaciones y precisiones del Informe
gue se incluyen en los siguientes articulos: Art. 85. Red de Carreteras y Art. 186.5
Contaminacion acustica.

ADIF
Direccion General de Infraestructuras Ferroviarias. Secretaria de Estado de
Planificacion de Infraestructuras. Ministerio de Fomento

Se recoge en planos la delimitacion de los terrenos de propiedad de RENFE que forman
parte del dominio publico, que son considerados como Sistema General Ferroviario, de
acuerdo con la documentacion grafica facilitada en el Informe de ADIF.

Se completan los articulos 87, 88 y 89 de la Normativa Urbanistica de acuerdo con el
Informe de la Direccion General de Infraestructuras Ferroviarias.

Comisiéon Territorial de Patrimonio y Cultura. Junta de Castilla y Leén

Se conforma un unico documento de CATALOGO del PGOU, en el que se incluyen: bienes
inmuebles, Yacimientos arqueoldgicos, y el Sitio Histérico con declaracién de BIC Campo de
Batalla de los Arapiles.

Confederacion Hidrografica del Duero. Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural
y Marino

Se ha realizado un Estudio hidroldgico-hidraulico de los arroyos de los Requesenes y las
Mozas a su paso por el nlucleo urbano y las zonas urbanizables propuestas en la revision del
Plan General, en el que se determinan las avenidas correspondientes a los periodos de
recurrencia de 100 y 500 anos, maxima crecida ordinaria y definicién de la via de intenso
desagle. Estas determinaciones se han definido graficamente en los planos del PGOU.

Servicio Territorial de Fomento (Carreteras). Junta de Castilla y Ledn

Se ha ajustado y acotado el ambito que se corresponde con el suelo rustico con proteccién
de infraestructuras.

Plan General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada
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Se ha modificado la representacion grafica de la linea limite de la edificacion de las
carreteras, para su mejor comprension.

Se completa el articulo 86. Servidumbres y afecciones de carreteras, caminos y vias de
primer orden.

Ayuntamiento de Salamanca

Se ajusta el limite del término municipal entre los municipios de Carbajosa de la Sagrada y
Salamanca.

Secretaria de Estado de Telecomunicaciones Yy la Sociedad de la Informacion.
Ministerio de Industria y Comercio

Se completan y ajustan los siguientes articulos del Tomo de Normativa Urbanistica: Articulo
175. Telecomunicaciones, Articulo 183. Instalaciones eléctricas.

Se recogen las observaciones sobre el uso compartido de las infraestructuras de
telecomunicacion.
Servicio Territorial de Fomento. Delegacion de Salamanca. Junta de Castilla y Leén

El documento se adapta a las denominaciones y demas requisitos establecidos en el ITPLAN,
en cuanto a contenido, presentacién y denominaciones.

En el documento de Informe de Sostenibilidad Ambiental se han analizado las diferentes
Alternativas al modelo elegido adecuado a la caracterizacidon socioeconémica de la poblacién
y tendencias.

Se acredita el cumplimiento del articulo 81 del RUCyL, se completan los cuadros de
caracteristicas y se da cumplimiento al articulo 84.bis (reservas para patrimonio publico de
suelo).

Direccion General de Aviacion Civil. Secretaria de Estado de Transportes.
Ministerio de Fomento

Se recoge en la Normativa Urbanistica del PGOU las determinaciones del articulo 8 del
Decreto sobre Servidumbres Aeronauticas.

Direccion General de Infraestructuras. Ministerio de Defensa

Se ha grafiado en el plano PO-1, las servidumbres aeronauticas de la Base Aérea de
Matacan, con limitaciones a la altura de edificacion.

Diputacion de Salamanca

Se ha representado graficamente la linea limite de la edificacidon de la carretera DSA-106.

Consejeria de Agricultura y Ganaderia. Junta de Castilla y Leén

Se recogen en la Normativa Urbanistica del PGOU las consideraciones sobre las condiciones
de parcelacién y edificacion del Informe.

Plan General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada
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2.4.2. Alegaciones

Durante el periodo de exposicidn publica se han presentado 63 alegaciones sobre diferentes
aspectos. Las alegaciones se han estudiaron agrupandolas por temas comunes y dentro de
estos por ambitos; en funcién del resultado del tramite de informacién publica el Ayuntamiento
ha introducido ajustes y modificaciones de algunas determinaciones del documento con
aprobacion inicial.

Los temas planteados en las alegaciones son basicamente los mismos que se plantearon en las
Sugerencias:

» Aumento de la densidad residencial en los nuevos sectores delimitados.

e Delimitacién de nuevos sectores residenciales.

e Consideracion como sistemas generales de los espacios naturales de interés existentes

en proximidad al tejido urbano.

¢ Ajustes al sistema viario propuesto.

» Mayor edificabilidad en algunos de los sectores delimitados.

e Delimitar sectores industriales de menor tamano.

e Supresion de actuaciones aisladas.

Las principales modificaciones introducidas son las siguientes:

- Se ajusta la delimitacion del sector SUR-AE-1.

- Se ajusta la delimitacion de los Sectores SUR-I-1 y SUR-I-2 en funcion de la zona de
protecciéon de prados a los que se asigna la categoria de suelo rustico de proteccion
natural.

- Se ajustan vy redistribuyen los sistemas generales adscritos en funcion del
aprovechamiento.

- Se asigna la clasificacion como suelo urbanizable con planeamiento asumido a los
sectores de suelo urbanizable en ejecuciéon que aun no han adquirido la condiciéon de
suelo urbano. (SUZD-1, y T-2 Los Palles)

- Se ajustan alineaciones y se corrigen errores materiales.

- Se revisa y ajusta la delimitacion de las actuaciones aisladas en suelo urbano
consolidado.

- Se suprime la ordenacion detallada del sector de suelo urbano no consolidado Camino
de Santa Marta, remitiendo su ordenacion a la redaccion de un Estudio de Detalle.

- Se ajustan los itinerarios ciclistas y peatonales.

- Se suprime un elemento catalogado, inmueble situado en la C/ Pinilla n° 8.

2.5. SEGUNDA INFORMACION PUBLICA DEL DOCUMENTO APROBADO QUE RECOGE LOS CAMBIOS DE LOS
INFORMES SECTORIALES Y ALEGACIONES

Con fecha 21 de febrero de 2013, El Pleno del Ayuntamiento aprobd un nuevo texto del PGOU,
gue recoge las modificaciones correspondientes a los Informes sectoriales y a la estimacion de
alegaciones, abriéndose un nuevo periodo de informacién publica durante el plazo de un mes.

2.5.1. Informes sectoriales

De forma previa a la aprobacién provisional el Ayuntamiento solicité nuevamente informe a los
organismos que habian emitido informe desfavorable, asi como a la secciéon de Minas cuya
solicitud habia sido omitida antes de la aprobacion inicial.

Los informes sectoriales recibidos con informe favorable han sido:
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e Confederacion Hidrografica del Duero
e Servicio Territorial de Industria, Comercio y Turismo. Seccion de Minas
e ADIF

e Servicio Territorial de Fomento. Carreteras Autonémicas

El informe sectorial correspondiente a Carreteras del Estado es desfavorable, en base al mismo
el Ayuntamiento introduce los siguientes ajustes:

e Unidad de Carreteras de Salamanca. Direccion General de Carreteras. Ministerio de

Fomento.

- Se modifica el acceso previsto de los sectores SUNC-AE.1 y SUR-AE.1 con la carretera
A-50, planteando un viario con rango de sistema general que garantiza la continuidad
con los viarios del poligono de Capuchinos del municipio de Santa Marta, y a través de
éste se accede a la carretera A-50.

- Se suprime el acceso directo a través del actual Camino de Carpihuelo al ramal de
enlace de la A-50.

- Se ajusta la linea de la edificacion de la carretera A-50 en el entorno del sector El Canal.

2.5.2. Alegaciones

Durante el periodo de exposicion publica se han presentado 5 alegaciones, en funcién de los
aspectos estimados por parte del Ayuntamiento se han introducido los siguientes ajustes:
- Se modifica el caracter del sistema general viario SGV-3 que pasa a ser sistema local
vinculante.
- Se suprime la linea de la edificacion de afeccion al trazado de la via del FFCC norte sur.
- Se ajustan los parametros urbanisticos del sector SUNC-AE.1 Azucarera, asi como su
programacion.
Posteriormente se han presentado tres alegaciones al documento de PGOU que contempla las
modificaciones derivadas del informe sectorial de la Direccion General de Carreteras; el
Ayuntamiento estima la introduccién de ajustes en la ficha correspondiente al SU-NC-R.1 (PERI-
1). Camino de Santa Marta, en lo referente a la localizacion vinculante del sistema local de
equipamientos.

2.6. MEMORIA AMBIENTAL

Recibida la Memoria Ambiental por parte de la Direccion General de Calidad y Sostenibilidad
Ambiental, se introducen ajustes en los articulos 13.2, 186 y 188 del texto articulado de la
Normativa Urbanistica.

2.7. DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

Remitido el documento a la Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de la Junta
de Castilla y Ledn para su aprobacion definitiva se recibe informe sefalando algunas
deficiencias, en funcién de las cudles el Ayuntamiento acuerda introducir los siguientes ajustes:
- Se aporta Estudio de movilidad urbana con respecto a la situacién actual.
- Se limita la actividad comercial en los nuevos sectores de actividades econémicas.
- Se completan los planos de Infraestructuras, introduciendo los cambios producidos en
los ultimos anos, y se aportan nuevos planos concernientes a energia eléctrica,
telecomunicaciones y gas.
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Se ajusta el modelo de crecimiento, disminuyendo la capacidad del Plan, en concreto se
reduce el ambito de los sectores SUR-R-2 y SUR-R-3, conformando un nuevo sector y se
prescinde del sector SUR-R-4.
El sector de suelo urbano no consolidado SUR-R-2. Valdemalatos pasa a suelo
urbanizable, ahora nuevo SUR-R-3.
Se completa la Memoria vinculante de Ordenacion:
Se amplia la justificacion del modelo de crecimiento.
Se completa y ajusta la Memoria de Infraestructuras (punto 10).
Se completa la justificacion de la clasificacion del suelo urbano no consolidado.
Se ajustan las determinaciones con respecto a las “Actuaciones Aisladas” para que
no existan contradicciones con las correspondientes Fichas.
Se completa el plano PO-3 Red viaria, donde aparecen todos los sistemas generales
identificando ademas los diferentes sectores a los que son adscritos.
Se incorporan como ANEXO las determinaciones de los instrumentos de planeamiento
asumido.
Se ajusta y completa el texto articulado de la Normativa Urbanistica.

Al documento se incorporan ademas las siguientes modificaciones por parte del Ayuntamiento:

Se recoge la modificacion del Plan Parcial El Canal, contemplado como planeamiento
asumido.

Se ajustan las determinaciones concernientes al @mbito de La Ladera, recogiendo las
modificaciones producidas en algunas de sus manzanas.

Se ajustan las zonas de ordenanza R-2, y las determinaciones para minipoligonos.

Plan General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada
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3. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA PROPUESTA

Tomando como base de referencia los condicionantes expuestos en la Memoria de Informacion
se formulan los objetivos a tener en cuenta en la Revision del Plan General:

3.1. MARCO TERRITORIAL

El municipio de Carbajosa de la Sagrada se localiza en el ambito metropolitano de la ciudad de
Salamanca, al sur de la ribera del rio Tormes; limitando con los municipios de Salamanca, Santa
Marta de Tormes, Pelabravo, Calvarrasa de Arriba y Arapiles.

Esta cruzado en direccion oeste-este en su limite superior por la carretera N-501, una de las
principales vias que unen Salamanca capital con Avila, y en direcciéon norte sur por el trazado
del ferrocarril. Cabe destacar ademas la importante reserva viaria que atraviesa el municipio a
la mitad (oeste-este) provocando una fractura territorial que divide al municipio en dos; este
trazado con el ferrocarril y la N-501, son los elementos territoriales de mayor peso en el
municipio.

Las infraestructuras y su ubicaciéon en el ambito metropolitano de Salamanca condicionan
notablemente el desarrollo urbanistico del municipio. Los objetivos territoriales basicos que
marcaran la distribucidn de los futuros usos, son:

e« Consolidacidon del modelo de crecimiento hacia el sureste, ocupando los terrenos
necesarios para dar cabida a las demandas y expectativas de la poblacion desde criterios
de racionalidad sostenible.

« Potenciar los emplazamientos estratégicos vinculados a las grandes infraestructuras como
motor de desarrollo de los espacios circundantes.

e Reforzar y recualificar la conexidn e integracidén entre los diferentes tejidos existentes en
el municipio y de estos con los tejidos colindantes de los municipios vecinos que ya estan
desarrollados.

¢ Introducir en la ciudad valores paisajisticos, atendiendo especialmente a la percepcién
del tejido urbano desde las sendas peatonales con alto valor paisajistico y escenografico
(alto de la meseta donde se asientan las urbanizaciones unifamiliares, recorridos
tangenciales a ldmina de agua,...).

La puesta en valor del paisaje se reforzara con la posible imposicion de condiciones
paisajisticas a los nuevos sectores, con el objeto de introducir en la ciudad los valores
paisajisticos y naturales que existen en el entorno y dotan de singularidad al tejido futuro.

e Prever suelo para actividades econdmicas y dotacionales con proyeccién supramunicipal.
e Preservar la actividad agricola ligada a los cultivos de secano que tienen una fuerte
impronta en el municipio.
3.2. MEDpIO Fisico

e Preservar los lugares que presentan formaciones vegetales con un alto valor natural, con
habitats fragiles a las agresiones, y los que alberguen especies amenazadas o protegidas.

e Puesta en valor de la red de vias pecuarias considerando su potencial de corredor
ecoldgico que contribuye a fomentar la biodiversidad, y fomentar las actividades de uso
publico ligadas a estos posibles corredores lineales; aunando en este caso, debido a su
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3.3.

3.4.

integracién en los tejidos urbanos en su tramo norte, con la posibilidad de permitir la
conectividad entre el medio natural y el medio urbano.

Recuperar el valor escénico de las cuestas de Navahonda y los Cascajos, disefiando y
obteniendo paseos y sendas que permitan su recorrido publico.

Explorar alternativas de usos para los espacios de interés natural que se localizan en
proximidad a los nuevos crecimientos (pastos), posibilitando el mantenimiento y
desenvolvimiento del uso agropecuario (huertos ecoldgicos, pastos). Red de parques-
huertos de vocacion ecoldgica, que podria extenderse hacia el suelo rastico con valores
agropecuarios.

Preservar el potencial agricola del suelo, valorando una opcidn de futuro para los
habitantes del municipio.
RED VIARIA Y FERROCARRIL

Reestructurar y jerarquizar el sistema viario existente, completando y reforzando la red
viaria actual, con el objeto de mejorar la accesibilidad y la relacion entre los diferentes
barrios, y de estos con los huevos crecimientos.

Creacion de nuevas conexiones entre el tejido productivo y el tejido residencial, de forma
que se optimice la movilidad entre ambos.

Conformar una malla viaria con capacidad suficiente para canalizar el trafico interurbano y
distribuir el trafico urbano sin provocar fracturas del tejido transformado o que se
pretende transformar.

Tratamiento del corredor ferroviario, instrumentando propuestas con proyeccidn territorial
para su utilizacion como alternativa a los modos de desplazamiento estandarizados.

MOVILIDAD SOSTENIBLE

Se considera de gran interés contemplar de forma especifica los objetivos que supongan la
consecucién de una movilidad sostenible, y en este sentido se distinguen los siguientes puntos:

Multiplicar las conexiones entre las diferentes funciones que se desarrollan en la ciudad,
pluralizando los medios de transporte, incidiendo en modos alternativos al vehiculo
privado de movilidad:

o Carril bici
o Itinerarios peatonales
o Red de espacios libres

Complementar la Red de espacios libres y Equipamientos con el establecimiento de
Itinerarios peatonales, con el fin de configurar una malla que se superpone con la ciudad
edificada.

Extender las redes hacia los municipios vecinos. (Salamanca, Arapiles, Santa Marta,..).
Crear y completar nexos entre los diferentes usos y funciones de la ciudad:

o Residencial- lugar de trabajo
o Residencial- ocio recreativo
o Lugar de trabajo- ocio recreativo

Creacién de Itinerarios peatonales que se superponen y complementan con la red de
espacios libres publicos, para facilitar los flujos de peatones entre los diferentes barrios;
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3.5.

permitiendo a través de espacios sin vehiculos, que la poblacién acceda desde sus lugares
de residencia a los equipamientos, servicios y areas de esparcimiento.

Las actuaciones van dirigidas a crear un espacio seguro, comodo y continuo para el
desplazamiento del peaton.

Creacién de una Red ciclista. Se disefian e incorporan una red de vias ciclistas que se
apoya en la red de espacios libres y en los viarios principales. Esta red asegurara la
posibilidad de resolver en bicicleta y con seguridad la gran mayoria de los
desplazamientos cotidianos y potenciara la conexidn entre los espacios urbanizados vy el
medio natural.

EL TEJIDO RESIDENCIAL

Mezcla de funciones y grupos sociales: diversificar el tejido urbano existente, evitando el
empleo de tipologias unitarias que conforman una escena urbana mondtona y
excesivamente homogénea, que se aleja de los estandares presentes en la ciudad
tradicional.

Diversificar la oferta residencial en las nuevas zonas de crecimiento con la implantacion
de tipologias residenciales que supongan una alternativa al modelo de ocupacion
extensiva del suelo actual.

Revisiéon de los enclaves aun no desarrollados o en proceso de desarrollo para la
implantacion de otras tipologias y actividades.

Estructurar la ciudad actual a partir de la red de espacios libres de uso publico. El
espacio publico concebido como elemento estructurante de la ciudad, su funcion como
espacio de la convivencia, del ocio, del ejercicio, del intercambio y de otros multiples
usos; un lugar urbano que ofrece naturaleza al ciudadano.

Conexidn entre tejidos antiguos y nuevos. Renovar tejidos degradados, mantener y
mejorar los tejidos existentes, incidiendo especialmente en los siguientes entornos:

o C/ Los Huertos- C/ Nueva
o C/ Joaquin Gonzalo- C/ Carpihuelo
o C/ Antonio Gaudi con: C/ Zurbaran, C/ Solana, C/ San Roque

Enfatizar las entradas al municipio desde la carretera de Alba de Tormes, aprovechando la
existencia de suelo vacante. Crear una identidad propia que se identifique con Carbajosa
de la Sagrada frente a las extensiones de tejido residencial uniforme de los municipios
proximos.

Favorecer la implantacidon de servicios y actividades terciarias compatibles con el tejido
residencial en los nuevos barrios.

Reforzar la estructura urbana actual, favoreciendo las conexiones entre los diferentes
desarrollos, dando continuidad a los barrios al intensificar sus ejes de relacidn (viarios
estructurantes) con tratamientos homogéneos.

Establecer areas homogéneas con caracteristicas comunes en cuanto a tipologias,
parcelacion, superficie, alturas, volimenes, que se traduzcan en una propuesta coherente
de zonificacién.

Dotar al Municipio de un nivel adecuado de equipamientos y servicios distribuidos
espacialmente de forma homogénea dentro del conjunto urbano.
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3.6. EL TEJIDO INDUSTRIAL

e« Consolidar el crecimiento industrial en direccion norte- sur, previendo nuevos
espacios en la franja Carretera N-630/ trazado ferrocarril; apoyando y dando continuidad
a la vez a las operaciones industriales en marcha de los municipios vecinos.

¢ Respetar, dentro de los sectores que se delimiten, los elementos de valor natural y
cultural existentes, estudiando su incorporaciéon a los procesos de transformacién sin
perder sus valores.

¢ Adecuar el tratamiento de “fachada” del tejido industrial hacia la ciudad residencial de los
espacios préximos, con un tratamiento especifico para las parcelas de borde y conexién:
posible ubicacidn de usos terciarios, industria escaparate,...

¢ Reforzamiento de la implantacion de usos terciarios al norte de la carretera 501.
Integracion del enclave de actividades terciarias del entorno de Azucarera con los
poligonos colindantes de Santa Marta de Tormes.

¢ Recuperacion del area “Azucarera” como drea de oportunidad de actividades
econémicas.

e Prevision de nuevo suelo industrial, que ponga en carga un espacio industrial y terciario
de calidad, desde la oportunidad que le confiere su situacion en el area metropolitana de
Salamanca.

3.7. EL PATRIMONIO

¢ Establecimiento de protecciones detalladas de aquellos elementos significativos dentro del
término municipal de Carbajosa de la Sagrada, atendiendo a su importancia histérica,
artistica o cultural.

e Localizacion vy proteccién de los yacimientos arqueoldgicos y paleontoldgicos,
estableciendo las cautelas necesarias para su preservacion y, en su caso, puesta en valor.

3.8. DESARROLLO SOSTENIBLE

A los objetivos enunciados en el punto anterior se afiaden los objetivos especificos tendentes a
la consecucién de un desarrollo sostenible en el municipio.

La ordenacién del territorio ha sido definida en la Carta Europea de 1983 como la “expresion
espacial de la politica econdmica, social, cultural y ecolégica de toda sociedad”, y define como
objetivos:

“El desarrollo socioeconémico equilibrado y sostenible; la mejora de la calidad de vida de la
poblacion, a través de su acceso al uso de los servicios e infraestructuras publicas y del
patrimonio natural y cultural; la gestion responsable de los recursos naturales y la
proteccion del medio ambiente, de forma compatible con la satisfaccion de las necesidades
crecientes de recursos, asi como con el respeto a las peculiaridades locales y la utilizacién
racional y equilibrada del territorio, mediante la definicion de los usos aceptables o a
fomentar para cada tipo de suelo, la creacién de las adecuadas redes de infraestructuras e
incluso el fomento de las actuaciones que mejor persigan el fortalecimiento del espiritu
comunitario”

En este contexto se establecen los principales rasgos de sostenibilidad que deben tenerse en
cuenta en el proceso de la revision del Plan General con el objetivo de configurar un modelo que
aune las demandas de la poblacién dentro de indicadores de sostenibilidad.
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Los principales rasgos para la definicién del modelo de ordenacidn que contienen una visidn
innovadora en materia de movilidad dirigida a promover medios de transporte alternativos al
vehiculo privado y, en particular, el transporte publico y los no motorizados, son los siguientes:

e La potenciacion del desarrollo compacto, con crecimientos por colmatacién y
extension continuada de las areas urbanas ya existentes.

e La utilizacion de densidades medias en todos los desarrollos urbanos ligados al
crecimiento, en el que se concentra la mayor parte de las viviendas previstas.

e La mezcla de usos, residenciales y terciarios, adoptada como norma en todos los
ambitos de desarrollo del plan, tanto en el suelo urbano no consolidado, como en el
urbanizable.

Estos criterios de ordenacion tratan de evitar la dispersion, las bajas densidades y la
zonificacion por usos, los tres factores que mas propician el uso del automavil en las ciudades y
gue mas dificultan la utilizacién de medios de transporte publico y no motorizado.

Los medios de transporte publico, funcionan mal en modelos dispersos, poco propicios a su
explotacion en corredores (las lineas de transporte publico definen corredores), mientras las
bajas densidades reducen, en nimero potencial de usuarios, el radio de accidén de sus paradas.

Por su parte, para los no motorizados, una ciudad dispersa, de baja densidad y zonificada,
supone que los destinos de viaje estan casi siempre separados de los origenes (zonificacion),
mientras las bajas densidades alargan la longitud de los viajes haciéndolos cada vez menos
adecuados a estos modos, y la dispersidon, separando las unidades urbanas en el espacio, crea
barreras a los movimientos peatonales y dificulta los ciclistas.

En cuanto a determinaciones del Plan General dirigidas a los sistemas de transporte, conviene
que sea tenido en cuenta la necesidad de contemplar en la normativa y como condiciones
especificas para el desarrollo de los nuevos sectores.

Esta condicidn supone que, desde su delimitacidon/concepcién, las areas de nuevo crecimiento
que no se han delimitado en el Plan general deben prever, no solo su conexion viaria con el
conjunto de la red, sino, también, su conexién con los sistemas de transporte publico, lo que
supone un avance considerable sobre el planeamiento convencional, en que se dejaba
implicitamente para fases posteriores, incluso para después de la construccién de las nuevas
areas, la planificacidn del transporte publico.
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4. PROPUESTA DE ORDENACION. ENCUADRE TERRITORIAL Y ESTRUCTURA
GENERAL

4.1. ENCUADRE TERRITORIAL. EL ENTORNO METROPOLITANO.

Carbajosa de la Sagrada forma parte del entorno metropolitano que se ha formado en la Ultima
década alrededor de Salamanca, en el que se engloban los municipios limitrofes a la capital,
entre otros Santa Marta de Tormes, Arapiles, Calvarrasa de Arriba, Cabrerizos y Villares de la
Reina.

El modelo territorial se define en un contexto metropolitano dependiente en gran medida de los
servicios que ofrece la capital, donde gran parte de la poblacién trabaja y resuelve sus
necesidades urbanas (educacion, sanitarias,..).

En la actualidad se ha reforzado el sistema de comunicaciones que enlaza Salamanca con su
entorno, en lo que respecta al sur metropolitano se ha construido la autovia A-50 Salamanca-
Avila que ademaés de constituir una mejora sustancial en la comunicacién con Madrid supone un
eje viario estructural de gran importancia para los municipios vecinos de Santa Marta y
Carbajosa, a los que ademas dota de una inmejorable accesibilidad, que los integra plenamente
en el continuo urbano que se produce en la extension del tejido de Salamanca hacia el sur, al
otro lado del rio Tormes.

El municipio de Carbajosa ha experimentado un crecimiento sustancial amparado no sélo en su
proximidad al centro de actividad de la capital, ofreciendo una oferta residencial diversificada en
un entorno de gran calidad ambiental a precios comparativamente bajos; su base econdémica
también ha contribuido con el reforzamiento de su estructura industrial (Montalvo III) y la
implantacién de nuevos enclaves de actividad econdmica vinculados al trazado de la A-50,
mayoritariamente terciario comercial (Los Paulles y Carpihuelo), que se relacionan, a través de
este eje viario, con las zonas comerciales del municipio de Santa Marta de Tormes.

El crecimiento residencial se ha producido principalmente ocupando las areas prdoximas al
asentamiento tradicional, entre el trazado del ferrocarril y la A-50, asentdndose las
urbanizaciones de viviendas unifamiliares vinculadas a la carretera de Alba de Tormes.

Se ha tenido en cuenta el papel del municipio en el contexto metropolitano del que forma parte,
el modelo territorial se articula reforzando los enclaves de actividad econdmica que se
relacionan a través del eje viario de la A-50 y los poligonos industriales Montalvo que se
extienden hacia Salamanca y el vecino municipio de Arapiles, integrandose también con su
estructura industrial. El crecimiento residencial prevé la unién de los dos enclaves existentes
manteniendo la diversidad tipoldgica que ya estd presente en el tejido actual.

El municipio se configura, en el contexto metropolitano, como captador de las demandas no
satisfechas en la capital que se acogen a precios mas asequibles a su economia, asi como de los
sectores de la poblacidn que buscan un lugar con menor presiéon de trafico, ruidos, etc, en un
entorno de gran calidad ambiental. El Plan reivindica una identidad propia para el municipio que
se complementa con la capital y municipios vecinos, en un sistema articulador Unico donde se
aprovechen los inputs de cada uno de ellos.

La transformacion de este entorno que posee un alto grado de interdependencia, tanto en el
tejido residencial como en las actividades econdmicas (los municipios limitrofes a Salamanca
acogen residentes que trabajan en la capital, y a su vez se localizan en estos municipios
empresas en las que trabaja poblacién residente en Salamanca), debe ser consensuada entre
todos los actores, gestionando conjuntamente las demandas y servicios requeridos.
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En este marco territorial Carbajosa tiene un papel muy completo aunando diversidad de oferta
residencial que va afianzando su identidad con el lugar, junto a un sistema productivo
completamente insertado en el contexto proximo (Salamanca- Santa Marta- Arapiles).

4.2, COMPATIBILIDAD CON EL PLANEAMIENTO DE LOS MUNICIPIOS LIMITROFES

La posicion de Carbajosa dentro del area urbana de Salamanca ha condicionado sin duda la
instrumentacion de las propuestas de crecimiento previstas en este PGOU. Con el municipio de
Salamanca la ordenacion propuesta se integra fortaleciendo el tejido industrial que conforman
los poligonos industriales de los Montalvo, este tejido se continda hacia el sur, apoyado en el
trazado de la Carretera N-630 a Béjar, extendiéndose el conjunto industrial hacia el municipio
de Arapiles, fundiéndose las previsiones industriales de ambos municipios, ocupando el espacio
entre la N-630 y el trazado del ferrocarril.

Al norte las previsiones del Plan completan y apoyan el enclave terciario del municipio vecino de
Santa Marta de Tormes (centro comercial “El Tormes” y Poligono Capuchinos), desarrollado a
uno y otro lado de la carretera N-501. Se prevé la conexién viaria directa con el poligono de
Capuchinos a través de un viario con rango de sistema general que conecta los sectores de
Azucarera y SUR-AE.1, esto permite consolidar un area de actividades econdmicas entre los
municipios de Carbajosa y Santa Marta de Tormes perfectamente integrados.

Al este, sin embargo se prevé un desarrollo residencial de baja densidad, que se apoya en las
estructuras residenciales del municipio de Santa Marta, mayoritariamente desarrolladas con
tipologias de vivienda unifamiliar; este Plan conecta viarios, cierra manzanas y consolida el
cierre de la trama residencial entre el trazado de la carretera N-501 y la carretera a Alba de
Tormes.

Al sureste los espacios protegidos de encinares, prados y pastizales se contintian en el municipio
vecino de Calvarrasa de Arriba, que en la actualidad no tiene adn figura de planeamiento
municipal.

Finalmente al sur, da continuidad al espacio protegido con declaraciéon de BIC “Campo de Batalla
de los Arapiles”, que se extiende hacia los municipios de Arapiles y Calvarrasa de Arriba.

4.3. ESTRUCTURA GENERAL

El modelo de ciudad que se propone en el Plan General de Ordenacion Urbana trata de
garantizar la consecucion de una ciudad estructurada y equipada a largo plazo, con una
distribucién homogénea de los equipamientos, con una buena conexioén entre todos los barrios y
desarrollos y una excelente accesibilidad.

La ciudad actual se caracteriza por la zonificacién y separacion entre los diferentes usos basicos
que se desarrollan: Residencial, industrial y terciario.

Nos encontramos con tres ambitos especializados diferenciados, con pocas o nulas conexiones
entre si:

» El tejido industrial: se desarrolla al noroeste del municipio, en la franja de terrenos que
se localiza entre el trazado del ferrocarril y los limites de los municipios de Salamanca y
Arapiles.

o El tejido terciario: se desarrolla al norte, apoyandose en el trazado de la carretera N-
501, entre ésta y el limite del municipio de Santa Marta de Tormes, completamente
desligado del resto de los usos.
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o El tejido residencial: al este del trazado del ferrocarril, tomando como limites el trazado
ferroviario, la carretera N-501 y la carretera C-510 de Alba de Tormes. Este tejido a su
vez, conforma tres ambitos diferenciados: el casco tradicional, los nuevos desarrollos
apoyados en el casco hasta la via pecuaria y las urbanizaciones de Navahonda y
Albahonda.

La propuesta del Plan pretende romper el aislamiento de las tres zonas y conseguir la
estructuracion del tejido residencial, la conexidon e integracion de unos barrios con otros,
acercando el “centro funcional” a los barrios periféricos especializados en vivienda unifamiliar,
favoreciendo la implantacidn de servicios en ellos con el fin de generar vida urbana.

III

En este sentido el Plan establece una estrategia de crecimiento a futuro, segun la cual se
irian ocupando los terrenos que quedan englobados entre la ciudad tradicional y los barrios
nuevos del norte con las urbanizaciones al este de Navahonda y Albahonda, consiguiendo un
tejido final compacto, que ofrece una continuidad espacial estructurada con los sistemas
generales verdes y dotacionales.

Estrategia de crecimiento residencial

Ahora bien el modelo contenido en el Plan debe responder a las necesidades reales del
municipio, atendiendo a las propias demandas asi como a las provenientes de su condicién de
entorno metropolitano de la capital; tomando como referencia lo descrito en el punto 16.
Capacidad residencial de este documento, se propone un sistema de sectores de suelo
urbanizable mas comedido, que ocupan en parte los espacios disefados en la estrategia de
ocupacion futura. Se ha priorizado la union efectiva de las urbanizaciones consolidadas al
sureste del municipio (SUR-R-1) y el refuerzo del “centro” en el entorno del gran paquete
dotacional que aglutinan los equipamientos deportivos (SUR-R-2).

En este modelo cobra gran importancia el caracter estratégico del eje viario que une el centro
con las urbanizaciones de Navahonda y Albahonda, para el cual se instrumentan medidas para
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que este viario sea un viario equipado, que aglutine los equipamientos y servicios de que
carecen estas urbanizaciones.

Las propuestas van encaminadas a conseguir que se relacionen de forma eficaz los lugares de
trabajo con el lugar de residencia, facilitando las comunicaciones entre los diferentes tejidos,
pluralizando las vias de conexidon y permitiendo el desarrollo de diferentes modalidades de
movilidad, admitiendo tanto el trafico motorizado como métodos alternativos como la bicicleta o
recorridos a pie, todos con las mismas garantias de seguridad.

La estructura viaria principal de la propuesta utiliza parte de los viarios existentes, que en
muchos casos van acompafiados de actuaciones puntuales de redistribucion del espacio
(calzada, aceras, arbolado, mobiliario urbano), siendo completados con otros de nuevo trazado
ligados al desarrollo de los nuevos crecimientos.

,..;.:iif;i
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La relacién de los enclaves terciarios, colgados de la carretera N-501, con los tejidos
residenciales, resulta mas dificil de conseguir ya que, debido a su localizaciéon geografica, estan
vinculados funcionalmente con el municipio de Santa Marta de Tormes; no obstante se pretende
un acercamiento al ndcleo residencial de Carbajosa a partir de la puesta en funcionamiento del
sistema de redes verdes, carriles bici y sendas peatonales.

Otro reto de importancia que instrumenta la propuesta es la recuperacién y mantenimiento de
los espacios de valor natural que se encuentran proximos a los bordes de la ciudad edificada y
que van a quedar en algunos puntos insertados junto a los nuevos espacios propuestos para
albergar los nuevos desarrollos.
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Para estos espacios significativos se proponen tratamientos “naturales” y el mantenimiento de
su caracter rustico que le hace merecedor de proteccidon, asi frente al posible vaciamiento de los
usos actuales se propone su mantenimiento, cuidando ademas que los desarrollos que se
adentran hasta ellos no los desnaturalicen, entendiendo que su pervivencia supondra la
recualificacion y singularizacion de los nuevos crecimientos que no sélo respetan los elementos
singulares sino que ademas reconocen su valor como corredores naturales que introducen
valores de naturalidad en la ciudad.
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5. EL SISTEMA VIARIO Y EL FERROCARRIL

5.1. LA RED VIARIA

La red viaria es un elemento decisivo en la configuracién de la ciudad, que permite disefiar,
desde el conocimiento de las necesidades que los diferentes usos demandan, una estructura que
asegure la correcta accesibilidad a todos los ambitos diferenciados de la misma.

Se establece una jerarquia de viario atendiendo a la capacidad de acogida de los vehiculos, la
velocidad y su relacion con la estructura urbana. El viario se clasifica en:

. Red supramunicipal

. Red de primer orden

. Red de segundo orden
o Red local

Red supramunicipal: Esta formada por las vias de acceso exterior, principales vias de
penetraciéon y carreteras del Estado, autondmicas o provinciales, que canalizan trafico
interurbano y conectan al municipio con otros.

Se consideran las siguientes:

- Carretera N-501 (A-50), a Avila

- Carretera C-510 a Alba de Tormes

- Reserva viaria (Ronda exterior sur de Salamanca)

- Carretera N-630 (Ruta de la Plata), externa al término municipal

Red de primer orden: Esta formada por las vias de acceso interior, principales vias de
penetracidén y viarios distribuidores que canalizan trafico urbano. Se trata de viarios con una
cierta capacidad de trafico, cuyas intersecciones se deben configurar con glorietas o plazas.

Se consideran los siguientes viarios:

- Carretera de acceso desde Salamanca: Avda. de Carbajosa.

- Carretera de acceso desde la Carretera de Alba de Tormes (las dos intersecciones:
Camino de Santa Marta y Carretera de Navahonda)

- Calle de acceso desde la Carretera N-501 al complejo industrial antigua azucarera.

- Viarios urbanos con vocacién estructurante como: C/ Salamanca, C/ Carpihuelo, C/
Arroyo, C/ Juan de Herrera, C/ Gil de Ontafion, C/ Juan Valdés Leal entre otras.

Red de segundo orden: Esta formada por los viarios que relacionan la red principal con los
ejes de distribucién internos de cada zona.

Red local: Esta formada por el viario interior de cada zona.

Dentro del esquema viario hay que destacar el caracter del nuevo anillo propuesto que relaciona
los tejidos industriales con el tejido residencial, desde el poligono Montalvo III atraviesa los
nuevos sectores industriales previstos pasa sobre la via del ferrocarril, penetra en el sector en
ejecucién SUD-1 y atravesando los terrenos destinados al nuevo tejido residencial se conecta
con los barrios de La Ladera, Las Remudas y La Calzada; donde se une al trazado viario paralelo
a la Cafiada que enlaza las urbanizaciones de Navahonda y Albahonda. Este viario estructurante
distribuird principalmente los traficos urbanos entre y hacia las distintas partes de la ciudad.

La reserva para el trazado de la autovia Avila-Salamanca corresponde a una prevision del
Ministerio de Fomento, de incidencia claramente supramunicipal, por lo que debe considerarse
como tal, correspondiendo la obtencion de los terrenos a dicha Administracion.
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5.2. MOVILIDAD SOSTENIBLE

Como complemento al sistema de movilidad tradicional y de acuerdo con criterios de
sostenibilidad se implementan otros modos de transporte alternativo que contribuirdn a mejorar
el sistema de accesibilidad.

El objetivo principal es facilitar la conexidn entre los diferentes barrios favoreciendo el
transporte publico y la utilizacién de medios de transporte no motorizados, asi como priorizar la
seguridad y comodidad de los peatones frente a las necesidades vehiculares.

Para ello es importante establecer pautas tanto para el trazado de los nuevos viarios como para
su conexion con el viario existente, ya que la seccién del mismo y las modalidades de enlace
determinan el impacto ambiental previsible de la misma. Desde esa perspectiva, se aplican los
siguientes criterios de disefio:

Que cumpla las funciones para las que se crea con la minima seccion posible.

Que la velocidad de disefio sea moderada.

Que sea completa, es decir, que incorpore a todos los usuarios, incluyendo
peatones y ciclistas, de una forma equilibrada en el reparto del espacio.

Que sea sensible al entorno en términos de elementos naturales y topograficos
preexistentes.
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Hay que sefialar de forma especifica las medidas establecidas para la implantacion de vias
donde se favorece a los peatones y la consolidacion de carriles bici, tanto en el interior del suelo
urbano como la obligacidon impuesta para el desarrollo de los sectores de suelo urbanizable,
cuyos planes parciales deberan desarrollar.

Carriles bici

e Carril bici. Se proponen circuitos de carril bici que recorren el municipio apoyandose en la
red de espacios libres y en los viarios principales. Esta red permitira utilizar la bicicleta en la
mayoria de los desplazamientos municipales, prolongandose hacia los municipios vecinos y
hacia el medio rural.

¢ Se complementa la red con el establecimiento de itinerarios peatonales que posibilita el
flujo de peatones entre las diferentes zonas, tanto residenciales como poniendo en contacto
de modo seguro a estas areas con los centros de empleo como son los poligonos
industriales y terciarios.

Dentro de los itinerarios peatonales se diferencian actuaciones diversas, entre las que se
encuentran adecuaciones de distribucion del espacio -calzada-acera-aparcamiento,
prevision y plantacién de arbolado con la correspondiente creacion de ejes verdes comodos
para el peatdén, cambios de pavimentos, etc.
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Itinerarios peatonales

En la actualidad el transporte publico cubre las necesidades basicas de los ciudadanos del
municipio, existiendo una buena conexion del centro y los principales poligonos de actividades
econdémicas con Salamanca.

Existe una linea de autobls metropolitano que cuenta con 14 paradas y recorre todos los
barrios de Carbajosa de la Sagrada; en los ultimos afios ha experimentado un incremento del
21% en el nimero de viajeros que lo utilizan, siendo una de las cuatro lineas mas utilizadas del
transporte publico metropolitano del entorno de Salamanca. La red existente se completara
extendiéndose a los nuevos sectores segln vayan entrando en carga; el documento de
desarrollo que establezca la ordenacion detallada de cada uno de ellos deberd contener un
estudio sobre las necesidades e incidencia de su desarrollo sobre el transporte publico.
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5.3. EL FERROCARRIL

El término municipal es atravesado en direccién norte sur por una linea ferroviaria sin actividad
-antigua linea Salamanca-Plasencia-, que provoca una fractura clara en el municipio. Este
trazado provoca ademas una impronta visual hacia el tejido residencial tradicional produciendo
traseras y espacios residuales.

En la actualidad Unicamente existe un paso a nivel, que desde el centro del casco tradicional se
adentra en un camino rural que nos conduce hacia el poligono industrial. El otro punto de cruce
de la infraestructura viaria se realiza desde el tejido industrial y constituye la principal conexién
de la capital con Carbajosa.

Se pretende con la propuesta superar el concepto de frontera y pluralizar las conexiones entre
los tejidos que se desarrollan a ambos lados ademas de mejorar los pasos existentes.

Esta linea ferroviaria se encuentra cerrada al trafico, careciendo de toda actividad, la propia
Administracion de la linea ha manifestado la innecesaridad de aplicacion de las limitaciones a la
propiedad que establece el Reglamento ferroviario, no obstante se mantiene su consideracion
como sistema general ferroviario. La existencia de un corredor de suelo publico que atraviesa el
municipio de norte a sur constituye un atractivo mas que pudiera tenerse en cuenta para el
establecimiento de actividades ludicas recreativas, como paseo, senderismo, cicloturismo, etc,
siempre que el titular de la linea estuviese de acuerdo. Esta alternativa no se puede plantear en
la actualidad aunque la linea no soporta servicios ferroviarios.

Al norte discurre el trazado del FFCC Salamanca- Fuentes de Oforo, que justamente marca
el limite con el término municipal de Salamanca; esta linea forma parte de la Red Basica de
Interés General. La estaciéon de ferrocarril que sirve a las necesidades del municipio se
encuentra en Salamanca.

Este trazado ferroviario no impone graves condicionantes al desarrollo municipal ya que discurre
por su borde noroeste, justamente sefala la divisoria entre el municipio de Carbajosa y el de
Salamanca, atravesando en su recorrido el tejido industrial del poligono Montalvo I.
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6. LOS SISTEMAS GENERALES. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y ZONAS VERDES

El Plan General de Ordenacion Urbana cuenta entre sus objetivos el conseguir una ciudad que se
caracterice por la distribucion homogénea de equipamientos y espacios libres publicos
adecuados a la poblacién a la que daran servicio, proponiendo actuaciones y nuevos enclaves
que permitan la correccion de los desequilibrios existentes en la estructura de la ciudad,
garantizando la posibilidad de su disfrute a toda la colectividad y favoreciendo la accesibilidad a
los mismos desde las diferentes zonas de la ciudad.

El Reglamento de Urbanismo considera sistemas generales como “el conjunto de las dotaciones
urbanisticas publicas que puedan considerarse al servicio de toda la poblacién del término
municipal”.

6.1. LAS ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn establece que “el sistema general de espacios
libres publicos debe disefiarse con el objetivo de facilitar su accesibilidad y su uso por la
poblacion, mejorar la calidad urbana y ambiental y favorecer la transicion entre el medio urbano
y el medio natural”. Se han calificado como tal los terrenos que son accesibles y permiten su
utilizacion como espacio libre por la poblacién, manteniendo la clasificacion como suelo rustico
de los que, tal como se recoge en la memoria y en el informe de sostenibilidad ambiental, se
caracterizan por tener un relieve en pendiente acusada, de gran visibilidad, poblado por
vegetacion herbacea ruderal y nitréfila, constituyendo los elementos topograficos de mayor
influencia en el paisaje del municipio, con una calidad paisajistica media-alta y una fragilidad
muy alta, que por otra parte aseguran una buena conexion de los recorridos urbanos hacia el
medio natural y viceversa.

La propuesta de ordenacion conforma un sistema general-corredor verde, de forma
sensiblemente lineal, que toma como eje el Arroyo de los Requesenes, este parque engloba los
terrenos de ladera entre los poligonos industriales y los nuevos crecimientos del noreste (La
Laderra, Carpihuelo,..) y se configura como un gran espacio natural que relune valores
medioambientales significativos en posicién de centralidad junto a los nuevos crecimientos,
penetrando en la ciudad hasta el parque de la C/ Carpihuelo y C/ Camino de Carpihuelo; hacia
el norte recoge el curso del Arroyo que discurre por los terrenos de la antigua Azucarera hasta
el vecino término de Santa Marta de Tormes.

Este parque se ramifica hacia los tejidos residenciales consolidados, a través de sendas e
itinerarios peatonales, reforzando las zonas verdes existentes de cierta entidad, dotdndolas
cuando se considera necesario de una mayor impronta arbustiva.

Acompafiando el trazado del camino de Santa Marta (CM-555), que limita al sur los desarrollos
de La Ladera y La Calzada se prevé un nuevo espacio verde lineal, que a través de un paseo
arbolado conectard con el Paseo de la cornisa que recorre la parte alta de las cuestas de
Navahonda y Los Cascajos, fundiéndose con ellas hasta llegar a las zonas verdes y espacios
libres de uso publico de las urbanizaciones de Albahonda y Navahonda.

Asi se produce una continuidad de zonas verdes que en cierta manera contribuyen a relacionar
unos desarrollos con otros, se producen nuevas conexiones entre ellos desde el espacio publico,
reforzados con los itinerarios de prioridad peatonal. La red de espacios libres que recorren la
ciudad se conecta con los espacios de interés natural que, en proximidad, quedan vinculados a
los nuevos crecimientos. Es el caso de:

s Las cuestas de Navahonda y Los Cascajos
¢ Prados de siega y majadales
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La propuesta considera de gran interés el mantenimiento de los mismos y la conservacion y
potenciacion de su caracter natural, teniendo en cuenta que es la identidad de su naturalidad la
que les hace ser susceptibles de ser protegidos.

En el disefio de los nuevos corredores verdes se han tenido en cuenta estos espacios, tratando
de conectar las redes de espacios libres publicas de los desarrollos urbanos con ellos.

Estas piezas tienen una doble lectura, suponen el avance de estos espacios naturales hacia el
interior y por otra parte suponen la apertura de la ciudad edificada hacia el exterior -paisaje
rural natural-, afadiendo valores paisajisticos al conjunto, recogiendo el derecho de la poblacion
al disfrute de un paisaje propio existente, que desde este documento de planeamiento hay que
reivindicar.

6.2. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Con la propuesta se trata de completar y reforzar el sistema de equipamientos existente en la
actualidad, aunque en estos momentos la red dotacional satisface plenamente a la poblacién del
municipio, es sin embargo una premisa del Plan General organizar y consolidar una red
dotacional eficaz que dé servicio a la poblacidon prevista con el desarrollo de los nuevos
crecimientos.

Las reservas para equipamientos van dirigidas al disfrute de todos los ciudadanos sin especificar
de forma detallada el destino de los mismos, que sera precisado de acuerdo con las demandas
que el propio Ayuntamiento canalice.

Se localizan las nuevas reservas ligadas al sistema viario de primer y segundo orden, viario que
conecta las diferentes partes de la ciudad existente y los nuevos suelos que entraran en carga,
con el fin de, independientemente de su posicién dentro de la ciudad garantizar una 6ptima
accesibilidad a todos los ciudadanos.

Se refuerza la pieza dotacional que conforman los equipamientos deportivo y docente,
emplazamiento estratégico junto al casco tradicional rodeado por un viario previsto de primer
orden.
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Se prevé ademas equipamientos diferenciados en el interior del parque lineal del Arroyo de los
Requesenes, con el objeto de conformar un parque equipado que aune el disfrute del espacio
natural con los servicios al ciudadano.

Hay que destacar la iniciativa del Ayuntamiento de Carbajasa de consolidar un espacio
dotacional destinado a huertos urbanos en el frente del parque con la C/ de Carpihuelo, donde
se desarrollan actividades agricolas en régimen de alquiler por parte de los ciudadanos, en
situacion de proximidad al tejido residencial.

Finalmente se ha considerado de interés vincular al uso de equipamiento los terrenos del nuevo
poligono industrial (SUR-I-1) situados frente al trazado del ferrocarril, con el objeto de dignificar
la fachada oeste del casco tradicional, que en la actualidad soporta una incidencia visual
negativa al percibir las traseras de las naves industriales del poligono Montalvo III. Esta reserva
dotacional contribuirad a recalificar el frente edificado a la vez que tamiza y sirve de engarce con
los usos industriales.
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7. EL ESPACIO RESIDENCIAL

Se plantea un modelo de crecimiento racional que prevé dar respuesta a las demandas y
expectativas de la poblacion, desde un planteamiento serio y responsable con criterios de
sostenibilidad. La definicion del modelo ha tenido en cuenta los sectores en desarrollo y los que
aun quedan sin desarrollar de los previstos en el Plan que se revisa, considerando su capacidad
potencial que se incrementara con los nuevos suelos propuestos.

La propuesta asume los crecimientos existentes y en ejecucidon, proponiendo un modelo que,
tomando pautas de los crecimientos ya iniciados, contribuya a la recualificacion de la ciudad
final, introduciendo la mezcla de tipologias que favorece la diversificacion del tejido residencial
existente. Se propone la extensién del tejido urbano residencial como prolongacién del suelo
residencial existente hacia el sureste, con el objeto de unir, relacionar y estructurar los enclaves
existentes en la actualidad.

7.1. EL CASCO TRADICIONAL Y LOS DESARROLLOS RESIDENCIALES

El desarrollo propuesto en los terrenos préoximos al casco tradicional se prevé con una densidad
que no supera las 44 viviendas/Ha, contemplando diversidad de tipologias, rompiendo la
excesiva homogeneidad de las urbanizaciones proximas de vivienda unifamiliar de los ultimos
afios. Su localizacién junto al casco tradicional, el reforzamiento del area dotacional existente
(deportivo+ educativo), y los nuevos viarios estructurantes reforzaran el drea de centralidad
que complementara las actividades del centro historico.

Esta zona, se localiza sensiblemente a cotas inferiores que el resto de los desarrollos previstos,
no suponiendo la edificacién de construcciones en altura un impacto negativo desde el punto de
vista del paisaje; vistas que se aseguran con la exigencia al desarrollo de los correspondientes
Planes Parciales de reservar corredores visuales que no estrangulen ni cierren las vistas de la
ciudad hacia el medio rural y viceversa, evitando los cierres como el caso de la urbanizacién de
Cerrosol.

Estos desarrollos daran continuidad al casco tradicional y a las tipologias de vivienda colectiva
gue se desarrollan en el sector La Ladera y el SUD-1.

En la estructuracién de los nuevos crecimientos se considera imprescindible la preservacién de
los elementos naturales valiosos que se adentran hacia ellos como las laderas de Navahonda y
los prados del sur. En el caso de las laderas se ha valorado ademas el impacto visual y
paisajistico que la ocupacion de estos terrenos de forma alargada y estrecha y en pendiente
tendria sobre la percepcion del conjunto.

Se considera de gran interés la conservacién de los elementos naturales que la ciudad posee en
el entorno inmediato, y la permeabilidad deseable entre los nuevos desarrollos y el entorno
rural; la ciudad se integra en el medio rural y este medio se introduce en la ciudad.

7.2. LOS DESARROLLOS DE BAJA DENSIDAD

Todos los terrenos del arco noreste del término municipal, al sur de las carreteras M-501 y C-
510 de Alba de Tormes, se encuentran ocupados por desarrollos de viviendas unifamiliares, al
igual que ocurre en el municipio colindante de Santa Marta de Tormes. La propuesta de
ordenacion pretende consolidar un modelo residencial diversificado, estableciendo en los
terrenos que se acercan a las zonas de lomas y cuestas densidades medias bajas, donde
convivan tipologias de vivienda colectiva y viviendas unifamiliares, de forma que se integren con
los tejidos existentes demasiado homogéneos de los sectores préximos.
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El nuevo sector SUR-R-1 delimitado contribuye a acercar las urbanizaciones histdricas hacia el
centro de la ciudad, la asignacion de densidades bajas, entre 25 y 20 viviendas/Ha, no impide la
prevision de vivienda colectiva, con un minimo de un 20% del aprovechamiento total
residencial, que permitira introducir diversidad en un tejido excesivamente homogéneo, ademas
de otros usos. Se remata el sector con un paseo de borde en lo alto de las cuestas, desde donde
se percibe la ciudad tradicional y el entorno rural.

Se valora el impacto paisajistico, imponiendo restricciones a la edificacion en las zonas préximas
a las cuestas, con el objeto de preservar las vistas y la percepcion de éstas desde otras zonas
del municipio, esponjando la trama residencial segin nos aproximamos al talud.

7.3. ENTORNO DE LA CARRETERA DE ALBA DE TORMES
Camino de Santa Marta

Al sur de la carretera C-510, junto al sector urbanizado de Albahonda, existe un ambito de suelo
urbano -Camino de Santa Marta (antiguo R-6)- parcialmente edificado, donde coexisten
tipologias diversas: viviendas unifamiliares de reciente factura, edificaciones agropecuarias y
viviendas unifamiliares tradicionales.

Sobre este sector, en los afios de vigencia del Plan que se revisa, se han presentado
alternativas de ordenacién que no han llegado a tramitarse, las propuestas recogian como
tipologia edificatoria unitaria la vivienda unifamiliar con diferentes agrupaciones: adosada,
aislada y pareada, sin llegar a integrarse con el entorno inmediato, tratando de resolver los
problemas de las propiedades del ambito integrando las edificaciones residenciales ya
existentes, sin tener en cuenta el viario y la estructura de los tejidos colindantes.

Para este enclave concreto, este Plan General, propone determinaciones vinculantes para su
desarrollo, que contemplan la conexidn e integracién con los tejidos consolidados circundantes.

Se plantea la conveniencia de prever tipologias mas compactas en los frentes de la carretera a
Alba de Tormes y al Camino de Santa Marta, que admita la implantacién de vivienda colectiva y
servicios terciarios, que contribuya a incorporar los servicios urbanos a esta zona del municipio
que depende en exclusiva del “centro”.

Se pretende ademads, significar una de las entradas principales al municipio, desde las
carreteras M-501 y C-510, enfatizando con edificaciones de mayor compacidad o edificaciones
singulares, que sirvan de elemento diferenciador sobre el tejido uniforme de tipologias de
viviendas unifamiliares que hay en el entorno.

La margen izquierda de la Carretera CL-510

Esta zona queda desligada del resto del tejido residencial, al otro lado de la Carretera a Alba de
Tormes, con un acceso dificil desde la ciudad de Salamanca y problemas de conexién con la otra
orilla; conexion que en la actualidad depende exclusivamente de la glorieta que sirve de acceso
a la urbanizacién de Navahonda. Esta prevista la ejecucion de una nueva glorieta con cargo al
nuevo sector en desarrollo —-El Canal- que permitird enlazar los nuevos enclaves residenciales
con la red viaria estructurante de la ciudad consolidada.

Nos encontramos con dos ambitos diferenciados con situaciones de partida diferentes:
Valdemalatos, considerado en el plan que se revisa como suelo urbano no consolidado, que
cuenta con algunas edificaciones aisladas, y E/ Canal, sector de suelo urbanizable, con Plan
Parcial aprobado definitivamente, en desarrollo.

Con respecto a las previsiones del Plan que se revisa Unicamente han existido iniciativas para el
desarrollo del sector de suelo urbanizable El Canal. La revisién del Plan General asume la
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ordenacién aprobada para el sector “El Canal”, aun considerando la conveniencia de dar un
tratamiento diferenciado a la manzana que da frente a la carretera de Alba de Tormes, donde
aun conservando la edificabilidad aprobada se podria contemplar tipologias de vivienda colectiva
que contribuya a la significacion de este enclave escaparate y permita, como en el caso de
“Camino de Santa Marta” la implantacién de servicios terciarios de proximidad.

Para el sector de Valdemalatos se plantea una alternativa semejante a la instrumentada para el
Camino de Santa Marta, valorando la necesidad de integrarse con las tipologias residenciales
consolidadas en el municipio vecino.
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8. LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

Tejido Industrial

El municipio tiene un tejido industrial de cierta entidad en el limite noroeste del término,
formado por los poligonos industriales (Montalvo I y Montalvo III) que se extienden hacia los
municipios vecinos de Salamanca y Arapiles. Estos poligonos estan plenamente consolidados,
quedando pendiente de construir algunas parcelas de Montalvo III.

Nos encontramos con una estructura industrial clasica a partir de un parcelario ortogonal que
conforma parcelas rectangulares de tamafios diversos; en los Ultimos afios en el poligono
Montalvo III se han localizado actividades industriales con un fuerte componente terciario.

La revision del Plan General apuesta por la consolidacién y refuerzo de la estructura industrial
existente, previendo la ocupacion de los terrenos que se encuentran colindantes con el poligono
Montalvo III, entre el trazado del ferrocarril y los poligonos industriales del municipio de
Arapiles. Estos nuevos desarrollos deberdn no obstante salvaguardar los espacios de valor
natural destinados a prados.

Se plantean dos ambitos diferenciados a partir precisamente del espacio natural a proteger; el
superior colindante con el poligono Montalvo III acogera una parcelacion y usos semejantes a
éste, reservando el poligono mas al sur para industrias de mayor tamafio.

Las instalaciones de la antigua Azucarera

En este proceso de revision nos encontramos con unas instalaciones industriales en desuso en
un ambito altamente estratégico: las instalaciones de la antigua Azucarera, entre el trazado del
ferrocarril y la Carretera N-501, con un acceso directo a la misma; se plantea la calificacién de
actividades econdmicas para estos terrenos, apostando por la implantacion de un parque
tecnoldgico.
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Tejido Comercial

El tejido comercial de Carbajosa se concentra en el casco tradicional en el que se mantiene una
estructura de pequefios comercios de proximidad que dan servicio a la vida doméstica de los
vecinos. Las recientes obras de peatonalizacidon han consolidado estas actividades comerciales
favoreciendo el transito por el espacio publico.

En los nuevos barrios, existe escasa actividad comercial, las tipologias edificatorias
predominantes de vivienda unifamiliar hacen dificil el establecimiento de estas actividades,
creando tejidos residenciales monofuncionales. Unicamente en el barrio de La Ladera, con
vivienda colectiva en edificacidon abierta, se han asentado comercios, localizados principalmente
en las plantas bajas de los edificios de las calles principales, como es el caso de los soportales
de la C/ Gil de Ontafidn.

Con el objeto de corregir esta situacidon, en los nuevos suelos que entraran en carga -sectores
de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable- en proximidad a las urbanizaciones, se
establece la implantacién de usos terciarios que contribuirdn a paliar los déficits en cuanto a
dotar de comercios de proximidad a los tejidos urbanos existentes.

Ademas del tejido comercial tradicional, se han desarrollado dos nuevos poligonos terciarios al
norte del municipio: Carpihuelo y Los Paules; estos poligonos se apoyan en el trazado de la
carretera N-501; ambos prevén remates residenciales en sus bordes, como completacion del
tejido residencial existente en el municipio vecino de Santa Marta de Tormes.

En Carpihuelo se localizan tres grandes establecimientos comerciales: Norauto, Decathlon y
E.Leclerc, que dan servicio a los municipios del entorno de Salamanca, con los que tienen una
buena comunicacién a través de la autovia, existiendo una linea de autobls publico. Este
poligono, al norte de la autovia, funciona al margen de los tejidos residenciales del municipio,
con los que no existe conexién alguna, ni peatonal ni de transporte publico.

En los nuevos poligonos de Actividades econdmicas previstos en la revision (SUR-AE-1 y SUNC-
AE-1) no se permite la implantacion de grandes superficies comerciales, y asi se especifica en
las fichas correspondientes, no siendo pues necesaria la realizacién del estudio de movilidad
urbana, en relaciéon con las infraestructuras de transporte, que establece la Norma Técnica
Urbanistica sobre Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn (Decreto 28/2010) para el caso de
implantarse grandes establecimientos comerciales.
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9. CLASIFICACION DEL SUELO

9.1. SUELO URBANO

Se clasifica como suelo urbano el suelo clasificado como suelo urbano en el planeamiento
anterior, con la excepcion del sector Valdemalatos que se contempla como suelo urbanizable; se
incluyen ademas una serie de ambitos a partir de las condiciones objetivas que presentan los
terrenos en la actualidad, en cumplimiento de las determinaciones que al efecto establece el
articulo 11 de la Ley 5/1999 vy articulos 23 y siguientes del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leon.

Dentro del suelo urbano se delimitan dos sectores de suelo urbano no consolidado, que aun
encontrandose insertos en malla urbana precisan de actuaciones integrales de urbanizacién.

Se han considerado como suelo urbano no consolidado con planeamiento asumido los ambitos
que, en ejecucidn del planeamiento, se encuentran en proceso de transformacion, no habiendo
culminado el cumplimiento de los deberes de cesion.

9.1.1. Suelo urbano consolidado

El suelo que cumple las determinaciones para su consideracidon como suelo urbano consolidado
se regula mediante la definicion de su ordenacion detallada y la aplicacion directa de zonas de
ordenanza.

Zonas de ordenanza

La ordenacion detallada del suelo urbano consolidado contempla nueve zonas de ordenanza
para la regulacion del tejido Residencial, una ordenanza Industrial y otra de Terciario, una
ordenanza para el Equipamiento comunitario, una ordenanza para Huertos urbanos y una
ordenanza para Zonas verdes y espacios libres de uso publico. En algunas ordenanzas se han
establecido diferentes grados para adecuar las determinaciones de edificabilidad, ocupacién y
volumen a las tipologias edificatorias ya edificadas.

En la zonificacién que ha permitido delimitar las siguientes zonas de ordenanza se ha tenido en
cuenta la existencia de documentos de planeamiento de desarrollo que en base a unos
parametros urbanisticos concretos han generado algunos de los barrios que componen la ciudad
existente; en estos casos se han respetado y mantenido las ordenanzas que dieron lugar a
estos ambitos concretos, considerando que aun quedan parcelas sin edificar para las cuales se
mantienen las condiciones de edificacion de las parcelas colindantes.

Las zonas de ordenanza se establecen graficamente en los planos “Alineaciones y Zonas de
Ordenanza”, para cada una de ellas se definen fichas especificas donde se establece de forma
concreta los parametros urbanisticos de aplicacion con respecto a los usos, parcelacion vy
volumen a edificar. Cada parcela se regula segun la ordenanza de aplicacién propuesta.

Ordenanza R-1: Casco urbano. Grado 1a, 1b, 1cy 1d

Ordenanza R-2: Manzana cerrada. Grado 2ay 2b

Ordenanza R-3: Manzana con patio de manzana.

Ordenanza R-4: Bloque abierto. Grado 4a y 4b

Ordenanza R-5: Vivienda Unifamiliar adosada. Grado 5a, 5b y 5c¢

Ordenanza R-6: Vivienda Unifamiliar Carpihuelo Sur

Ordenanza R-7: Vivienda Unifamiliar aislada, pareada y adosada. Grado 7ay 7b
Ordenanza R-8: Vivienda Unifamiliar aislada. Grado 8a, 8b y 8c

Ordenanza R-9: Residencial Los Paiiles

Ordenanza I-10: Industrial. Montalvo I y Montalvo III
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Ordenanza T-11: Terciario. Grado 11a, 11by 11c

Ordenanza EQ-12: Equipamiento comunitario. Grado 12a, y 12b
Ordenanza EQ-13: Equipamiento Huertos urbanos.

Ordenanza EL-14: Zonas verdes y espacios libres.

9.1.2. Suelo urbano no consolidado

Esta categoria de suelo urbano engloba los terrenos edificados parcialmente integrados en la
malla urbana que cuentan con servicios urbanos, donde es preciso acometer actuaciones de
urbanizacidén y reforma interior y obtener dotaciones urbanisticas publicas, siendo necesaria la
equidistribucion de cargas y beneficios.

Se delimitan los siguientes sectores:
¢ SU-NC-R-1, Camino de Santa Marta.
e SU-NC-AE-1, Azucarera
e SU-NC-I-PAS-1, Apéndice Sector I-4. Taza de Plata

Los sectores Azucarera y Camino de Santa Marta estaban clasificados como suelo urbano en el
Plan que se revisa.

El sector Apéndice Sector I-4. Taza de Plata recoge el ambito delimitado en el expediente de
Modificacién con Ordenacién detallada del PGOU, apéndice del Sector I-4 Taza de Plata,
aprobado definitivamente por la Comision Territorial de Salamanca de fecha junio de 2011.
Desarrolla un pequefio sector de uso industrial, prolongacion del poligono Montalvo III, que se
integra a modo de isla en el tejido industrial consolidado del municipio de Salamanca. En la
actualidad se encuentra en ejecucion. Se considera planeamiento asumido (SU-NC-I-PAS-1),
incorporando la ordenacion y determinaciones establecidas en el expediente de modificacion
aprobado.
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El sector Azucarera (SU-NC-AE-1), contemplado en el Plan anterior como suelo urbano, con
aplicacidon directa de la ordenanza de uso industrial Azucarera; engloba la parcela de la antigua
Azucarera donde se desarrollaron actividades industriales hasta principios de los afios sesenta.
Ocupa una posicion estratégica entre el tejido industrial de los poligonos Montalvo y la carretera
nacional 501. En la actualidad conserva parte de las edificaciones industriales sin uso, con
infraestructuras de servicio propias de la actividad desarrollada. Cuenta con un acceso directo
desde la carretera como prolongacién del enclave terciario del municipio de Salamanca con el
que limita.

La revision del Plan prevé el mantenimiento de actividades vinculadas al sector econdémico,
valorando su posicién estratégica entre la Carretera 501 y la S-20, si bien se hace necesario
acometer una actuacién integrada de urbanizacién para el futuro desarrollo de usos terciarios y
otros usos industriales distintos de los antiguos, asimismo se prevé un aumento de la superficie
edificable superior al 30% respecto de la ordenacidon anteriormente vigente, lo que confirma su
consideracion como no consolidado.

El sector Camino de Santa Marta (SU-NC-R-1) previsto como suelo urbano en el Plan que se
revisa, remitido su desarrollo a un Plan Especial; aunque han existido diferentes iniciativas por
parte de los particulares, no ha sido desarrollado hasta la fecha.

Santa Marta constituye la Unica pieza que queda sin consolidar entre la carretera de Alba de
Tormes y la urbanizacidn de viviendas unifamiliares Albahonda III. En la actualidad dentro del
ambito delimitado existen edificaciones y actividades ligadas con la actividad agraria, asi como
viviendas unifamiliares semejantes a las existentes en los sectores préximos ya desarrollados.

El sector da frente a la carretera de Alba de Tormes y a la calle urbana que limita con la
urbanizacién Albahonda que supone una de las entradas principales al centro urbano. El dmbito
delimitado completa la malla urbana consolidada de las urbanizaciones prdoximas, siendo
necesario acometer una actuacion integrada de urbanizacién para dar servicio de forma eficaz a
las futuras edificaciones.
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La definicidn de la ordenacién detallada se remite a la redaccién de un instrumento de
desarrollo, que deberd contemplar una ordenacion que, a la vez que completa el tejido urbano
adyacente conservando en lo posible las edificaciones y viarios existentes que puedan integrarse
en el conjunto, sirva para acoger otros usos y tipologias que incorporen la variedad deseable y
posibilite absorber comercio de proximidad.

oV """'f T T 9 e - ¥ I?\' ‘

Justificacion cumplimiento articulo 146.2 del RUCyL

Para el desarrollo de los dos sectores de suelo urbano no consolidado se prevé la redaccion de
un Plan Especial de Reforma Interior; el objetivo de los PERI se enmarca en los establecidos en
el articulo 146.2 del RUCyL segun se describe a continuacion.

En el caso del sector SU-NC-AE-1 Azucarera se pretende recualificar un ambito industrial
degradado con instalaciones obsoletas; la renovacion del sector tiene por objeto conformar un
espacio para el desenvolvimiento de nuevas actividades econdmicas, recuperando para la
ciudad un enclave urbano al que se implementan nuevas medidas medioambientales, se permite
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la obtencién de dotaciones publicas y la resolucién de los problemas de circulacién viaria para
todo el frente sur de la carretera, a través de la consideracién de las medidas consensuadas con
la Administracion de Carreteras.

El Plan Especial de Reforma Interior del sector SU-NC-R-1 Camino de Santa Marta tiene por
objeto completar el tejido urbano que se desarrolla al sur de la Carretera de Alba de Tormes,
dotar de continuidad al viario de la urbanizacién adyacente integrando el tejido ya edificado,
introducir diversidad tipoldgica que permita la incorporacion de usos terciarios para absorber el
comercio de proximidad inexistente en la actualidad, rematar el espacio libre préximo con su
ampliacion y nuevos equipamientos publicos, los cudles, junto a los usos terciarios en el frente

|\\

de la avenida urbana que comunica con el “centro”, introduciran variedad en la vida urbana de

las urbanizaciones de viviendas unifamiliares junto a las que se localiza.

9.1.3. Delimitaciéon de Unidades Urbanas

El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, en su articulo 85, relativo a la Ordenacion
general en suelo urbano consolidado, establece:

1 En los municipios con poblacién igual o superior a 20.000 habitantes, el Plan General de
Ordenacidon Urbana debe dividir el suelo urbano consolidado en ambitos de superficie no
superior a 100 hectareas, denominados unidades urbanas, que se correspondan con
barrios tradicionales, areas de ordenacién homogénea, sectores de suelo urbano no
consolidado o suelo urbanizable ya ejecutados o ambitos de influencia de dotaciones
urbanisticas, y sobre las que pueda analizarse y controlarse la ejecucion de sus
determinaciones, la adecuacion de las dotaciones urbanisticas y la influencia de las
modificaciones que se propongan y de las demas circunstancias no previstas en el propio
Plan General.

2. En los municipios con poblacién inferior a 20.000 habitantes, el Plan General también
puede dividir el suelo urbano consolidado en unidades urbanas, entendiéndose de lo
contrario que existe una unica unidad urbana.

El presente Plan General divide el suelo urbano en cuatro unidades urbanas, atendiendo a
criterios de homogeneidad morfoldgica y funcional, procurando que incluyan barrios completos.

Unidad Urbana 1: La unidad incluye el ambito correspondiente al casco antiguo y los sectores
residenciales desarrollados al sur del casco que presentan densidades residenciales semejantes.

Unidad Urbana 2: En esta unidad se incluye la urbanizacién residencial La Ladera, con
densidades medias.

Unidad Urbana 3: En esta unidad se incluyen las urbanizaciones residenciales con densidades
bajas: Las Remudas, Albahonda y Navahonda.

Unidad Urbana 4: Corresponde con el ambito de los poligonos industriales Montalvo Iy III y el
poligono terciario de Carpihuelo.
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9.2. SUELO URBANIZABLE

Como suelo urbanizable se contemplan algunos sectores en desarrollo del Plan que se revisa y
otros nuevos que previsiblemente absorberan las demandas futuras residenciales, dotacionales
y productivas en funcién del estudio de necesidades realizado.

Sectores asumidos

Se asumen los sectores de suelo urbanizable del Plan anterior que se encuentran en ejecucion,
en los que no se ha culminado el proceso de equidistribucion. Los sectores asumidos son los
siguientes:

e SUR-R-PAS-1, Sector R-10 El Canal
e SUR-R-PAS-2, Sector SUD-1
e SUR-AE-PAS-1, Sector T-2, Los Paules

Los sectores SUR-R-PAS-1 y SUR- AE-PAS- 1 estan colgados de dos de las principales carreteras
que unen Carbajosa con Salamanca y Alba de Tormes, respectivamente la CL-510 y N-501;
éstos se encuentran en ejecucion.

El sector SUR-R-PAS-2, al sur del casco tradicional, junto al FFCC, se ha urbanizado en su
totalidad, encontrandose parcialmente edificado.

Sectores delimitados

El suelo urbanizable residencial se localiza en la parte central del municipio, al sureste del casco
tradicional, entre éste y las urbanizaciones de Albahonda y Navahonda, se delimitan dos
sectores residenciales, que cumplen las condiciones establecidas al efecto en el articulo 27 del
RUCyL, cuyos perimetros se encuentran colindantes con el suelo urbano (SUR-R-1 y SUR-R-2);
ademas se clasifica como suelo urbanizable el sector SUR-R-3- Valdemalatos (suelo urbano en
el Plan que se revisa), separado del suelo urbano por la carretera de Alba de Tormes y
colindante con un suelo urbanizable con planeamiento asumido en ejecuciéon (SUR-R-PAS-1 El
Canal).

El conjunto de los tres sectores absorberan los nuevos crecimientos, consolidando una Unica
ciudad que integra las urbanizaciones aisladas del sureste con el casco tradicional y refuerza los
recientes desarrollos existentes al norte de la poblacién que completan los vacios intersticiales
existentes entre el municipio de Carbajosa y Santa Marta de Tormes.

Se delimita un sector de actividades econdmicas (SUR-AE-1) al norte, en el vacio que queda
entre el trazado de la carretera SA-20 y CN-501, junto a los terrenos de la antigua Azucarera.

Finalmente se delimitan dos sectores industriales SUR-I-1 y SUR-I-2, en el suroeste del
municipio, como continuacion del suelo urbano industrial (Poligonos Montalvo Iy III), separados
de la ciudad residencial por el trazado del ferrocarril, pero conectados a esta mediante viarios
estructurantes. En las determinaciones para el desarrollo de estos sectores se establece la
necesidad de garantizar la integracién de los futuros poligonos con los existentes y previstos en
el municipio vecino de Arapiles.

La justificacion de la clasificacion de suelo urbanizable residencial se apoya en la capacidad
residencial que se especifica en el punto 16.1 Capacidad residencial. Con respecto a la
prevision de suelo para actividades econdmicas sefalar que el tejido industrial del municipio
estd completamente colmatado, existiendo iniciativas para el desarrollo de la continuacién del
Montalvo III a partir de una modificacion puntual del PGOU, modificacidon que se ha integrado en
el documento de revisidon, en este sentido se cuenta con un tejido industrial maduro y una
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nueva iniciativa ya en marcha (SUR-I-1), previéndose un nuevo poligono (SUR-I-2) a medio y
largo plazo, que completa el tejido existente, englobando la bolsa de terrenos que queda entre
el tejido industrial del municipio vecino de Arapiles y el suelo rustico protegido.

En cuanto al nuevo poligono de actividades econémicas (SUR-AE-1) consolidara el frente sur de
la carretera 501, entre esta y la S-20, ya parcialmente consolidado con un poligono del
municipio vecino de Salamanca que se prolonga hacia Carbajosa y cuya conexion y accesos se
han disefiado de forma conjunta a partir de las indicaciones de la Demarcacion de Carreteras del
Estado.

9.3. SUELO RUSTICO

La propuesta del Plan General ha tenido en cuenta los condicionantes ambientales que se han
valorado en la Memoria de Informacion, a partir de las areas homogéneas del medio fisico
delimitadas, y en funcidn de su valoracion se establece la siguiente propuesta y categorizacion
del suelo rustico:

1. Suelo rustico de proteccién natural “Encinar de Pelagarcia

2. Suelo rustico de proteccion natural “Prados de siega y majadales. Vaguada.

3. Suelo rustico de proteccion natural “Cuestas de Valdemalatos-Los Cascajos-Valdelagua

4. Suelo rustico con proteccidn natural de cauces

5. Suelo rustico con protecciéon agropecuaria.

6. Suelo rustico con proteccion de entorno urbano

7. Suelo rustico comun

8. Suelo rustico de proteccion de infraestructuras

9. Suelo rustico de proteccion cultural

Las diferentes categorias del suelo rustico corresponden con la siguiente valoracién:

o Suelo Ristico con Proteccién Natural: Areas identificadas de elevado valor ambiental,
debido a su vegetacion y habitats naturales, paisaje y/o biotopos faunisticos, considerados
como habitat de interés segun la Directiva 92/43. Esto sucede en las siguientes zonas:

o  Encinar de Pelagarcia: Se caracteriza por la presencia de vegetacion natural (encinar).
Constituye un biotopo de elevado interés faunistico, al ofrecer cobijo a aves y a ciertos
mamiferos que se alimentan en su entorno. De gran interés paisajistico debido a la
estructura vertical y horizontal de la vegetacién que destaca sobre la matriz de
campos de cultivo que domina la zona.

o Zona de Vaguada: La Vaguada El Pavero constituye el area con topografia mas
angosta de todo el Municipio, a modo de brecha que rompe el nivel de cornisa de las
urbanizaciones. Debido a su focalizacién visual y la diversidad cromatica estacional que
aportan los pies arbdreos de hoja caduca constituye un punto de interés. Presenta
vegetacién natural (encinar arbustivo).

o Prados de Siega y Majadales: situados en torno a los cursos de los arroyos de la
Ribera, Arroyo de las Mozas, Arroyo de Requesenes y otras vaguadas secundarias;
presenta abundantes recursos tréficos asociados a la disponibilidad de agua. De gran
valor paisajistico los prados se constituyen como puntos singulares localizados en la
matriz de otras unidades (cultivos agricolas, pastizales) principalmente por contraste
cromatico en épocas en las que la vegetacion de su entorno ya se ha agostado.

Se clasifica también como suelo rustico de proteccién natural:

o  Cuestas de Valdemalatos-Los Cascajos-Valdelagua: Esta zona se caracteriza por tener
un relieve en pendiente acusada, de gran visibilidad, poblado por vegetacidon herbacea
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ruderal y nitréfila, constituyendo los elementos topograficos de mayor influencia en el
paisaje del municipio, con calidad paisajistica media-alta y una fragilidad muy alta.

Se ha valorado que las cuestas son elementos caracteristicos del esquema
geomorfoldgico de la zona, su acusada visibilidad desde cualquier punto del término
municipal y por tanto su valor paisajistico y fragilidad visual. Estos valores justifican su
proteccién del proceso de urbanizacion y su clasificacidon como suelo rustico, tanto por
aplicacion del criterio de valor intrinseco, que justifica su inclusiéon en la categoria de
proteccion natural, como por el de calidad de la urbanizacion.
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e Suelo Riistico de Proteccion Natural de Cauces: Recoge el Dominio Publico Hidraulico
y la Zona de Servidumbre del Arroyo de la Valdaura y el ultimo tramo del Arroyo de los
Requesenes, se encuentran incluidos en la Zona de Cursos de Agua.

Los arroyos constituyen lineas de drenaje natural del terreno, por lo que sus cauces Yy
zonas de servidumbre deben ser respetados. Tienen gran valor paisajistico como elementos
singulares.

e Suelo Ristico de Proteccion Agropecuaria: Se corresponde con la Zona de Pastizales
de Pelagarcia, zona de pastizal localizada al sur del municipio, como ejemplo de paisaje
generado por aprovechamientos agropecuarios tradicionales del suelo, estad atravesada al
oeste y en su extremo sureste por zonas de prados hiumedos que acompafian a los arroyos.

Se caracteriza por un relieve en ladera suave, ocupado en su totalidad por formaciones
seminaturales de pastizal estacional denso sometidas a pastoreo extensivo.

e Suelo rustico de entorno urbano: Franja de terreno al norte de la reserva viaria para la
Ronda Exterior Sur, proxima a las cuestas de Valdemalatos-Los Cascajos y Valdelagua, y a
los Prados de siega, diente y majadales; zona altamente antropizada donde se desarrollan
usos agricolas tradicionales, cultivos de secano.

Especialmente en la zona proxima a las cuestas se valora preservar la panoramica visual.
Su accesibilidad visual desde las zonas urbanizadas es considerable, lo que permite al
espectador apreciar los cambios cromaticos y de texturas que presentan los cultivos
agricolas a lo largo del afio. Se ha valorado la necesidad de preservar el modelo de
crecimiento disefiado y garantizar la proteccion de los prados y vistas hacia el tejido
urbano, y desde éste hacia el medio rural; en este sentido se delimita dentro del Suelo
rustico de entorno urbano, una franja paralela a las cuestas con valor paisajistico.

e Suelo Rustico Comun: Engloba la parte del territorio del municipio, ocupado por cultivos
agricolas de secano, al sur de la reserva viaria y oeste del trazado del ferrocarril.

Pueden distinguirse dos subzonas: la principal, que se extiende al sur de la reserva viaria,
hasta el limite del municipio y la segunda zona en el extremo oeste del municipio, al otro
lado del ferrocarril.

e Suelo Ristico de Proteccion de Infraestructuras: Terrenos ocupados por las
infraestructuras que atraviesan el municipio, asi como sus zonas de afeccién, contemplados
por la legislacidn sectorial a preservar de la urbanizacion.

e Suelo Ristico de Proteccion Cultural: Comprende los terrenos donde existen o se
presupone la existencia de yacimientos arqueoldgicos y la zona delimitada como Sitio
Histérico Campo de Batalla de los Arapiles.
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10. INFRAESTRUCTURAS BASICAS DE SERVICIOS
10.1. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

10.1.1. Origen del suministro. Capacidad de satisfaccion de la demanda

El abastecimiento de agua a la localidad esta resuelto actualmente mediante las instalaciones
municipales de Salamanca, con agua procedente de la E.T.A.P. de La Aldehuela, que es
impulsada hasta el depdsito de La Pinilla desde el cual se conduce al nucleo urbano de
Carbajosa de la Sagrada, distribuyéndose tanto al casco urbano como a los sectores periféricos
de este municipio.

En la actualidad existe una concesion de agua de la Confederacion Hidrografica del Duero,
proveniente de la toma del Azud de Villagonzalo, para la Comunidad de usuarios del Azud de
Villagonzalo, de la que forma parte el Municipio de Carbajosa de la Sagrada. Esta Comunidad se
inicia con la firma de un convenio especifico para su creacion, en fecha 11 de marzo de 2011,
siendo aprobada por la Confederacion Hidrografica del Duero mediante resolucién de fecha 12
de abril de 2011.

El 10 de febrero de 2015 se constituyd formalmente la Comunidad de usuarios formada por
los Ayuntamientos de Salamanca, Aldeatejada, Arapiles, Carbajosa de la Sagrada, Dofiinos de
Salamanca, Miranda de Azan, Villamayor y Villares de la Reina. Segun el Convenio al municipio
de Carbajosa le corresponden los siguientes caudales:

TOTAL CAPTACION CARBAJOSA DE LA SAGRADA
Media Captada (m3/afio) 23.652.000 837.750
Agua disponible (I/s) 750,00 26,56
Agua disponible (%) 100,00% 3,54%

La dotaciéon de agua correspondiente a Carbajosa de la Sagrada es la segunda mas cuantiosa
después de la correspondiente a la capital. Desde la ETAP de la Aldehuela, el agua suministrada
llega al Depésito de la Pinilla, que cuenta con una capacidad de 65.000 m>. Consta de dos vasos
rectangulares con otro elevado de 1.000 m? de capacidad, al que suben el agua cuatro grupos
de 125 I/s cada uno. Desde este Depdsito parte una aduccion principal de 400 mm de diametro,
cuya capacidad de transporte es de 297 I/seg.

Caudal maximo suministrado al municipio .........cccveveuias 297 | /seg

Las demandas de agua en los suelos urbanos y urbanizables clasificados en la revisidn del Plan
General, considerando la capacidad méxima de poblacién posible, serian:

Suelo Habitantes Caudal medio
Residencial 11.695 42,95 I/seg
Industrial y Terciario 70,89 I/seg
Total 113,93 I/seg

La demanda se estimaria en unos 9.850 m3/dia.

El caudal maximo suministrado al municipio es suficiente para garantizar el abastecimiento de
Carbajosa para el desarrollo del Plan General en la hipdtesis de maximo crecimiento.
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10.1.2. Diametros empleados

Actualmente, del depdsito de Pinilla deriva una aduccidn principal de 400 mm de didmetro, cuya
capacidad de transporte es de 297 |/seg, suficiente para transportar el caudal punta demandado
por las actuaciones previstas en el Plan, una vez totalmente consolidado.
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De esta tuberia principal de 400 mm, derivarian anillos de PE de 200 mm de diametro, que
abastecerian a los nuevos desarrollos industriales I-1 e I-2. La red interna de los poligonos
tendria diametro minimo de 160 mm.
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La tuberia principal de 400 mm deriva en otra tuberia de 300 mm de fibrocemento, que
alimenta a los sectores residenciales de La Calzada y Navahonda. Como el plan pretende el
desarrollo de sectores que tendrian que ser alimentados desde esta tuberia, se propone la
sustitucion de la misma, por una de fundicién de 350 mm de didmetro, que constituiria el eje
principal de abastecimiento de agua de Carbajosa.

De esta tuberia partirian ramales que alimentarian a los sectores. Estos ramales se han previsto
perimetrales, de 200, 160 y 110 mm de diametro. El diametro minimo recomendado para las
redes secundarias en zonas residenciales seria de 90 mm, y en industriales, de 160 mm, ya que
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los diametros pequefios, si bien pueden satisfacer necesidades puntuales, no se integran bien
en la malla general de la poblacién, ademas de imposibilitar la colocacién de hidrantes.

10.1.3. Tipologia de la red

Las redes seran siempre malladas, evitando la colocacidn de testeros, ya que son lugares donde
el agua tiene un elevado tiempo de retencion, lo que da lugar a la formacidén de sedimentos, y a
la eliminacion del poder desinfectante del cloro residual.

En general, las tuberias se colocaran bajo aceras, para evitar el impacto negativo del trafico
sobre ellas. En las calles con una anchura de viario superior a 10 m se colocaran dos tuberias,
una bajo cada acera, para evitar acometidas demasiado largas.

Las mallas que forman la red estardn convenientemente sectorizadas mediante valvulas, de
manera que en el caso de que se presenten averias, el nimero de usuarios afectados sea
minimo, de forma que en cada calle los tramos no superen la longitud de una manzana y no
sean mayores de 100 ml.

Se incluiran valvulas de desaglie y ventosas. Las valvulas de desaglie deberan incorporar otra
Ilave de corte que permita no vaciar toda la red, sino parte de ella.

Se colocaran hidrantes antiincendios sobre tuberias de 160 mm de didmetro minimo, y estaran
separados entre ellos una distancia maxima de 200 m.

10.1.4. Dimensionamiento de la red de agua

Para el dimensionamiento de la red de agua, se han utilizado las siguientes dotaciones medias:

Residencial Dotacion
Colectiva 250 1/hab.dia
Unifamiliar 400 |/hab.dia
Terciario, dotacional e industrial Dotacion
Superficie bruta 0,4 |/seg. ha

Las redes de abastecimiento de las distintas actuaciones se dimensionaran a caudal punta,
obteniéndose el coeficiente punta mediante la formula:

Q punta (I/seg) = 1,8 x ( Qm + vV Qm), que ha de ser menor o igual a 3 x Qm.
La presién maxima en cualquier punto de la red ha de ser menor o igual a 60 m.c.a.

La presion minima en cualquier punto de la red, a caudal punta, ha de ser igual o superior a 25
m.c.a. En caso de que no se de esta circunstancia, o que el edificio a abastecer sea mayor de

tres alturas, serd necesario dotarlo de un grupo de presién.

La presidon minima en cualquier punto de la red, con dos hidrantes en funcionamiento, ha de ser
igual o superior a 15 m.c.a.

10.1.5. Estimacion de la demanda

SUELO URBANO CONSOLIDADO RESIDENCIAL
Superficie | Viviendas Habitantes | Dotacion Caudal (I/seg)
Residencial colectiva 17,03 1.749 4172 250 (I/hab.d a) 12,07
Residencial unifamiliar 79, 1 1. 2 3. 4 400 (I/hab.d a) 17,9
TOTAL 3.376 8.057 28,54
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO RESIDENCIAL (Maximo)

Superficie Viviendas Habitantes | Dotacion Caudal (I/seg)
SU-NC-R-1 C2 SANTA MARTA 3,5 210 250 (I/ hab.d a) 01
TOTAL 3,5 88 210 0,61
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO RESIDENCIAL (Minimo)

Superficie Viviendas Habitantes | Dotacion Caudal (I/seg)
SU-NC-R-1 C2 SANTA MARTA 3,5 71 19 250 (I/ hab.d a) 0,49
TOTAL 3,5 71 169 0,49
SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL (Maximo)

Superficie Viviendas Habitantes | Dotacion Caudal (I/seg)
SUR-R.1 11,12 273 52 400 (I/ hab.d a) 3,02
SUR-R.2 10,77 304 72 250 (I/ hab.d a) 9,45
SUR-R.3 (Valdemalatos) 7, 191 45 400 (I/ hab.d a) 2,11
TOTAL 768 1.833 7,23
SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL (Minimo)

Superficie Viviendas Habitantes | Dotacion Caudal (I/seg)
SUR-R.1 11,12 219 523 400 (I/ hab.d a) 2,42
SUR-R.2 10,77 27 59 250 (I/ hab.d a) 1,91
SUR-R.3 (Valdemalatos) 7, 153 35 400 (I/ hab.d a) 1, 9
TOTAL 648 1.546 6,02
SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL (PAS)

Superficie Viviendas Habitantes | Dotacion Caudal (I/seg)
SUR-R-PAS-1 EL CANAL ,1 109 20 400 (I/ hab.d a) 1,20
SUR-R-PAS.2 SUD-1 9,33 375 95 250 (I/ hab.d a) 2,59
SUR-AE-PAS-1 LOS PAULES 9,00 14 439 250 (I/ hab.d a) 1,27
TOTAL 668 1.594 5,06
CAPACIDAD RESIDENCIAL

Maxima

N2 viviendas Habitantes Demanda I/sg
Suc 3.37 .057 30,0
SU-NC 210 01
SUR + SUR PAS 1.43 3.42 12,29
TOTAL 4.900 11.695 42,96

Minima

N2 viviendas Habitantes Demanda I/sg
SucC 3.37 .057 30,0
SU-NC 71 19 0,49
SUR + SUR PAS 1.31 3.1401 11,0
TOTAL 4.763 11.367 41,63
SUELO URBANO CONSOLIDADO ACTIVIDADES ECONOMICAS

Superficie (m’) | Sup edif (m®) | Caudal /seg
Montalvo | 3,7 2 2.53 14,
Montalvo Ill 54,2 352.300 21,
Carpihuelo T-1 13,4 40.090 5,35
TOTAL 104,3 684.928 41,71
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ACTIVIDADES ECONOMICAS

Superficie (m?) Sup edif (m?) Caudal I/seg
SU-NC-AE-1 AZUCARERA 21, 2 123.490 , 5
SU-NC-I-PAS-1 TAZA DE PLATA 1, 4 9.924 0,
TOTAL 23,26 133.414 9,31

SUELO URBANIZABLE ACTIVIDADES ECONOMICAS

Superficie (m?) Sup edif (m?) Caudal I/seg

SUR-I-1 17,41 7 .50 ,97
SUR-I-2 23,50 104.355 9,40
SUR-AE-1 ,99 53.950 3,0
TOTAL 49,91 19,96
TOTAL A TECHO DE Caudal maximo (I/seg) Caudal minimo (I/seg)
PLANEAMIENTO medio punta medio punta
113,93 224,30 112,60 221,79
Coeficiente punta 1,97 1,97

10.2. RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA

La Red de Alta tension de distribucion parte de la Subestacion Eléctrica del poligono industrial
Montalvo en el término municipal de Salamanca. La potencia es de 45kV. Transcurre en
instalacion aérea paralela a la SA-20, en donde se abre en dos ramales. Uno continta hacia el
este, cruzando las vias ferroviarias, el sector SUR-AE-1 y se soterra desde el cruce con la
autovia hasta limite con el municipio de Santa Marta de Tormes. El segundo ramal desde el
poligono gira, soterrado, hacia el sur por la C/ Salamanca, donde se localiza un primer
transformador de Media Tensién que da servicio al suelo industrial. Continda hacia el nudcleo
residencial por espacios libres hasta un segundo transformador en la C/ Parque. La linea vuelve
a ser aérea en el limite del suelo urbano entre la C/ Tiziano y el sector SUR-R-2 y asi trascurre
por la urbanizacién Navahonda, donde existe otro transformador en el Paseo Sierra de Francia,
que da servicio a las urbanizaciones.

10.2.1. Estimacion de la demanda

El cdlculo de las redes de baja tensién en los Proyectos de Urbanizacién, se realizara de acuerdo
con lo dispuesto en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién e instrucciones
complementarias vigentes.

Las cargas minimas a prever seran las fijadas en la Instruccién MI-BT-010, asi como el grado de
electrificacion deseado para la vivienda. La carga total correspondiente a los edificios se prevera
de acuerdo con dicha instruccion.

El grado de electrificacion para el calculo de las lineas distribuidoras y centrales de
transformacidn, serd alto y de una cuantia de 9.200 W por vivienda y 100 W/m? de construccién
comercial, y 150 W/m? en los de uso Industrial

Teniendo en cuenta estas condiciones, se ha hecho una previsiéon de demanda en funcién de las
previsiones de crecimiento previstas en la revision.

Estos datos son orientativos, ya que no se han incluido los coeficientes de simultaneidad
(reductores), ni las demandas de alumbrado de viario, zonas comerciales etc.
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Demanda

SECTOR Clase de suelo |Uso predominante |Eléctrica KW

SU-NC-R-1 Urbano Residencial 810
SU-NC-AE-1 Urbano Terciario 18.523
SUR-R-1 Urbanizable Residencial 2.512
SUR-R-2 Urbanizable Residencial 2.797
SUR-R-3 Urbanizable Residencial 1.757
SUR-I-1 Urbanizable Industrial 11.776
SUR-I-2 Urbanizable Industrial 15.653
SUR-AE-1 Urbanizable Terciario 5.395

La sucesion temporal de la puesta en carga de los suelos determinara las necesidades de
infraestructura eléctrica, que deberan ser consensuadas con la compafia suministradora.

Todas las instalaciones satisfaran lo establecido en los Reglamentos Electrotécnicos vigentes, y
en la normativa de la Compafiia Suministradora de Energia.

Todo proyecto de urbanizacidon deberd comprender las redes de distribucion, y centro de
transformacion expuestas, sefialando los recorridos, seccion de los cables y emplazamiento de
las casetas, debiendo justificar que se dispone del contrato de suministro suscrito con alguna
Empresa Eléctrica que garantice la potencia necesaria para cubrir la demanda de consumo
prevista.

10.2.2. Disposicion del tendido de media tension

Para la red de media tension se utilizard cable de aluminio de 1 x 240 mm?, de 12/20 KV, tipo
HEPR-Z1, que ird cosiendo cada uno de los centros de transformacién, de forma que el
suministro se realice desde dos puntos.

En las zonas urbanas discurrird bajo la acera con las protecciones reglamentarias, no
admitiéndose tendidos aéreos ni grapados a fachadas.
10.2.3. Centros de transformacion

Se localizaran en terrenos de propiedad privada, de cesion a la Compafiia suministradora, y se
procurara la integracion de los centros de transformacion en la edificacién o bien subterraneos,
resolviéndose su acceso directo desde la via publica.

10.2.4. Disposicion del tendido de baja tension

Al igual que en el caso de la media tensidén, su trazado serd subterraneo, bajo las aceras,
evitéandose los tendidos aéreos y las lineas grapadas a fachadas.

Para la red de baja tensién se emplearan conductores tipo RV de Al de 240 mm? de seccién, y
de 0,6/1 KV.

10.3. RED DE ALUMBRADO PUBLICO

10.3.1. Criterios de diseino

El alumbrado no se considerard Unicamente desde la optica funcional (seguridad vial y
ciudadana, orientacién, etc.), sino también como un elemento caracterizador del espacio
urbano, de dia y de noche, debiendo cuidarse tanto la forma de iluminar como el disefio de sus
elementos vistos, que deberan integrarse en tipologia y escala al entorno circundante.
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10.3.2. Geometria de la instalacion

La disposicién de los puntos de luz sera pareada, tresbolillo o unilateral, en funcion de las
caracteristicas geométricas de la calle.

10.3.3. Componentes de la instalacion

Las luminarias seran cerradas. Su disefo y tamafio se adecuaran a la altura de montaje y al
caracter del espacio a iluminar. Como norma general, se evitara la utilizacidon reiterada de
disefios propios del alumbrado de carreteras, recomendandose modelos que, sin merma de su
funcionalidad, se integren mejor en el medio urbano. En las zonas verdes, se colocara
proteccién antivandalica.

Las ldmparas seran de sodio de alta presion, o las que tecnolégicamente se muestren como mas
eficientes en relacion con el consumo. El disefio de las luminarias sera tal que minimice la
contaminacion luminica del entorno, concentrando los haces de luz sobre los viales.

Los centros de mando estaran dotados de accionamiento automatico, y se situaran préximos al
centro de transformacion, y contardn con elementos reguladores de flujo, y programadores,
para potenciar el ahorro energético.

Los tendidos eléctricos seran subterraneos, bajo las aceras, embutidos en canalizacion plastica y
disponiéndose arquetas de cruce de calzada.

10.4. FIRMES Y PAVIMENTOS

10.4.1. Tipos de firmes

Se recomienda la utilizacion de firmes con base de hormigdn, pues su reposicién, en el caso de
ser necesario abrir zanjas para reparacion de servicios, es mejor que la de firmes flexibles, y da
lugar a menos asientos diferenciales que a la larga derivan en baches.

10.4.2. Secciones estructurales
En general, la seccion estructural de las calzadas sera:

¢ Explanada de suelo adecuado, compactado al 100% del PN.

s Subbase de arena de miga, de 15 cm de espesor.

e Base de hormigén, HM.12,5/P/20, de 20 cm de espesor, para el caso de trafico ligero,
25 cm, para trafico medio, y 30 cm para trafico pesado.

e Riego de imprimacion.

e 4 cm de MBC tipo G-20

* Riego de adherencia.

s 4 cm de MBC tipo D-12

Se consideran calles de trafico ligero, los viales interiores de las urbanizaciones, de trafico
medio, los viales principales, y de trafico pesado, los viales de interconexion entre actuaciones,
rondas, etc.

La seccidén estructural de la acera es:
e Sub-base de arena de miga, de 15 cm de espesor
e Base de hormigén HM-12,5/P/20, de 15 cm de espesor
e Mortero de nivelacién y agarre, M-350.
e Baldosas de terrazo.
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La seccidn estructural de las bandas de aparcamiento ser igual a la de la calzada. El ancho de
las bandas de aparcamiento en linea serd de 2 en zonas residenciales y de 2,5 en zonas
industriales.

En las zonas que se prevea tratamiento con adoquin, se empleara el tipo de adoquin indicado
por el Ayuntamiento, siendo de 6 cm en zonas peatonales, y de 8 cmm minimo cuando se prevea
trafico sobre el mismo, y en las bandas de aparcamiento.

La seccidn estructural de zonas de adoquin sera:
¢ Explanada de suelo adecuado, compactado al 100% del PN.
¢ Subbase de arena de miga, de 15 cm de espesor.
e Base de hormigén, HM.12,5/P/20, de 20 cm de espesor,
¢ Capa de arena de 4 cm de espesor.
¢ Adoquin de 8 cm en bandas de aparcamiento.

10.4.3. Anchura de viales

El ancho de los carriles de la calzada sera no inferior a 3,00 metros, y el nUmero de carriles ira
en funcion del estudio de trafico y velocidades.

Con el fin de mejorar la calidad ambiental de los viales, se propone que la anchura minima de
las aceras, sea de 2,5 m.

10.4.4. Delimitacion de los viales

Se emplearan bordillos de granito para la delimitacion de aceras y calzadas. En el caso de paso
de peatones, o aceras con muchas salidas de garaje, se empleara bordillo rebajado de vado
continuo, para evitar ondulaciones en la acera.

Las parcelas que no se van a edificar inmediatamente a continuaciéon de la urbanizacién, asi
como las zonas verdes, se delimitardn con bordillo trasero dentro de la propiedad privada, para
evitar el deterioro de las aceras.

Las isletas se delimitardn con bordillos. Los accesos a los pasos de peatones se indicaran con
baldosas de botones.

En las zonas verdes siempre habra viales tratados de tal forma que permita el acceso a las
mismas a las personas de movilidad reducida, es decir, no podran ser todos los viales de terrizo,
arena u otros materiales que dificultan la circulacion de sillas de ruedas, cochecitos, etc.

10.4.5. Seiializacion

Los proyectos de urbanizacion recogeran y estudiaran la sefializacién de trafico tanto vertical
como horizontal en su totalidad de acuerdo con las normas reguladoras de circulacién de
vehiculos a motor.

Se contemplard la colocacion de los rétulos de las calles de acuerdo al cartel tipo del Ayt°,
colocandose encada interseccion en vista a todas las direcciones.
10.4.6. Mobiliario urbano y jardineria

Sera obligatoria la plantacion de especies adecuadas al clima de la localidad tanto en vias de
transito rodado que el propio Plan determine, cono en el acondicionamiento de las zonas verdes.

Las zonas ajardinadas deberan contar con sistemas de riego automatico. Asi mismo debera
incluirse el mobiliario urbano adecuado. (Bancos papeleras, carteles y sefalizacién, juegos
infantiles etc....).
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El Plan General establece como criterio que la inversiéon en tratamiento de las zonas verdes,
espacios libres y mobiliario urbano serd al menos el 50% de la inversién por m? de la realizada
por m? en viales (incluyendo los servicios urbanos).

10.5. RED DE SANEAMIENTO Y DRENAJE

10.5.1. Sistema de saneamiento

La red de saneamiento de Carbajosa es mayoritariamente unitaria, vertiendo las pluviales al
arroyo de los Requesenes, y las fecales al colector general de Santa Marta, de 1000 mm de
didmetro (donde hay un caudalimetro para medir el caudal aportado). Desde aqui se conducen
a la EDAR de Villamayor.

La red de Saneamiento incluye, con la construccion de un nuevo emisario, la recogida de aguas
de los términos municipales de Arapiles y Las Torres.

Eventualmente, el colector conecta con el de la Margen Izquierda del rio Tormes.

En las nuevas actuaciones se implantara, siempre que sea posible, el sistema separativo,
vertiendo las pluviales generadas, al arroyo de los Requesenes.

Este arroyo, a su paso por el casco, calle Oeste, estd entubado con 8 tubos de 1000 mm de
didmetro, pasando a 10 tubos en su salida, por la confluencia del arroyo de Las Mozas.

10.5.2. Materiales empleados

Los materiales a emplear seran:
= Tuberia de PVC hasta diametros de 500mm. Justificando el cambio de material para
diametros mayores.
= Las acometidas domiciliarias seran de didametro de 200 mm, de PVC.

10.5.3. Tipologia de la red

Se colocardn pozos de registro en todos los cambios de sentido en planta, cambios de
pendiente, en perfil, y en todos aquellos puntos donde se conecten las acometidas, quedando
expresamente prohibidas las acometidas ciegas a los colectores. La generatriz inferior de la
acometida estara por encima de la generatriz superior del colector general, para evitar
retrocesos en la red.

Las tapas de los pozos serdan de fundicién, adecuadas a su uso, segun estén instaladas en
calzada o acera, y llevaran la leyenda de Saneamiento, Ayuntamiento de Carbajosa de la
Sagrada, el Afo y el escudo del Ayuntamiento.

Se colocaran camaras de limpieza en las cabeceras de todos los ramales de la red de fecales.

El diseno de los colectores se harda adaptando la pendiente a la pendiente del terreno, para
minimizar el movimiento de tierras, teniendo en cuenta que la velocidad minima del agua no
sea inferior a 0,60 m/seg para evitar sedimentaciones y menor de 3 m/seg, en el caso de
fecales y 5 m/seg en el caso de pluviales, para evitar erosiones.

Todas las parcelas tendran una acometida independiente a la red de pluviales. Es decir, en cada
una de las parcelas, habra dos acometidas de saneamiento, una de pluviales y una de fecales.
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10.5.4. Sumideros

Se recomienda la colocacién de sumideros cada 35 m de calzada, o cada 200 m? de superficie
de viario.

En las redes unitarias, los sumideros seran sifonicos para evitar la aparicion de olores.

10.5.5. Vertidos industriales

Los vertidos industriales a la red deberan ser controlados para evitar tanto los atascos de la
misma como la destruccion de los microorganismos que trabajan en la depuracion de las aguas,
o la destruccidén de los mismos colectores. Para ello, debera haber una arqueta visitable previo
al vertido a la red, donde los servicios municipales puedan tomar muestras para su analisis.

10.5.6. Determinacion de los caudales de calculo

Red de Fecales

La red de fecales se dimensionara para evacuar el caudal punta del agua de abastecimiento. El
diametro minimo a emplear serd de 300 mm, y este didmetro permitird en general la
evacuacién de todos los caudales de fecales generados en las nuevas actuaciones.

Sin embargo, habran de estudiarse los colectores principales que reciban aportaciones de varias
actuaciones para determinar el diametro a emplear.

Red de Pluviales
Determinacién de la intensidad de lluvia de proyecto.

Con objeto de dimensionar los colectores, se procedera al establecimiento de la intensidad de
lluvia de proyecto. Para ello se utilizard el método de la Instruccién 5.2 IC, con el apoyo del
Mapa para el Céalculo de Maximas Precipitaciones Diarias en la Espaia Peninsular.

Para el dimensionamiento de la red de pluviales, se utilizara un periodo de retorno de 10 afios,
habitual para el dimensionamiento de redes de alcantarillado.

Del mencionado “Mapa para el Calculo de Precipitaciones Maximas Diarias en la Espafia
Peninsular”, se tiene que para la zona de Carbajosa, el valor medio de la maxima precipitacion
diaria anual es 35 mm/dia. El coeficiente de variacion es 0,34, y para el periodos de retorno
estudiado, el factor de ampliacién es 1,423.

La precipitacion maxima diaria en Carbajosa, para este periodo de retorno, es de P, = 49,81
mm/dia.

Considerando el tiempo de escorrentia igual al de concentracién (15 minutos), y que el cociente
I, / I4 vale 10 en esta zona, aplicando el Método de la Direccion General de Carreteras, se tiene
una intensidad de lluvia de proyecto

It/Id=(I11/1d)®
Donde A = (28 % -t %)/ 0,395y
t es el tiempo de concentracién en horas.

Iy = 49,81 /24 = 2,075
I, = 2,075 x 10%33 = 44,363 mm/h

Para convertir la lluvia en caudal se utiliza el método hidrometereolégico y se emplea la
férmula:
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‘Q:cxIxA/O,B

Siendo c el coeficiente de escorrentia considerado,

I : Intensidad de lluvia de proyecto en mm/h

A: Superficie de la cuenca vertiente en Ha.

El denominador 0,3, propuesto en la Instruccidn, es para tener en cuenta las puntas de
precipitacion.

El coeficiente de escorrentia medio considerado, sera:

Tipo de superficie Coeficiente
Viales 0,9
Zonas industriales 0,8
Zonas residenciales y de equipamiento 0,6
Zonas verdes 0,2

10.5.7. Evacuacion de las aguas pluviales

El sistema de saneamiento a implantar serd separativo. Las aguas negras se depuraran, y las
pluviales, con permiso de la Confederacién Hidrografica del Duero, y teniendo en cuenta las
consideraciones que tengan oportuno sefialar, se incorporaran a los cauces proximos.

10.5.8. Determinacion de los caudales generados en las nuevas actuaciones

En las tablas expuestas a continuacion se hace una valoracién de los caudales generados en las
nuevas actuaciones, para poder hacer un primer dimensionamiento de las redes de pluviales y
fecales necesarias. Una vez se definan los sectores con precision, se puede afinar el
dimensionamiento, al trazar los colectores por los viarios. Unicamente se han representado los
colectores principales.

SUELO URBANO CONSOLIDADO RESIDENCIAL

Superficie (Ha) Q Pluviales |/seq |

R1 Casco urbano centro 4,1 363,78
R2 Casco urbano perimetro 16,6 1.473,04
R3 Urb Navahonda 27,5 2.439,97
R4 Urb. Cerrosol. 5,2 461,38
R5 Urb. Albahonda 70,3 6.237,44
R8 La Ladera 29,4 2.608,54
R9 Las Remudas 20,9 1.854,37
R11 |Las Cortinas 1,0 88,73
I3 Casco urbano mixto 4,3 381,52
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO + SUELO URBANIZABLE
RESIDENCIAL

Superficie (Ha) Q Pluviales |/seg |
SU-NC-1.R C° SANTA MARTA 3,53 313,61
SUR-R.1 11,12 986,35
SUR-R.2 10,77 955,43
SUR-R.3 7,66 679,33
SUR-R-PAS-1 EL CANAL 6,16 546,23
SUR-AE-PAS-1 LOS PAULES 9,00 798,53
SUR-R-PAS.2 SUD-1 9,33 827,37
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SUELO URBANIZABLE ACTIVIDADES ECONOMICAS.

Superficie (Ha) | Q Pluviales (1/seg)
SUR-I-1 17,41 2.060,16
SUR-I-2 23,50 2.780,54
SUR-AE-1 8,99 1.031,69

SUELO URBANO CONSOLIDADO ACTIVIDADES ECONOMICAS.

Superficie (Ha) | Q Pluviales (1/seqg)

Montalvo I 36,7 4.341,66
Montalvo III 54,2 6.411,93
Carpihuelo T-1 13,4 1.580,90

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ACTIVIDADES ECONOMICAS.

Superficie (Ha) | Q Pluviales (I/seg)

SU-NC-AE-1 AZUCARERA 21,62 2.558,23

SISTEMAS GENERALES EN SUELO URBANIZABLE no incluidos en sectores
Superficie (Ha) | Q Pluviales (I/seqg)

SG-EL-SUR-1a-C 2,72 80,44
SG-EL-SUR-1b-C 1,29 38,15
SG-EL-SUR-1c-C 2,57 76,01
SG-EL-SUR-2a-Z 3,99 118,01
SG-EL-SUR-2b-Z 0,55 16,27
SG-EL-SUR-5-Z 1,55 45,84
SG-EQ-SUR-2a-G 0,70 20,70
SG-EQ-SUR-2b-G 0,70 20,70

10.6. DEPURACION

Carbajosa vierte a la depuradora de Salamanca. En general, debido a los elevados costes de
mantenimiento que tienen las depuradoras individuales, se procurara evitar la implantacién de
depuradoras en actuaciones individuales.

En cuanto a los vertidos de aguas residuales procedentes de uso doméstico o industrial, regira
la normativa correspondiente a la Ley de Aguas 29/1985, de 2 de agosto.

La depuracién de aguas residuales se realizard de forma que su vertido a un cauce publico
tenga las siguientes caracteristicas:
e El Ph se aproximara a 7,5 controlado.
e Los materiales en suspensién no excederan de 30 mg/I.
e La DBO en mg/l. sera inferior a 40 mg. de 02 disuelto absorbido en 5 dias a 18°.
e El nitrégeno expresado en N- y NH4+ no serd superior a 10 y 15 mg/I. respectivamente.
e El efluente no contendra sustancias capaces de provocar la muerte de peces.

En el caso de vertidos industriales, antes de la realizacion del vertido, debera tramitarse la
correspondiente autorizacion ante la Confederacién Hidrografica del Duero, en base a un
proyecto de depuradora que se presentara a la aprobacién de dicho organismo. La concesién de
la citada autorizacidn sera necesaria para que se otorgue la licencia.

Los vertidos industriales tendran una depuracién de forma que el vertido cumpla los siguientes
parametros:

e 0,1 mg/l de Pb;

e 0,1 mg/l de Fe;
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e 0,5mg/l de Cu;

¢ 5 mg/l. de Zn;

e 0,001 mg/Il. de fenol;

e 0,2 mg/l. de As;

e 0,5mg/l. de Cr;

e 0,01 mg/l. de cianuros libres, compuestos ciclicos hidrogenados y sus derivados
halégenos.

e La temperatura de medicion sera inferior a 25°.

Ademas de las condiciones anteriores, en toda la Red de Saneamiento del Término municipal,
sera de aplicacion el Reglamento de Vertidos del Ayuntamiento de Carbajosa de la Sagrada.

10.7. RED DE RIEGO

Los proyectos de urbanizacion incluiran el disefio y calculo de una red de riego para las zonas
ajardinadas y arbolado en la via publica.

La red de riego serd separativa, considerando como tal la que tiene un aporte de agua diferente
del agua potabilizada, bien sea desde canales de riego, sondeos y otras formas alternativas.
Cuando se justifique la imposibilidad de contar con una fuente de agua no potable, la red de
riego podra tomar el aporte necesario de la red de agua potable. Para poder conectar la red de
riego a la de distribucién serad necesario tener otro sistema alternativo dispuesto. Si no se diera
este caso la red no seria de riego sino de distribucion.

La red de riego se compondra al menos de:
¢ Circuito principal
e Circuitos de cada jardin

Los sistemas seran automaticos y se colocaran programadores y contadores en cada uno de los
jardines a regar.

La red dispondra de un sistema de filtrado a inicio de la red de facil limpieza y registro.

Las tuberias seran de polietileno y piezas especiales del mismo material para una presion de 4
atm. El resto de las condiciones sera de aplicacion lo estipulado para la red de Abastecimiento y
distribucién de agua.

10.8. RED DE TELECOMUNICACIONES

Hay dos compafiias que dan servicio de telefonia e internet con fibra 6ptica en el municipio de
Carbajosa de la Sagrada: Telefénica y Ono. Ambas compafiias cuentan con una acometida al
noroeste del municipio, en el poligono industrial de Montalvo. Las redes soterradas llegan a
sendos puntos de distribucion del servicio de telecomunicaciones: Telefénica junto al
Cementerio y Ono en la calle Gil de Ontafién. Telefénica cuenta con una segunda proveniente de
Santa Marta de Tormes con una acometida a un distribuidor en Albahonda.

10.9. RED DE GAS

La distribucién de Gas en el término municipal cuenta con tres redes diferenciadas: de alta,
media y baja presion. La empresa suministradora es Gas Natural.

La red de Alta Presion (entre 5y 16 kg/cm?), discurre al norte del término municipal entre los
poligonos (carretera SA-20), atravesando la antigua azucarera paralela al arroyo de los
Requesenes, y conectando con el municipio de Santa Marta de Tormes en la Avenida de
Segovia.
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La red de Media Presidn (entre 0,5 y 4 kg/cm?) discurre por los suelos industriales y terciarios,
los barrios de La Ladera y La Calzada, y las urbanizaciones de Albahonda y Navahonda. Los
nuevos sectores R1, R2 y R3 deberan conectarse a esta red.

La red de Baja Presién (hasta 0,15 kg/cm?) circula por el casco tradicional; el sector R-PAS-2 se
conecta a esta red.
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11. EL PATRIMONIO ARQUITECTONICO, CULTURAL Y ARQUEOLOGICO

La propuesta del Plan General en cuanto a la proteccién del patrimonio histérico y cultural se
concreta en un Catalogo que engloba edificios, sitios historicos y yacimientos arqueoldgicos, y
en el establecimiento de la regulacion detallada de los elementos protegidos.

11.1. EDIFICIOS CATALOGADOS

El objeto del Catalogo es la proteccién y conservacion de los bienes inmuebles sobre la base de
sus valores arquitectdnicos, urbanisticos, historicos, artisticos, culturales, ambientales y
paisajisticos.

En el Municipio no existen a penas elementos valiosos o significativos que sean susceptibles de
protegerse y conservarse, Unicamente se incluye en el Catalogo la Iglesia de San Pedro.

Se instrumentan determinaciones normativas que regularan las condiciones de edificacion, uso
y tramitacidon que seran de aplicacién a cualquier intervencion a realizar sobre los elementos
incluidos en el Catalogo.

Se establecen con caracter general tres niveles de proteccion: integral, estructural y ambiental.
Regulandose en cada uno de ellos de forma diferenciada los cambios de uso y las obras
permitidas.

« La proteccion integral tiene por objeto preservar las caracteristicas arquitectdnicas del
edificio, elemento, o enclave catalogado, su forma de ocupaciéon del espacio y los demas
rasgos que contribuyen a singularizarlo como elemento relevante del patrimonio
edificado. Es de aplicacion a monumentos, edificios, elementos y espacios urbanos de
gran valor arquitectdnico o significacion cultural.

¢ La protecciéon estructural tiene por objeto la conservacion de aquellos edificios,
elementos y enclaves que se singularizan por su valor cultural, histérico y artistico, o su
calidad arquitectdnica, constructiva o tipolégica dentro del edificio.

« La proteccion ambiental se aplica a elementos, edificios y enclaves que, sin presentar
notables valores arquitectéonicos o culturales, conforman areas de calidad ambiental o
relinen constantes tipoldgicas interesantes.

11.2. SITIO HISTORICO

Se engloba en este apartado la proteccion de los terrenos con declaracion de Sitio Histérico que
se encuentran dentro del término municipal. La Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y
Leodn define como Sitio Histérico: lugar o paraje natural vinculado a acontecimientos o recuerdos
del pasado, tradiciones populares, creaciones culturales o literarias, y a obras del hombre que
posean valor histérico, etnoldgico, paleontoldgico o antropoldgico.

En el municipio se encuentra una parte del Sitio histérico: Campo de Batalla de los Arapiles, con
declaracién de Bien de Interés Cultural, de fecha 27 de enero de 1994, al que se asigna la
maxima proteccidn.

11.3. LoOSs YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

Se ha realizado una prospeccidn intensiva en los yacimientos arqueoldgicos inventariados en el
“Inventario Arqueoldgico de Castilla y Ledn”, con el fin de delimitar con mas detalle sus limites y
precisar sus caracteristicas materiales y culturales. Paralelamente se ha llevado a cabo una
prospeccion selectiva en aquellos terrenos del término municipal, que se prevé incorporar en un
futuro al proceso urbano (suelos urbanizables), centrando ademads una especial atencidén a los
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topdnimos mayores y menores del MTN susceptibles de indicar la existencia de algun
asentamiento humano antiguo de interés arqueoldgico.

Los trabajos se han desarrollado en campo y gabinete. A partir de estos trabajos, se ha
realizado “Informe de Prospeccion Arqueoldgica”, consistente, fundamentalmente, en la
elaboracién de un Catalogo de los yacimientos existentes en el término municipal, asi como las
Normas de Proteccién aplicables a cada uno de ellos, de acuerdo con lo establecido en el
Articulo 54 de la Ley 12/2002, de 11 de junio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn. Este
Informe se ha incorporado integramente al documento de Informacién de los trabajos de
revisién del PGOU.

En base a estos trabajos se han acotado con mayor precision la importancia de los vestigios,
habiéndose modificado la zona a proteger de acuerdo con los hallazgos prospectados. La
propuesta de catalogacion contenida en el informe contempla los siguientes yacimientos:

e La Pinilla (Pefas del Gejo)

» Azucarera de Salamanca

s Tesos de Marialba

» Los Villares

e Teso de San Bartolomé (Prado de la Pinilla)
¢ Carpihuelo

s La Vega (La Rivera)

¢ Los Campos

Azucarera

Los l{‘l‘ares ° {."

Prado de ia Piyilia @
\

\os o ¢

Pedas del Geja @
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12, RESUMEN EJECUTIVO

12.1. CLASIFICACION DE SUELO URBANO

Se clasifica como suelo urbano el suelo clasificado como suelo urbano en el planeamiento
anterior y ademas se incluyen los sectores clasificados como suelo urbanizable que en la
actualidad han adquirido, en ejecucion del planeamiento, la condicion de suelo urbano
consolidado. Estos ambitos son los siguientes:

Residenciales

e Sector R-4, Cerrosol

e Sector R-5, La Calzada- Albahonda
e Sector R-8, La Ladera

e Sector R-9, Las Remudas

e Sector R-11, Las Cortinas

Actividades econémicas
e Sector I-4, Taza de Plata (Montalvo III)
e Sector T-1, Carpihuelo

Tienen la categoria de suelo urbano consolidado los terrenos del casco tradicional identificados
en el Plan que se revisa como R-1 y R-2 y el listado anterior de los sectores urbanizables.

Se consideran como suelo urbano no consolidado dos ambitos asi clasificados en el Plan que se
revisa: Camino de Santa Marta (R-6), y Azucarera, asi como el sector Apéndice Sector I-4. Taza
de Plata, que recoge el ambito delimitado en el expediente de Modificacion con Ordenacion
detallada del PGOU, cuya urbanizacidn se esta realizando.

Aparecen en la imagen adjunta en color verde.
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En los dos primeros ambitos, aun cumpliendo las determinaciones establecidas en la legislacion
vigente para ser considerados como suelo urbano, es necesaria la realizaciéon de actuaciones de
urbanizacidn y obtencidon de terrenos reservados para ubicar dotaciones urbanisticas publicas,
mereciendo la categoria de suelo urbano no consolidado. Para estos ambitos el Plan remite la
definicion de su ordenacion detallada a la redaccion de planeamiento de desarrollo (PERI),
teniendo en cuenta la singularidad de los enclaves a ordenar.

El sector Apéndice Taza de Plata se encuentra en la actualidad en ejecucion.

12.2. AMBITOS DE PLANEAMIENTO ASUMIDO

Se han delimitado una serie de ambitos concretos, coincidentes con ambitos procedentes de
desarrollos previstos en el planeamiento vigente, y que se encuentran en la actualidad en
desarrollo con mayor o menor grado de ejecucidon material; en estas zonas el Plan General
asume las ordenaciones fijadas por los correspondientes instrumentos de planeamiento de
desarrollo, siendo de aplicacién las ordenanzas contenidas en los respectivos documentos de
planeamiento de desarrollo Plan Parcial o Modificacion del Plan General.

Atendiendo al grado de desarrollo de las actuaciones previstas estos ambitos aln pendientes de
ejecucion y desarrollo se consideran como suelo urbano no consolidado o como suelo
urbanizable.

Se identifican en los planos con el epigrafe PAS (planeamiento asumido).
Los dmbitos delimitados son los siguientes:

Suelo urbano no consolidado

- SU-NC-I-PAS-1

Suelo urbanizable

- SUR-R-PAS-1, Sector R-10. El Canal

- SUR-R-PAS-2, Sector SUD-1. Camino de Arapiles
- SUR-AE-PAS-1, Sector T-2. Los Patles

Los sectores de suelo urbanizable aparecen en la imagen adjunta en color magenta.

12.3. DELIMITACION DEL SUELO URBANIZABLE

Una vez agotado el modelo previsto en el Plan que se revisa, la revisién propone un modelo de
crecimiento que por un lado da continuidad al modelo anterior ocupando los terrenos proximos
al suelo ya transformado que ademas no poseen valores naturales remarcables para ser
considerados como suelo rustico protegido, y por otro lado favorece y refuerza la estructuracién
de los diferentes ambitos ya ejecutados, creando ejes estratégicos de conexion entre los nuevos
tejidos y los existentes.

Estan sefialados en la imagen adjunta en color rosa claro.

Plan General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada 61



DN-MV Memoria de ordenacion

12.4. SUSPENSION DE LICENCIAS

El articulo 53 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn y el 156.1 de su Reglamento,
establecen que el acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento urbanistico
produce la suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas citadas en los parrafos 19,
20, 30 y 40 de la letra @) y 10 y 20 de la letra b) del articulo 288 del Reglamento!?, en las areas
donde se altere la calificacidn urbanistica o cualquiera de las determinaciones de ordenacion
general, y en general donde se modifique el régimen urbanistico vigente.

Se considera que constituyen modificacion del régimen urbanistico vigente en este Municipio las
determinaciones que comporten:

a) Cambio en la clasificacion del suelo
b) Modificacidon en la calificacion de los usos en cualquier categoria de suelo rustico
c) Delimitacion de terrenos como sistemas generales en cualquier clase de suelo

! a) Actos constructivos
10.- Las obras de construccion de nueva planta
20.- Las obras de implantacidon de instalaciones de nueva planta, incluidas las antenas y otros
equipos de comunicaciones y las canalizaciones y tendidos de distribucion de energia
30.- Las obras de ampliacion de construcciones e instalaciones existentes
49 - Las obras de demolicidn de construcciones e instalaciones existentes, salvo en caso de ruina
inminente

b) Actos no constructivos

19.- La modificacion del uso de construcciones e instalaciones
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d)

e)

Modificacién de la densidad maxima de edificacidon para usos privados establecida para
un sector de suelo urbanizable o de suelo urbano no consolidado.

Modificacion en las condiciones de uso, edificabilidad, volumen y ocupacion de una zona
de ordenanza

En aplicacion de las determinaciones de la legislacién urbanistica se propone las siguientes
areas en las que debe ser de aplicacion la suspension de licencias sefialada en los articulos 53
de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn y el 156.1 del Reglamento de Urbanismo:

Propuesta de areas afectadas por la suspensidon de licencias:

Suelo rastico

La suspension de licencias Unicamente sera de aplicacion en aquellas zonas incluidas en
esta categoria de suelo rustico y que en el Plan General que se revisa tuvieran otra
calificacion.

Suelo urbanizable

= SUR-R-L.iiiiiiiiiiiiiiene e Residencial

= SUR-R-2.iiiiiiii it neeaen Residencial

= SUR-R-3.iiiiii i Residencial

= SUR-I-1 e Industrial

= SUR-I-2 e Industrial

- SUR-AE-1..iiiiiiiiiiiiiiiiieeceeee, Actividad econdmica

Suelo urbano
Areas de planeamiento remitido
PERI-1, SU-NC-R-1. Camino de Santa Marta
PERI-3, SU-NC-AE-1. Azucarera
Ambitos incluidos en actuaciones aisladas
Todas aquellas zonas en las que se produzcan cambios en la zona de ordenanza que
impliquen modificaciones de uso, edificabilidad, volumen y ocupacion.

Sistemas generales

Todos los terrenos destinados a sistemas generales en cualquier clase de suelo, ya sean
viarios, espacios libres, dotacionales o de infraestructuras y que no estuvieran previstos
en el planeamiento que se revisa.

La suspension de licencias no afectard a solicitudes que sean conformes tanto al régimen
urbanistico vigente establecido por el Plan General de Ordenacion Urbana, como a las
determinaciones establecidas por el Plan General de Ordenacion Urbana que se apruebe
inicialmente.
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13. CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DEL REGLAMENTO DE URBANISMO
DE CASTILLA Y LEON SOBRE DENSIDAD DE EDIFICACION, VARIEDAD DE USO Y
VARIEDAD TIPOLOGICA

El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, en sus articulos 86 y 86bis, relativo a las
determinaciones de ordenacién general en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable,
establece que, para cada sector de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, el Plan
General debera fijar:

* Edificabilidad maxima en usos privados por cada hectarea del sector, que en el caso de
Carbajosa de la Sagrada no podré superar los 7.500 m? por hectdrea.

» Indice de variedad de uso, que expresa el porcentaje de la edificabilidad del sector que
debe destinarse a usos compatibles con el predominante, excluidas las viviendas con
proteccidn publica, y que debe ser igual o superior al 10 por ciento.

= Indice de integracion social, o porcentaje de la edificabilidad residencial de cada sector
gue debe destinarse a la construccién de viviendas con proteccidn publica.

Para cada sector de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable con uso predominante
residencial, el Plan General debe fijar también:
= Densidad maxima y minima de poblacién o nimeros maximo y minimo de viviendas por
cada hectarea del sector, que para Carbajosa de la Sagrada se limita entre 44 y 20
viviendas por hectarea.
» Indice de variedad tipoldgica, que expresa el porcentaje de la edificabilidad del sector que
debe destinarse a tipologias edificatorias diferentes de la predominante:
- En suelo urbano no consolidado su minimo debe sefialarse por el Plan General.
- En suelo urbanizable debe ser igual o superior al 20 por ciento de la edificabilidad.

13.1. EDIFICABILIDAD MAXIMA Y DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION

13.1.1. Suelo urbano no consolidado

El Plan General establece la intensidad maxima edificatoria en funcién del modelo de
crecimiento previsto y siempre dentro de las limitaciones legales.

El Plan General delimita dos sectores de suelo urbano no consolidado remitidos a planeamiento
de desarrollo, para los que se establece el indice de edificabilidad y, cuando el uso
predominante es residencial, la densidad maxima y minima de viviendas a los que debera
ajustarse el planeamiento que establezca la ordenacién detallada.

RUCyL PGOU
. E. Densidad (viv/Ha) . E_ Densidad (viv/Ha)
maxima maxima
Sector m?/Ha | Maxima | Minima m?/Ha | Maxima | Minima
SU-NC-1.R Residencial 7.500 50 20 4.000 25 20
SU-NC-AE-1 A. Econdmicas 7.500 6.000

La edificabilidad maxima de cada sector de suelo urbano no consolidado es inferior a la maxima
establecida por el Reglamento de Urbanismo para municipios de poblacién inferior a 20.000
habitantes. Asi mismo la densidad de viviendas que se fija entre 25 y 20 viviendas/hectarea,
estd comprendida entre los limites de 50 y 20 viviendas/hectarea establecidos por el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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13.1.2. Suelo urbanizable

En suelo urbanizable se ha asignado el indice de edificabilidad en base a la relacién de cada
sector con la ciudad y con el modelo de ocupacidon previsto, tanto por densidad como por
tipologia edificatoria.

PGOU RUCyL
Sector predouni'i)nante E Densidad (viv/Ha) E Densidad (viv/Ha)
m?/Ha max. min. m*/Ha max. min.

SUR-R.1 Residencial 4.000 25 20
SUR-R.2 Residencial 6.000 44 40 7.500 50 20
SUR-R.3 Residencial 4.000 25 20
SUR-I-1 Industrial 4.600
SUR-I-2 Industrial 4.600 7.500
SUR-AE-1 A. Econ6micas 6.000

E: edificabilidad maxima del sector

La edificabilidad maxima de cada sector de suelo urbanizable delimitado por el Plan General es
inferior a la maxima establecida por el RUCyL para municipios de poblacion inferior a 20.000
habitantes.

13.2. VARIEDAD DE USO

El articulo 86 del RUCyL establece que el porcentaje de variedad de uso en cada sector no podra
ser inferior al 10 por ciento del aprovechamiento, entendiendo por éste la superficie maxima
edificable del sector, no pudiendo incluirse en dicho porcentaje la reserva para viviendas de
proteccién publica.

En la ficha que establece las condiciones de desarrollo de cada uno de los sectores de suelo
urbano no consolidado y suelo urbanizable se han fijado indices de variedad de uso como
porcentajes maximo y minimo de edificabilidad que se debe destinar a usos distintos del
predominante. Se establecen los siguientes indices de variedad de uso:

Sectores residenciales

Variedad usos (% sobre E total)

Sector Clase de suelo
Uso maximo | minimo
SU-NC-1.R Urbano no consolidado Terciario 20 10
SUR-R.1 Urbanizable Otros usos 20 10
SUR-R.2 Urbanizable Otros usos 20 10
SUR-R.3 Urbanizable Dotacional privado 25 10

Sectores de actividades econémicas

Variedad usos (% sobre E total)

Sector Clase de suelo Uso maximo [ minimo
SU-NC-AE-1 Urbano no consolidado Industrial 30 10
SUR-I-1 Urbanizable Terciario 20 10
SUR-I-2 Urbanizable Terciario 20 10
SUR-AE-1 Urbanizable Industrial 30 10

E: edificabilidad maxima del sector
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13.3. VARIEDAD TIPOLOGICA

El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn establece la obligatoriedad de destinar al menos
el 20% de la edificabilidad del sector a topologias edificatorias diferentes de la predominante;
en este sentido se ha fijado en algunas fichas la distribucion concreta de las tipologias
edificatorias a materializar dentro de los porcentajes establecidos, dejando en otras que sea el
documento que define la ordenacion detallada (Plan Parcial) el que realice la distribucion de las
mismas, obligando como condicién vinculante al desarrollo el cumplimiento de este apartado.

Sector Clase de suelo , Yariedad tipolégica .

(minimo sobre E residencial)

SU-NC-1.R | Urbano no consolidado Vivienda colectiva 30 %
Vivienda unifamiliar 60 %

SUR-R.1 | Urbanizable Vivienda colectiva 20 %
Vivienda unifamiliar 60 %

SUR-R.2 | Urbanizable Vivienda colectiva 60 %
Vivienda unifamiliar 20 %

SUR-R.3 | Urbanizable Vivienda colectiva 30 %
Vivienda unifamiliar 60 %
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14. RESERVA PARA VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA

El articulo 87 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, relativo a la reserva para
viviendas con proteccion publica:

1. El Plan General de Ordenacion Urbana debe reservar para la construccion de viviendas con
proteccion publica del 30 al 80 por ciento de la edificabilidad residencial de cada sector de
suelo urbano no consolidado y urbanizable, sin perjuicio de la potestad de los promotores
para dedicar también a la construccion de viviendas con proteccion publica terrenos
exteriores a la reserva.

2 No obstante, de forma excepcional y justificada, el Plan General podra:

a)

b)

c)

En determinados sectores de suelo urbano no consolidado, reducir la reserva a un
porcentaje inferior, con un minimo del 10 por ciento, justificandolo en el cumplimiento
de los objetivos municipales en materia de vivienda y en las circunstancias del
municipio y del sector.

En determinados sectores de suelo urbanizable, reducir la reserva a un porcentaje
inferior, con un minimo del 20 por ciento, justificandolo en el cumplimiento de los
objetivos municipales en materia de vivienda y en las circunstancias del municipio y
del sector. Ademds, cualquier reduccion en suelo urbanizable debe compensarse con
reservas superiores en otros sectores, de forma que se cumpla la reserva del 30 por
ciento de la edificabilidad residencial para el conjunto del suelo urbanizable del término
municipal.

La aplicacion de lo previsto en este apartado exigird la justificacion del respeto al
principio de cohesion social.

La revisidon del Plan General establece para cada sector de suelo urbano no consolidado y de
suelo urbanizable la obligacion de destinar un minimo del 30 por ciento de la edificabilidad
residencial a viviendas con proteccion publica (VPP).

Suelo urbano no consolidado

Sector Indice de integracion social

SU-NC-R-1 30 % s/ EgresipenciaL destinado a VPP (minimo)

Suelo urbanizable

Sector Indice de integracion social
SUR-R-1 30 % s/ EresipenciaL destinado a VPP (minimo)
SUR-R-2 30 % s/ EgesipenciaL destinado a VPP (minimo)
SUR-R-3 30 % s/ EresipenciaL destinado a VPP (minimo)
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15. RESERVA PARA LA AMPLIACION DEL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO

El articulo 84 bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn establece que el PGOU debe
delimitar reservas de terrenos de cualquier clase para ampliar los patrimonios publicos de suelo.
El articulo 377 del RUCyL establece que esta reserva implica la declaracién de utilidad publica y
de la necesidad de urgente ocupacion, a efectos expropiatorios, de los terrenos incluidos en la
reserva, por un plazo maximo de cuatro afios, asi como la sujecion de todas las transmisiones
que se efectlien sobre dichos terrenos a los derechos de tanteo y retracto a favor de la
administracion titular del patrimonio; si el procedimiento expropiatorio no se ha iniciado en
cuatro anos, la delimitacion de la reserva queda sin efecto.

El articulo 372 RUCyL establece que integran el patrimonio publico de suelo, entre otros
(apartado b.3) los terrenos obtenidos por cesiones y expropiaciones urbanisticas y por la
ejecucion del planeamiento urbanistico o de los instrumentos de ordenacidn del territorio. Para
dar cumplimiento al articulo 84 bis del RUCyL, se designa como reserva para ampliacion del
patrimonio publico de suelo los terrenos destinados a la obtencion del nuevo Cementerio (SG-
EQ-SR1-V), a los efectos de su obtencion como Sistema General.
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16. CAPACIDAD RESIDENCIAL

16.1. DIMENSIONADO DE LA DEMANDA DE SUELO RESIDENCIAL

La capacidad de poblacién del Plan General se ha ajustado partiendo de una proyeccion de
poblacién en un escenario contenido, que refleja el crecimiento real de los Ultimos afios y de la
necesidad de viviendas generada por el incremento de poblacién previsto.

La poblacion de Carbajosa ha mantenido un crecimiento constante en torno al 5% entre los
afios 1960 y 1992, afio en el que dicho crecimiento comienza a superar el 10%. A partir de la
aprobacion del Plan General de Ordenacion Urbana, en el afio 2001, se registran los mayores
incrementos de poblacidn, alcanzando variaciones interanuales que superan el 18%; en el
ultimo quinquenio ha disminuido el ritmo de crecimiento anual, estabilizandose hasta alcanzar
una poblacién de 6.763 habitantes en el afio 2014.
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La poblacion del municipio es una poblacion joven, procedente en gran medida de Salamanca
(40,74%) y de otros municipios de la provincia (42,50%), mientras que tan solo el 5,02% es
inmigrante de otros paises.

La estimacién de la poblacion futura del municipio en un escenario conservador, que mantuviera
la tasa de crecimiento anual acumulada de los cinco Ultimos afios del 0,025, alcanzaria los
9.975 habitantes en el afo 2030; un escenario mas optimista en cuanto a la llegada de nueva
poblacién, que mantuviera una desaceleracion mas pausada, como se recoge en el estudio
demografico contenido en el documento de informacién, supondria que Carbajosa alcanzara los
11.000 habitantes en el mismo periodo.
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El tamafio medio del hogar en Carbajosa de la Sagrada ha seguido una tendencia descendente
como en la mayoria de los municipios, aunque esta por encima de la media de la Comunidad.
Entre 1991 y 2001 pasa de 3,35 personas por hogar a 2,78, lo que supone una reduccion de
0,12 centésimas por afo; este ratio de habitantes/hogar se ha mantenido estable en los ultimos
afios, aunque, con los Ultimos informes del INE, es previsible la tendencia descendente para los
proximos afios.

Si se sigue esta decreciente, con una reduccion interanual de 0,02 centésimas, disminucidn
menor que la media provincial, supondria que en el 2030 el tamafio de los hogares seria de
2,39 personas por hogar, que por otra parte deberia ser el objetivo a conseguir, respondiendo a
la estimacion de mantenimiento y recuperacién de la poblacién, en consonancia con la
proyeccidn realizada, y no una pérdida imparable de habitantes.

Considerando la poblacién proyectada para 2030 en el escenario conservador (9.975 personas)
entre 2,39 personas por hogar, serian necesarias 4.105 viviendas para ese afio.

Tal como se recoge en los datos de licencias concedidas contenidos en el analisis de la evolucidn
de la vivienda contenido en la memoria de informacion, entre los afos 2005 y 2014 en
Carbajosa, se han construido 1.035 nuevas viviendas, lo que supone una media de 103
viviendas/ afio, aunque su distribucidén temporal, tal como se explica en dicho estudio, no ha
sido uniforme.

En términos generales, las oscilaciones del sector inmobiliario también han tenido reflejo en
Carbajosa. A partir de 2008, coincidiendo con el inicio de la crisis econdmico financiera, hay un
descenso brusco de las licencias tramitadas, pasando de 422 viviendas del afo anterior a 11; el
descenso continua en los afos siguientes, habiendo comenzado una leve recuperacién en el
numero de viviendas a partir del ano 2013.

El parque de viviendas principales a finales de 2011 (Censo de Poblacién y Viviendas del INE)
era de 3.000 unidades, de las que 2.330 eran principales, lo que supone un 77% del total. Entre
esa fecha y finales de 2014, segun datos del Ayuntamiento, Unicamente se han solicitado
licencias de obra para un total de 18 viviendas, en el supuesto de que todas se hubieran
ejecutado y que sean principales, en la actualidad deberia de haber un parque de viviendas
principales de 2.348 unidades, por lo que seria necesario construir otras 1.756 viviendas
principales para dar respuesta a las necesidades de la poblacién futura.

El Censo de Viviendas de 2011 también reflejaba que habia 465 viviendas vacantes, sin
considerar la vivienda secundaria a disposicién de residentes temporales. Se desconoce cémo
habra evolucionado ese stock y si parte del mismo esta destinado a segunda residencia, pero es
muy posible que gran parte de él esté todavia disponible, con aumento tras la crisis inmobiliaria.
En todo caso, estas unidades no son suficientes para cubrir la estimacion en el escenario elegido
para quedar del lado de la seguridad, aun en el hipotético caso de que todas entrasen el
mercado inmobiliario, en condiciones competitivas, si su estado de conservacion fuese bueno.

Considerando que la proporcién de vivienda no principal se mantiene en un 20%, la necesidad
total de viviendas para el afio 2030 en el escenario de una previsiéon de 9.975 habitantes, seria
de 4.926 viviendas, que si consideraramos un escenario mas optimista podria alcanzar las 5.532
viviendas totales.
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16.2. CALCULO DE LA CAPACIDAD RESIDENCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

El Plan General es un documento estratégico en cuanto a la definicion del modelo de
preservacion y ocupacion de suelo, que es el resultado de un diagndstico del municipio y de la
definicion de objetivos a largo plazo, y que no debe responder Gnicamente a cuestiones de
oportunidad o demandas concretas de crecimiento.

Se ha establecido un modelo residencial con un crecimiento compacto, que conecte las
urbanizaciones aisladas de la ciudad provenientes de otros tiempos y otros modelos de
ocupacion de suelo.

El cdlculo de la capacidad residencial prevista por el Plan General de Ordenacién Urbana,
considerando que se desarrollan todos los sectores previstos, se ha realizado aplicado los
siguientes criterios:

= En suelo urbano consolidado se han considerado las viviendas existentes y el posible
incremento en caso de que se consolidasen los solares existentes. Se han considerado las
viviendas previstas en ambitos procedentes de la ejecucién de sectores de suelo
urbanizable del Plan General que se revisa, que no han consolidado la edificacion.

= En los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable cuya ordenacién
detallada se remite a un instrumento de planeamiento de desarrollo, para los que se ha
establecido densidad maxima de viviendas por hectarea, se ha considerado que la
ordenacidon se desarrollara con el nimero maximo de viviendas permitido.

= En los sectores de suelo urbanizable con planeamiento asumido, se ha considerado el
nimero maximo de viviendas previsto por el instrumento de planeamiento que establece la
ordenacion del sector.

Con estos criterios, el municipio de Carbajosa, en desarrollo de las determinaciones del Plan
General podria alcanzar la siguiente capacidad maxima de viviendas:

CLASE DE SUELO N° VIVIENDAS
Maximo Minimo
SuU 3.376 3.376
SU-NC 88 71
TOTAL SUELO URBANO 3.464 3.447
SUR-PAS-R 668 668
SUR-R 768 648
TOTAL SUELO URBANIZABLE 1.436 1.316
TOTAL MAXIMA CAPACIDAD 4.900 4.763

La capacidad residencial estimada del Plan General, considerando que se desarrollan todas las
actuaciones programadas, estda comprendida entre 4.900 y 4.763 viviendas. La capacidad
maxima de viviendas, con el tamafio medio del hogar 2,39 habitantes/viviendas antes referido
supondria alcanzar un maximo de 11.695 habitantes en caso de que se ocuparan todas las
viviendas. En un escenario mas realista, considerando que se mantiene el porcentaje de
vivienda secundaria y se destina a vivienda principal el 80% del total, se alcanzaria una
poblacidn de 9.355 habitantes en caso de agotar la capacidad maxima del Plan.

El nimero de viviendas previsto en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable es de
1.542, de las que 668 corresponden a suelos urbanizables que se asumen por estar en alguna
fase de ejecucion.

El modelo residencial propuesto por este Plan General supone un incremento de 768 viviendas
sobre la prevision del Plan que se revisa.
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El articulo 81 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn establece que al menos el 50%
de las viviendas existentes y las previstas por el Plan General se situaran en suelo urbano.

En suelo urbano se prevé una capacidad de viviendas comprendida entre 3.464 y 3.447,
considerando tanto las construidas como las permitidas en suelos vacantes y las incluidas en
ambitos remitidos a planeamiento de desarrollo.

En suelo urbanizable la capacidad residencial estimada puede variar entre 1.436 y 1.316
viviendas, incluyendo tanto los nuevos sectores como los que estan en ejecucion y que el Plan

General asume.

N° viviendas

N© viviendas

Clase de suelo Total % Total %

Suelo urbano (SU+SU-NC) 3.464 70,69 3.447 72,37
Suelo urbanizable (SUR +SUR-PAS) 1.436 29,31 1.316 27,63
TOTAL 4.900 100,00 4.763 100,00

De la capacidad total de viviendas permitida por el Plan General, entre el 70,69 % y el 72,37%
estaran en suelo urbano, cumpliendo con el articulo 81 del RUCyL.
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17. DETERMINACION DE LA PROPORCION DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES
PUBLICAS POR HABITANTE

17.1. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS

El Plan General de Ordenacion Urbana establece un sistema general de espacios libres y
equipamientos adecuado a la estructura propuesta y a la capacidad de poblacion prevista.

Se considera que forman parte del mismo los espacios libres publicos y los equipamientos,
existentes y previstos por el Plan General, que, pertenecientes a la estructura general de la
ordenacion, tienen caracteristicas funcionales y de superficie adecuadas para servir a toda la
poblacidn.

El Plan General establece sistemas generales en suelo urbano y en suelo urbanizable. En todos
los sectores se fija la superficie de suelo para el sistema general de espacios libres y de
equipamientos, tanto numérica como graficamente.

El Plan General prevé la siguiente superficie de sistemas generales de espacios libres y
equipamientos en suelo urbano y urbanizable:

Sistema general de espacios libres

Sistema general Clase de suelo ESPACIOS LIBRES
Existente Propuesto
Plaza Ayuntamiento SG-EL-1-P SuU-C 3.263,72
Parque de los nifios SG-EL -2-Z SU-C 4.406,20
Plaza de Castilla y Ledn SG-EL -3-P SuU-C 4.763,85
Parque en CO Carpihuelo SG-EL -4a-Z SU-C 2.344,80
Parque en C° Carpihuelo SG-EL -4b-Z SuU-C 3.551,71
Parque en CO° Carpihuelo SG-EL -5-Z SU-C 1.784,19
SG-EL-SUR-1a-C SUR 27.202,46
SG-EL-SUR-1b-C SUR 12.872,54
SG-EL-SUR-1c-C SUR 25.735,64
SG-EL-SUR-1d-C SUR 9.859,08
SG-EL-SUR-1e-C SUR 10.165,91
SG-EL -SUR-2a-Z SUR 5.182,77 34.742,92
SG-EL -SUR-2b-Z SUR 194,56 5.317,70
SG-EL-SUR-3a-Z SUR 1.815,74
SG-EL-SUR-3b-Z SUR 2.803,68
SG-EL-SUR-4-Z SUR 7.714,00
SG-EL-SUR-5-Z SUR 15.470,56
SG-EL-SUR-6a-C SUR 1.644,63
SG-EL-SUR-6b-C SUR 275,93
SG-EL-SUR-7a-C SUR 511,01
SG-EL-SUR-7b-C SUR 1.293,40
SG-EL-SUR-7c-C SUR 2.004,90
TOTAL SG 55.866,08 | 129.055,82
TOTAL 184.921,90
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Sistema general de equipamientos

Sistema general Clase de suelo EQUIPAMIENTOS
Existente Propuesto

Ayuntamiento SG-EQ-1-M SuU-C 500,10
Centro de salud SG-EQ-2-S SU-C 403,86
Escuela vieja SG-EQ-3-C SU-C 307,87
Agrupacion deportiva SG-EQ-4-E SU-C 386,07
Piscinas SG-EQ-5-D SU-C 5.091,31
Colegio SG-EQ-6-E SuU-C 12.349,00
Pabellon cubierto SG-EQ-7a-D SU-C 6.725,62
Reserva equipamiento SG-EQ-7b-D SU-C 9.760,08
Pistas atletismo SG-EQ-8-D SU-C 30.744,29
Cementerio SG-EQ-9-V SU-C 2.417,45
Huertos urbanos SG-EQ-10-H SU-C 12.364,13
Deposito de agua SG-EQ-11-V SuU-C 1.163,00
Iglesia SG-EQ-12-L SU-C 404,91

SG-EQ-SUR1-G SUR 4.716,10

SG-EQ -SUR2a-G SUR 7.027,68

SG-EQ -SUR2b-G SUR 7.027,68
SG-EQ -SUR3-G SUR 5.104,71

TOTAL SG 87.722,40 18.771,46

TOTAL 106.493,86

17.2. RELACION SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS/ HABITANTE

La Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn en su articulo 41 y el Reglamento de Urbanismo en su
articulo 83, establecen que el Plan General reservara una superficie de terrenos para el sistema
general de espacios libres publicos de 5 m?/habitante, sin incluir en dicho cdmputo espacios
libres publicos de sistema local ni Espacios Naturales Protegidos, y de 5 m?/habitante para el
sistema general de equipamientos, sin incluir en el cdmputo equipamientos del sistema local.

Con los datos antes sefialados en el apartado anterior, en caso de que se desarrollaran todas las
previsiones del Plan General para suelo urbano y urbanizable, con los pardmetros de maxima
edificabilidad y mayor nimero de viviendas, se alcanzaria una capacidad maxima de poblacioén,
incluyendo vivienda principal y secundaria, de 11.695 habitantes.

Teniendo en cuenta la capacidad maxima de poblacién en suelo urbano y urbanizable del Plan
General, la superficie minima de sistemas generales establecida por la Ley de Urbanismo seria:

SISTEMA Poblacion Ley de Urbanismo Plan General

GENERAL Estandar |S minima S propuesta Estandar
Espacios libres | 11.695 hab. 5 m?/hab. |58.475 m? 184.921,90 m? | 15,81 m?/hab
Equipamientos | 11.695 hab. 5 m?/hab. |58.475 m? 106.493,86 m? | 9,11 m?/hab

El sistema general de espacios libres y de equipamientos previsto en el Plan General en suelo
urbano y urbanizable excede los estéandares minimos establecidos en la Ley de Urbanismo y en
el RUCyL, suponiendo una relacion de 15,81 m2/ habitante para el sistema general de espacios
libres y de 9,11 m2/ habitante para el sistema general de equipamientos.
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18. PROGRAMACION Y ESTUDIO ECONOMICO

18.1. OBJETO

El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, en su articulo 116, establece que el Plan
General contendra determinaciones escritas sobre programacion, valoracion y financiacion de
sus objetivos y propuestas, en especial las relativas a la ejecucion y financiacién de los sistemas
generales, y en particular:

a) Cuando en los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable se incluyan
sistemas generales de forma genérica, el estudio econémico debe sefialar las previsiones
y prioridades para su distribucién y concrecion.

b) Para los sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable con ordenacién detallada,
el estudio debe incluir un informe de sostenibilidad econdmica, que ponderard en
particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha
y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo
destinado a usos productivos.

Este documento tiene por objeto establecer determinaciones que garanticen el desarrollo
coherente de las propuestas del Plan General, fijando plazos y prioridades de actuacion con
arreglo a los objetivos contenidos en la memoria, justificando la viabilidad econémica de su
ejecucion.

18.2. PROGRAMACION DE ACTUACIONES

El objetivo del programa de actuacion es establecer prioridades y plazos para desarrollar las
propuestas de intervencion en el ambito del Plan General. Es un instrumento de planificacion
indicativa que debe responder con flexibilidad a los distintos escenarios de evolucion del
crecimiento que se plantea. La programacién de las propuestas del Plan no sélo debe evitar un
crecimiento desordenado en cuanto a inversién de suelo y coste paisajistico, sino también y al
mismo nivel de importancia, en cuanto al aprovechamiento de los recursos, infraestructuras y
servicios y optimizacion de los mismos, siendo especialmente destacable el papel de los
sistemas generales.

La programacion de cada una de las actuaciones se basa en el desarrollo de los objetivos de
planeamiento explicados en la memoria de este Plan General.

La revisién del Plan General tiene vigencia indefinida, en virtud de lo establecido en Ia
legislacién urbanistica; no obstante se establece una programacion a ocho afios contados desde
su entrada en vigor, asignando una incorporacion sucesiva de los diferentes sectores al proceso
de desarrollo urbano.

Asi, los criterios adoptados para establecer la programacion del Plan General han sido los
siguientes:

= Se anticipa el desarrollo del suelo urbano no consolidado al de los suelos urbanizables.

* La programacion va extendiendo el territorio ya consolidado, evitando la formacion de
urbanizaciones aisladas.

= La programacién es acode con la implantacion de infraestructuras y con los recursos
disponibles.
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18.2.1.

Suelo urbano

En suelo urbano consolidado se han delimitado actuaciones aisladas de urbanizacion,

urbanizacién y normalizacién y expropiacion, para las que se establecen determinaciones de

cesidon y de urbanizacion y plazos para realizar los proyectos de normalizacion, obra ordinaria o

expropiacion.

ANOS
INICIATIVA 2|3(4|5
1 AA-U.1.1 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.1.2 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.1.3 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.1.4 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.1.5 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.1.6 |Publica Proyecto obra ordinaria
AA-U.1.7 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.1.8 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.1.9 |Privada Proyecto obra ordinaria
2 AA-U.2.1 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.2.2 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.2.3 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.2.4 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.2.5 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.2.6 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.2.7 |Privada Proyecto obra ordinaria
3 AA-U.3.1 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.3.2 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.3.3 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.3.4 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.3.5 |Privada Proyecto obra ordinaria
4 AA-U.4.1 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.4.2 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.4.3 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.4.4 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-UN-6 Privada Proyecto normalizacién
7 AA-U.7 Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.8.1 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.8.2 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.8.3 |Privada Proyecto obra ordinaria
10 AA-U.10.1 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.10.2 |Privada Proyecto obra ordinaria
11 AA-U.11 Privada Proyecto obra ordinaria
12 AA-UN-12 |Privada Proyecto normalizacién
13 AA-U.13 Privada Proyecto obra ordinaria
14 AA-UN-14 |Privada Proyecto normalizacién
15 AA-U.15.1 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.15.2 |Privada Proyecto obra ordinaria
16 AA-UN-16 |Privada Proyecto normalizacion
18 AA-U.18 Privada Proyecto obra ordinaria
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ANOS
INICIATIVA 2|3(4|5
19 AA-U.19.1 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.19.2 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.19.3 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.19.4 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.19.5 |Privada Proyecto obra ordinaria
20 AA-U.20.1 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.20.2 |Privada Proyecto obra ordinaria
21 AA-U.21.1 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.21.2 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.21.3 |Privada Proyecto obra ordinaria
22 AA-U.22.1 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.22.2 |Privada Proyecto obra ordinaria
23 AA-U.23.1 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.23.2 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.23.3 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.23.4 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.23.5 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.23.6 |Publica Proyecto obra ordinaria
AA-U.23.7 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.23.8 |Privada Proyecto obra ordinaria
24 AA-U.24.1 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.24.2 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.24.3 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.24.4 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.24.5 |Privada Proyecto obra ordinaria
AA-U.24.6 |Privada Proyecto obra ordinaria
25 AA-U.25. |Privada Proyecto obra ordinaria
ANOS
INICIATIVA 2|3(4|5
AA-E-5 Publica Obtencién de terrenos
AA-E-9 Publica Obtencién de terrenos
AA-E-17  |PUblica Obtencidn de terrenos
AA-E-26  |Publica Obtencién de terrenos
AA-E-27  |Publica Obtencién de terrenos

En suelo urbano no consolidado se delimitan dos sectores remitidos a planeamiento de

desarrollo, para los que se establecen plazos para la redaccién del Plan Especial.

ANOS

SUNC INICIATIVA 3(4|5
SU-NC-R-1 Privada Redaccién Plan especial®
SU-NC-AE-1 Privada Redaccién Plan especial®

() A partir de la aprobacién del Plan General
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18.2.2. Suelo urbanizable

En suelo urbanizable el Plan General establece el plazo para la aprobacion del Plan Parcial que
establezca la ordenacion detallada de cada sector, con un maximo de ocho afios tal como
establece el articulo 86 del Reglamento de Urbanismo.

Se establecen los siguientes plazos para el desarrollo de cada uno de los sectores delimitados
por el Plan General:

SECTOR INICIATIVA ANOS
1 2 3 4 5 6 7 8
SUR-R-1 Privada
SUR-R-2 Privada
SUR-R-3 Privada
SUR-I-1 Privada
SUR-I-2 Privada
SUR-AE-1 Privada

18.2.3. Programacion de los Sistemas generales

La obtencién de suelo para sistemas generales esta prevista en el mismo periodo que el sector
de suelo urbano no consolidado o de suelo urbanizable en el que estéa incluido o adscrito.

El articulo 48 del Reglamento de urbanismo, relativo a los deberes de la promocion de
actuaciones urbanisticas, establece:

a) Entregar al Ayuntamiento, con cardcter de cesion gratuita, todos los terrenos reservados
para dotaciones urbanisticas publicas, incluidos los reservados para la ubicacién de
nuevos sistemas generales, para la conexion del sector con los sistemas generales de vias
publicas y servicios urbanos existentes y previstos, o en su defecto con las redes
municipales de vias publicas y servicios urbanos, y para la ampliacién o refuerzo de los
sistemas generales existentes, o en su defecto de las redes municipales existentes, de
forma que se asegure su correcto funcionamiento. Los terrenos entregados cumpliran las
siguientes condiciones:

14. Los terrenos se entregaran completamente urbanizados, excepto los destinados a la
ubicacién de nuevos sistemas generales exteriores al sector.

24, Los terrenos se entregaran libres de cargas y gravamenes. No obstante, cuando
alguno de los elementos del sistema general o local de servicios urbanos no deba
discurrir necesariamente sobre o bajo terrenos de titularidad publica, puede
admitirse el uso de terrenos de la entidad prestadora del servicio o la constitucién de
servidumbres sobre otros terrenos privados.

No obstante, la legislacion establece la posibilidad de obtencién anticipada del suelo por
ocupacion directa, mediante el reconocimiento formal a sus propietarios del derecho al
aprovechamiento en el sector o unidad de actuacién a la que se vincula.

En el siguiente cuadro se incorpora el resumen de la programacion realizada, contenida en cada
una de las fichas de los sectores de suelo urbanizable, indicando los aspectos que condicionan la
ejecucién del sistema general.
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Suelo urbanizable

Sector Programa Condicionantes
SUR-R-1 4 La urbanizacién de los sistemas generales viarios SGV-3_2 y SGV-3_.3,
interiores al sector, se realizara de forma simultanea al desarrollo del
sector.
SUR-R-2 4 La urbanizacién de los sistemas generales viarios SGV-1_7a, SGV-1_7b

SGV-1_8, SGV-2_1 y SGV-3_1a, interiores al sector, se realizara de
forma simulténea al desarrollo del sector

SUR-I-1 2 La urbanizacion de los sistemas generales viarios SGV-1_1, interior al
sector, y SGV-1_2, exterior de conexion con la red general viaria, se
realizard de forma simultanea al desarrollo del sector

SUR-I-2 6 La urbanizaciéon del sistema general viario SGV-1_3, interior al sector, y
SGV-1_4 exterior de conexion con la red general viaria, se realizara de
forma simulténea al desarrollo del sector

SG [TRAMO SUELO Sector/PA Situacion Ejecucion Ao
SGV-1 [|SG-V-1_1 SUR SUR-I-1 Interior Privada 2
SG-V-1_2 SUR SUR-I-1 Exterior/conexion Privada 6
SG-V-1_3 SUR SUR-I-2 Interior Privada 6
SG-V-1_4 SR SUR-I-2 Exterior/conexién Privada 6
SG-V-1_7.a |SUR SUR-R-2 Interior Privada 8
SG-V-1_7.b |SUR SUR-R-2 Interior Privada 6
SG-V-1_8 SUR SUR-R-2 Interior Privada 6
SGV-2 [|SG-V.2_1 SUR SUR-R-2 Interior Privada 6
SGV-3 [|SG-V-3_1a SUR SUR-R-2 Interior Privada 6
SG-V-3_2 SUR SUR-R-1 Interior Privada 4
SG-V-3_3 SUR SUR-R-1 Interior Privada 4
SGV-4 [|SG-V-4_1 SUR SU-NC-AE-1 Exterior/conexidn Privada 8
SG-V-4_2 SU-NC SU-NC-AE-1 Interior Privada 8
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18.3. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Para desarrollar las determinaciones que prevé el Plan General de Ordenacién Urbana de
Carbajosa de la Sagrada, uno de los documentos basicos que propone la legislacién urbanistica
es un informe de sostenibilidad econdmica en cual se pondere el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.

Teniendo en cuenta esto, el Plan General debe proponer un desarrollo urbanistico sostenible
econdmicamente; para ello se analizan tanto la valoracién de las inversiones como los ingresos
gue se prevén, y en funcion de la programacién establecida en el apartado anterior, mostrar la
sostenibilidad econémica de las determinaciones del planeamiento.

En primer lugar se tratara de comprobar la viabilidad de cada uno de los sectores, en cuanto a
su desarrollo privado. En este caso, se realizara una evaluaciéon econdmica de la implantacion
de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizaciéon en los distintos tipos de suelo.

A continuacion se realiza una valoracidn de las inversiones publicas necesarias para poder
desarrollar el Plan en los términos establecidos anteriormente, teniendo en cuenta que dentro
de las inversiones publicas se incluye la ejecucion de los sistemas generales (equipamiento,
espacios libres, recursos e infraestructuras), la ejecucion de las actuaciones aisladas de
expropiacion en suelo urbano consolidado.

Por otro lado, se contemplan los ingresos que se prevén derivados de la transformacion
urbanistica, considerando como fuentes de financiacion las propias del Ayuntamiento, asi como
también las plusvalias que son generadas de otras actuaciones de caracter publico y otro tipo de
recursos disponibles para este plan.

Las operaciones de financiacion singular seran analizadas de manera independiente dada la
importancia que reportan las mismas, teniendo en cuenta que la financiaciéon de estas no se
corresponde con partidas ordinarias y, en general, necesitan de la intervencion de distintas
administraciones.

Finalmente, se hard una puesta en conjunto de todos los conceptos mencionados y teniendo en
cuenta la programacion anteriormente planteada, se mostrara la equivalencia y sostenibilidad
econdmica de la adscripciéon temporal, de manera que las inversiones necesarias para el
desarrollo de dicho Plan se encuentren respaldas por la financiacion asociada a cada uno de los
cuatrienios correspondientes.

18.3.1. Viabilidad del desarrollo de los sectores previstos

Los sectores delimitados, tanto en suelo urbano no consolidado como en suelo urbanizable esta
previsto que se desarrollen por iniciativa privada; para todos ellos se incorpora una estimacion
de gastos, considerando tanto los costes de urbanizacidon del sector, como los costes de
urbanizacién de los sistemas generales viarios y de abastecimiento y saneamiento, tanto si son
interiores al sector como los de conexion con los sistemas generales existentes o previstos y
gue son necesarios para el sector, y cuya financiacién corresponde a los propietarios del sector.

La repercusién a cada sector del coste de canalizacion del Arroyo los Requesenes, se
establecera por el Ayuntamiento de forma proporcional a su aportaciéon al caudal que sera
establecido en el correspondiente estudio hidroldgico y proyecto de canalizacién.
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Evaluacion econdmica SUR-R-1
€
Urbanizacion sistema local 3.938.283
Urbanizacion SG interiores y de conexion
Viario 177.180
Abastecimiento 78.890
Saneamiento
Total 4.194.353
Evaluacion econdémica SUR-R-2
€
Urbanizacion sistema local 2.486.262
Urbanizacion SG interiores y de conexion
Viario 3.661.998
Abastecimiento 389.232
Saneamiento 808.216
Total 7.345.708
Evaluacion econdmica SUZ-3.R
€
Urbanizacion sistema local 2.756.319
Urbanizacion SG interiores y de conexion
Viario
Abastecimiento 122.905
Saneamiento
Total 2.879.224
Evaluacion econdmica SUR-I-1
€
Urbanizacion sistema local 170.666
Urbanizacién SG interiores y de conexion
Viario 460.159
Abastecimiento 399.636
Saneamiento 435.458
Total 1.465.919
Evaluacion econdmica SUR-I-2
€
Urbanizacion sistema local 8.166.929
Urbanizacién SG interiores y de conexion
Viario 1.475.380
Abastecimiento 395.046
Saneamiento 401.520
Total 10.438.875
Evaluacion econdémica SUR-AE-1
€
Urbanizacion sistema local 3.236.997
Urbanizacién SG interiores y de conexion
Viario
Abastecimiento 140.760
Saneamiento 278.977
Total 3.656.734
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Evaluacion econdémica SUNC-R-1
€
Urbanizacion sistema local 1.272.472
Urbanizacion SG interiores y de conexion
Viario 0
Abastecimiento 39.284
Saneamiento 106.116
Total 1.417.872
Evaluacion econdmica SUNC-AE-1
€
Urbanizacion sistema local 7.409.399
Urbanizacion SG interiores y de conexion
Viario 832.930
Abastecimiento 393.822
Saneamiento 766.334
Total 9.402.485
18.3.2. Valoracion de las inversiones publicas

Las inversiones publicas necesarias para el desarrollo del Plan General estan destinadas
principalmente a la ejecucion de sistemas generales de actuaciones aisladas de expropiacién en
suelo urbano consolidado.

Ejecucion de sistemas generales

La ejecucién de los sistemas generales se vincula al desarrollo del sector al que se le adscribe
su obtencién y a la necesidad de prestar el servicio.

En los cuadros siguientes se recoge la relacion de los sistemas generales cuya ejecucién por el
Ayuntamiento prevé el presente Plan, agrupados en viarios, infraestructuras de abastecimiento
de agua y de saneamiento y espacios libres, estableciéndose en cada uno de ellos la
financiacion que se les atribuye y el afo en que se prevén acometer, contdndose el mismo
desde la fecha de aprobacién definitiva del presente Plan.

Sistema general viario

Sistema Sector Obtencion Coste Total Aio
General TRAMO SUELO |adscrito suelo € urbaniz. € € Ejec.
SGV-1 1.2 |SR SUR-I-1 112.269 112.269 4
1_4 |SR-SG SUR-I-2 657.453 657.453 6
Total (1] 769.722 769.722
SGV-3 3_1b |SR Expropiacion 32.737 155.629 188.366
32.737 155.629 188.366 6
SGV-4 4.1 |SUR SU-NC-AE-1 253.400 253.400 8
Total 0 253.400 253.400
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Obtencion de suelo por expropiacion en suelo urbano

Ademas se recogen la relacion de actuaciones por expropiaciones de terrenos en suelo urbano
consolidado que resulta necesario acometer y financiar con recursos propios municipales.

N° Objeto V suelo (€) V edif. (€) |V exprop.(€)| Aho
AAE-5 Espacio libre 12.450,00 20.000,00 32.450,00{ 4
AAE-17 |Apertura viario 32.868,00 58.800,00 91.668,00, 4
AE-9 Apertura viario 30.627,00 42.800,00 73.427,00 4
AA-E-26 |Espacio libre 80.150,00 80.150,00
AA-E-27 |Apertura viario 1.556,00 1.167,00

Total 157.262,00, 121.600,00/ 278.862,00

Por lo tanto, si nos centramos Unicamente en aquellas actuaciones (entendiendo por
actuaciones los sistemas generales y las expropiaciones) previstas en el Plan que requieran de
una financiacidon con recursos propios del Ayuntamiento, tendriamos que el coste de ejecucion
total de estas actuaciones ascenderia a 3.733.416 de euros de acuerdo con el siguiente
detalle:

TOTAL SISTEMA GENERAL VIARIO 1.211.574 €| Ayuntamiento
TOTAL SISTEMA GENERAL RECOGIDA PLUVIALES 2.242.980 €| Ayuntamiento
TOTAL OBTENCION DE SUELO POR EXPROPIACION 278.862 €| Ayuntamiento
TOTAL COSTE DE EJECUCION DE LAS ACTUACIONES 3.733.416 €

A la hora de evaluar la capacidad de financiacion municipal para hacer frente a lo largo del
tiempo de los costes de ejecucion de todas estas actuaciones, se han considerado como una
potencial fuente de ingresos municipal, la totalidad de las obtenciones de aprovechamiento
lucrativo a favor del Ayuntamiento y que provendran del deber de cesion del diez por ciento de
dicho aprovechamiento urbanistico libre de cargas, tanto en el suelo urbano no consolidado,
como en el suelo urbanizable.

Este posible recurso financiero, encuentra su amparo legal en las previsiones que establecen los
articulos 125.1 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y 374 de su Reglamento, segun los
cuales los bienes integrantes de los patrimonios publicos de suelo, incluidos los ingresos
obtenidos por su enajenacion, deberdn destinarse entre otras finalidades, a la ejecucion de los
sistemas generales u otras dotaciones urbanisticas publicas.

Asi, se han anualizado todas estas obtenciones de aprovechamiento, diferenciandose entre los
aprovechamientos obtenidos en suelo urbanizable y los obtenidos en suelo urbano no
consolidado. Asi mismo se ha tratado de temporalizar estos aprovechamientos en funcién de
las previsiones de desarrollo de cada uno de los sectores y unidades de actuacion, para de este
modo, evaluar en cada uno de los ejercicios la capacidad y la necesidad de financiacién
municipal, poniendo de manifiesto en caso de que los ingresos provenientes de este derecho
urbanistico sean inferiores a las cargas, la necesidad de acudir a otro tipo de figuras de
financiacion, como son el endeudamiento o los ingresos tributarios locales, teniendo en cuanta
en ambos casos, las limitaciones legales que establece la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales.

En detalle las obtenciones que devienen de la aprobacion de este Plan General serian las que
siguen:
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VALOR CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO MEDIO EN SUELO URBANIZABLE

10% Ay Valor 10%cesion
Calificacion S(S+SG) A (S) , Afio
Ayto (m°c) (€)

SUR-I-1 Industrial 1 4995 0,443 .195,2 1.202.494 2
TOTAL VALOR CESION 10% APROVECHAMIENTO MEDIO ANO 2 1.202.494
SUR-R-1 Residencial (VUL) 12 . 39 0,309 3.913,15 95 . 2 4
TOTAL VALOR CESION 10% APROVECHAMIENTO MEDIO ANO 4 958.682

SUR-I-2 Industrial 245.941 0,443 10. 95,17 159 . 4

SUR-R-2 Residencial (VCL) 121.91 0,341 4.157,42 1.525.14
TOTAL VALOR CESION 10% APROVECHAMIENTO MEDIO ANO 6 3.123.796
SUR-R-3 Residencial (VUL) .04 0,311 273, 0 709 0
SUR-AE-1 Terciario 104.7 O 04 7 4. 92,27 717. 43
TOTAL VALOR CESION 10% APROVECHAMIENTO MEDIO ANO 8 1.388.822
TOTAL VALOR CESION 10% APROVECHAMIENTO MEDIO SUR 6.673.795

VALOR CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO TIPO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

10% Am Valor
Unidad |Calificacion Superficie Am (UA) Ayto (m?c) (€) Ao
SUNC-R-1 |Residencial (VUL) 35.346 0,379 1.338,64 327.955
TOTAL VALOR CESION 10% APROVECHAMIENTO MEDIO ANO 4 327.955
SUNC-AE1 [Terciario \ 242.123\ 0,467‘ 11.307,13 1.659.047 8
TOTAL VALOR CESION 10% APROVECHAMIENTO MEDIO ANO 8 1.659.047
TOTAL VALOR CESION 10% APROVECHAMIENTO MEDIO EN SUNC 1.987.001

De una primera lectura, se puede deducir que los potenciales ingresos que obtendra el
Ayuntamiento provenientes del deber de cesion del diez por ciento de aprovechamiento medio
en aquellas unidades y sectores cuyo desarrollo se pretende con la aprobacion de este Plan
General, superan los costes de ejecucion de los sistemas generales y las actuaciones que
comprende este documento de acuerdo con el siguiente cuadro resumen:

IMPORTE
COSTES DE EJECUCION DE LAS ACTUACIONES 3.733.416 €
INGRESOS POR APROVECHAMIENTO URBANISTICO 8.660.680 €
DIFERENCIA INGRESOS - COSTES 4.927.264 €

Si no nos quedamos en este primer analisis y conjugamos los desarrollos de las actuaciones que
generan coste para la hacienda local, considerando las actuaciones programadas en los ocho
primeros afios, con aquellas que generaran recursos, obtendriamos el cuadro que sigue a

continuacion:
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CUADRO RESUMEN DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS Y PREVISION DE SU FINANCIACION (importes en €)

IMPORTE IMPORTE IMPORTE IMPORTE IMPORTE IMPORTE IMPORTE
ACTUACION ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO 8 IMPORTE TOTAL
SG VIARIO
SGV-1_2 112.269 € 112.269,00 €
SGV-1_4 657.453 € 657.453,00 €
SGV-3_1b 188.366 € 188.366,22 €
SGV-4_1 253.486 € 253.486,00 €
TOTAL SGV o€ o€ 112.269 € 0€| 845.819¢€ oc€ 253.486 € 1.211.574 €
SG DRENAJE PLUVIALES
Tuberia 1500 1.782.000 € 1.782.000,00 €
Tuberia 800 460.980 € 460.980,00 €
TOTAL SGPLUVIALES 0€| 1.782.000 € 0oc€ (i¥> (i¥> 0€ 460.980 €| 2.242.980,00 €
EXPROPIACIONES EN SUC
AAE-5 32.450 € 32.450,00 €
AAE-9 73.427 € 73.427,00 €
AAE-17 91.668 € 91.668,00 €
AAE-26 80.150 € 80.150,00 €
AAE-27 1.167 € 1.167,00 €
TOTAL EXPROP. 0,00 € 0,00 € 278.862 € (i¥> (1> o€ o€ 278.862,00 €
TOTAL COSTE ACTUACIONES 0€| 1.782.000 € 391.131 € 0€ 845.819€ oc 714.466 € 3.733.416 €
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INGRESOS PREVISTOS

POR 10% IMPORTE ANO | IMPORTE |IMPORTE ANO| IMPORTE |IMPORTE ANO |IMPORTE ANO |IMPORTE ANO| IMPORTE

APROVECHAMIENTO 2 ANO 3 4 ANO 5 6 7 8 TOTAL
SUR
SUR-1.R 958.684 € 958.684 €
SUR-2.R 1.525.132 € 1.525.132 €
SUR-3.R 670.981 € 670.981 €
SUR-1.1 1.202.459 € 1.202.459 €
SUR-2.1 1.598.602 € 1.598.602 €
SUR-1.AE 717.822 € 717.822 €
TOTAL SURD 1.202.459 € 0¢ 958.684 € 0€ 3.123.734¢€ 0€ 1.388.802€ 6.673.678 €
SUNC
SUNC-R-1 327.955 € 327.955 €
SUNC-AE-1 1.659.047 € 1.659.047 €
TOTAL SUNC 327.955 € 0¢ 0¢ 0¢ 0¢ 0€ 1.659.047 € 1.987.001¢€
TOTAL INGRESOS 1.530.413 € o€ 958.684 € 0€ 3.123.734¢€ 0€ 3.047.849€ 8.660.680 €
CAPACIDAD (+)
O NECESIDAD (-)
DE FINANCIACION 1.530.413 €| -1.782.000 € 567.553 € o€l 2.277.914¢ 0€ 2.333.383€ 4.927.264 €
CAPACIDAD
ACUMULADA 1.530.413 €| -251.587 € 315.966 € 315.966 € 2.593.880€ 2.593.880 €| 4.927.264¢€
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Del analisis del cuadro anterior se deduce que en ningln ejercicio presupuestario seria necesario
acudir a otras figuras de financiacién distintas de las propiamente urbanisticas ya que el propio
Plan General va a generar los recursos financieros suficientes que van a permitir financiar la
totalidad de las obligaciones que el mismo impone, si bien sera necesario atemperar la realizacion
de los recursos con las actuaciones para no generar desequilibrios financieros importantes.

No obstante todo lo sefialado con anterioridad, resulta dificil de creer que todas las obtenciones de
suelo provenientes del deber de cesion del diez por ciento de aprovechamiento urbanistico se
enajenen o por el contrario, parece muy probable que no se destinen en todo a la financiacién de
estas actuaciones y se apliquen a cualquiera de los otros fines que prevé el articulo 374 del
Reglamento de Urbanismo, en cuyo caso seria necesario acudir a otras fuentes de financiacidon
municipal para financiar las obligaciones que se derivan de este plan

Plan General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada 87



DN-MV Memoria de ordenacion

19. EL PLAN EN CIFRAS

En este apartado se incluyen
determinaciones urbanisticas del Plan General.

los datos numéricos mas

relevantes que derivan de las

Se recogen los datos numéricos, sin justificacion de magnitudes ni conceptos, pues éstos ya estan
explicados en el resto de documentos del Plan General.

CLASIFICACION DEL SUELO

Superficie
(m?) %
Suelo urbano consolidado Residencial 1.903.293
Ind/AE 932.950
Total SUC 2.836.242 20,69
Suelo urbano no consolidado Residencial 35.346
Ind/AE 216.247
Suelo urbano no consolidado PAS AE 16.431
Total SUNC 268.025 1,95
TOTAL SU 3.104.267 22,64
Suelo urbanizable Residencial 295.416
Ind/AE 499.100
Total SUR 794.515 5,80
Suelo urbanizable PAS Residencial 154.814
Ind/AE 95.051
Total SUR-PAS 249.864 1,82
Sistemas generales exteriores 213.487
Total SG exteriores 213.487 1,56
Total SUR 1.257.867 9,17
Suelo Rustico Entorno Urbano SR-C 2.195.777
Suelo Rustico Comun SR-EU 1.005.931
Suelo Rustico Agropecuario SR-PA 1.719.086
Suelo Rustico Proteccidon Cultural SR-PC 567.419
Suelo Rustico Proteccidon Infraestructuras SR-PI 677.224
Suelo Rustico Proteccion Natural. Prados SR-PN-pr 732.853
Suelo Rustico Proteccion Natural. Encinares SR-PN-en 1.850.409
Suelo Rustico Proteccidon Natural. Vaguadas SR-PN-vg 3.440
Suelo Rustico Proteccion Natural. Int. paisajistico [ SR-PN-pj 131.031
SR-PC+SR-C 10.674
SR-PC+SR-PN-pr 104.363
SR-PC+SR-PA 208.981
SR-PC+SR-EU 13.106
SR-PI+SR-EU 5.716
SR-PI+SR-PN-pr 22.917
SR-PI+SR-PN-vg 30.672
SR-PI+SR-PN-en 66.473
SR-PI+SR-PN-pj 1.794
Total SR 9.347.866 68,18
Total municipio 13.710.000| 100,00
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1. DETERMINACIONES GENERALES

La funcion primordial del planeamiento es la definicion de la ordenacion urbanistica a través de
la clasificacion, calificacion y ordenacion pormenorizada, pero ademas el Plan General debe
contener determinaciones que garanticen su ejecucion, delimitando el contenido urbanistico del
derecho de propiedad y dando efectividad al reparto equitativo de beneficios y cargas derivados
de la ordenacion en los términos establecidos por la legislacién urbanistica.

La realizacidon de todos los procesos dirigidos a materializar sobre el terreno las determinaciones
del Plan General de Ordenacién Urbana, constituye la funcion basica de lo que se ha venido
denominando actividad de ejecucion del planeamiento, que se llevara a cabo atendiendo al
régimen de cada clase de suelo y a las determinaciones especificas del Plan General.

En este sentido el Plan General pretende ser un instrumento de ordenacidon con una gestidn
clara y viable que permita el equilibrio entre las determinaciones de planeamiento, la prevision
de féormulas para su gestién y ejecucion y la capacidad tanto del Ayuntamiento como de los
particulares que lo han de ejecutar.

Con este objetivo se ha realizado una definicion de los mecanismos de gestiéon que permita la
ejecucion de las determinaciones de ordenacidn previstas y con ello la trasformacion del suelo.

La Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y el Reglamento de Urbanismo que la desarrolla,
establecen los diferentes mecanismos de gestion segun la clase y categoria de suelo en que se
haya de producir la ejecucién del planeamiento.

El Plan General de Ordenacion Urbana, en aplicacion de la Ley, establece el conjunto de
actuaciones que comprenden la definicion del proceso de ejecucion del planeamiento, y que
requieren, segun la clase y categoria de suelo, las siguientes determinaciones:

e Suelo urbano consolidado:
= Actuaciones directas
. Actuaciones aisladas:
- Urbanizacion
- Normalizacién
- Urbanizacién y normalizacion
- Expropiacion
- Ocupacion directa
- Obras publicas ordinarias
e Suelo urbano no consolidado
= Delimitacion de unidades de actuacion
- Delimitacion de ambitos remitidos a PERI
e Suelo urbanizable
= Redaccién de Plan Parcial para cada sector y Programa de Actuacién

Se propone una gestion compartida entre la iniciativa publica y la privada, primando el
desarrollo de las actuaciones previstas mediante los sistemas de concierto, compensacion y
cooperacion, limitando los sistemas de concurrencia y expropiacion para aquellos casos en que
la legislacion urbanistica la establece como obligatoria, o cuando se dieran condiciones
especiales que asi lo aconsejen para garantizar su viabilidad.

Ll
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2. GESTION Y EJECUCION DEL SUELO URBANO

2.1. DELIMITACION DE SECTORES Y CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn en su articulo 86.1, relativo a la ordenacion
general del suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable, establece:

El Plan General de Ordenacion Urbana debe dividir el suelo urbano no consolidado y el
suelo urbanizable en ambitos para su ordenacion detallada, denominados sectores,
delimitandolos conforme a las siguientes reglas:

a) La delimitacion debe efectuarse atendiendo a la racionalidad y calidad de la ordenacion
urbanistica, utilizando preferentemente como limites sistemas generales, terrenos de
dominio publico u otros elementos geograficos determinantes. Ademas se procurard
incluir fincas completas y facilitar la ulterior gestion urbanistica

b) Los sectores de suelo urbano consolidado pueden ser discontinuos.

c) Los sectores de suelo urbanizable pueden también ser discontinuos, a los solos efectos
de incluir terrenos destinados a sistemas generales u otras dotaciones urbanisticas
publicas.

2.1.1. Criterios de delimitacion

En suelo urbano no consolidado se delimitan dos sectores cuya ordenacidon detallada se remite a
la redaccién de un PERI:

= SU-NC-R-1 Camino de Santa Marta: su delimitacién corresponde con el ambito del
sector R-6 del Plan General que se revisa.

= SU-NC-AE-1 Azucarera: recoge el ambito de la fabrica Azucarera y los terrenos
colindantes.

Cada uno de los sectores delimitados constituye el ambito de referencia para el céalculo del
aprovechamiento medio asi como para el cumplimiento de las determinaciones establecidas en
el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

2.2, CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO

El Plan General incluye la mayor parte del suelo urbano en esta categoria. Constituye la parte
de la ciudad consolidada a lo largo de los afios, ordenada por planeamientos diversos, que han
sido ejecutados en la mayor parte de sus determinaciones.

Todo el suelo urbano consolidado esta incluido en alguno de los siguientes tipos:

1. Suelo urbano regulado por aplicacién directa de la ordenanza:
Corresponde a todas las parcelas de suelo urbano en las que se puede edificar por
aplicacién directa de la ordenanza asignada, teniendo la edificacién como Unico requisito la
obtencion de licencia urbanistica, en la que se impondran, las condiciones necesarias para
asegurar que alcancen la condicién de solar si no la tuvieran.

Cuando, en aplicacion de las determinaciones de éste Plan General, sea necesario adaptar
las condiciones fisicas de las parcelas, el Ayuntamiento podré exigir la normalizaciéon de
fincas, delimitando una unidad de normalizacién tal como establece el articulo 218 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

N |
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Suelo urbano incluido en actuaciones aisladas:
Constituido por aquellos terrenos que perteneciendo al suelo urbano consolidado es
necesario realizar pequefias actuaciones de urbanizacidn o gestion.

Se establecen los siguientes tipos de actuaciones:

a) Actuaciones aisladas de urbanizacion: son actuaciones delimitadas con objeto
completar la urbanizacidon de las parcelas para que alcancen o recuperen la condicidon de
solar.

b) Actuaciones aisladas de urbanizacion y normalizacién: son actuaciones aisladas
que tienen por objeto adaptar las parcelas de suelo urbano consolidado a las
determinaciones del Plan General, asi como como completar su urbanizacién para que
las parcelas resultantes alcancen la condicién de solar.

c) Actuaciones aisladas de expropiacion: son actuaciones aisladas que tienen por
objeto la obtencion de suelo por expropiacidn para completar viarios, ejecutar
dotaciones publicas o sistemas generales en suelo urbano consolidado.

El Plan General contiene una ficha de cada una de las actuaciones aisladas previstas, que,
en funcidn del objeto de la actuacién, contiene:

Actuaciones aisladas de expropiacion:

- Objeto de la actuacion

- Identificacidn de las parcelas a expropiar
- Calificacion

- Edificabilidad media de la unidad urbana
- Superficie de suelo a expropiar en cada parcela
- Superficie edificada que se expropia en cada parcela

Actuaciones aisladas de urbanizacién y de urbanizacién y normalizacién

- Objeto de la actuacion

- Situacidn de la actuacion

- Identificacion de las parcelas

- Ordenanza de aplicacién

- Indice de edificabilidad de la ordenanza

- Superficie de cesién de cada parcela

- Edificabilidad correspondiente a la superficie de cesidn

- Ubicaciéon de la materializacidn de la edificabilidad correspondiente a la cesidn
- Superficie de parcela neta segun la ordenacién del Plan General

- Superficie edificable de la parcela por aplicacién de los parametros de la ordenanza
- Superficie edificable total en la parcela

El articulo 401.b) del Reglamento de urbanismo de Castilla y Ledn, relativo a los derechos
de los propietarios de suelo urbano consolidado, establece:

A edificar las parcelas que hayan alcanzado o recuperado la condicién de solar, con las

condiciones que sefale en cada caso el planeamiento urbanistico. En particular:

19. Corresponde a los propietarios el aprovechamiento real, que se obtiene aplicando
las determinaciones del planeamiento urbanistico sobre la superficie bruta de sus
parcelas.

29, No obstante, cuando una revision o modificacion del planeamiento incremente el
aprovechamiento real, solamente correspondera a los propietarios la suma del
aprovechamiento real anteriormente previsto mas el 90 por ciento del incremento.

Plan General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada
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39. Los propietarios pueden materializar su aprovechamiento sobre la superficie neta
de sus parcelas o bien sobre los solares que resulten de una actuacion aislada.
Cuando no sea posible, el Ayuntamiento debe compensar el aprovechamiento no
materializable mediante cesion de terrenos o de aprovechamiento de valor
equivalente, o pago en efectivo, o bien modificar la ordenacion detallada,
ajustando las alineaciones o aumentando el volumen edificable de forma que los
propietarios puedan materializar todo su aprovechamiento.

En las actuaciones aisladas de urbanizacién y de urbanizacién y normalizacién delimitadas,
el aprovechamiento correspondiente al suelo de cesidon se materializa en la parcela que
realiza la cesion o en la parcela resultante de la actuacion aislada; en estos casos la
edificabilidad de la parcela es la establecida en la ficha de la actuacion aislada, que, en
general serd superior a la resultante de aplicar la edificabilidad asignada por la zona de
ordenanza a la parcela neta. Los restantes parametros de la edificacion seréan los regulados
por la correspondiente zona de ordenanza.

En aquellos casos en que las condiciones de altura y ocupacion de parcela establecidas por
la ordenanza no permitan la materializacion del aprovechamiento en la parcela resultante
de la actuacion aislada, los propietarios de la misma tendran derecho a la compensacion
mediante cesidn de terrenos o de aprovechamiento de valor equivalente o, cuando asi lo
acuerde el Ayuntamiento, a su pago en efectivo.

Se han delimitado las siguientes actuaciones aisladas de expropiacion, urbanizacién vy
normalizacion:

Actuaciones aisladas de expropiacion:

Objeto Situacion
AAE-5 Espacio libre publico en C/de la Encina C/ de la Encina
AAE-9 Ampliacion viario en calle Laguna C/ Laguna n° 2
AAE-17 |Ampliacién viario en Plaza Acilla Plaza Acilla n® 6

Actuaciones aisladas de urbanizacidn:

Objeto Situacion parcela

AAU-1 Ampliacion viario calle Salamanca AAU-1.1 |C/ Salamanca n© 43
AAU-1.2 |C/ Salamanca n© 41
AAU-1.3 |C/ Salamanca n© 39
AAU-1.4 |C/ Salamanca n© 37
AAU-1.5 |[C/ Salamanca n° 35
AAU-1.6 |C/ Salamanca n© 33
AAU-1.7 |C/ Salamanca n© 31
AAU-1.8 |C/ Salamanca n© 29
AAU-1.9 |C/ Salamanca n© 27
AAU-2 Ampliacién viario calle Salamanca AAU-2.1 |C/ Salamanca n© 24
AAU-2.2 |C/ Salamanca n© 26
AAU-2.3 |C/ Salamanca n© 28
AAU-2.4 |C/ Salamanca n° 30
AAU-2.5 |C/ Salamanca n° 32
AAU-2.6 [C/ Salamanca n° 34
AAU-2.7 [C/ Salamanca n° 34

B
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Actuaciones aisladas de urbanizacidn:

Objeto

Situacion parcela

AAU-3

Ampliacién viario calle Salamanca

AAU-3.1
AAU-3.2
AAU-3.3
AAU-3.4
AAU-3.5

C/ Salamanca n° 14
C/ Salamanca n° 16
C/ Salamanca n° 18
C/ Salamanca n° 20
C/Joaquin Gonzalo n° 22

AAU-4

Ampliacion viario calle Salamanca y
calle Oeste

AAU-4.1
AAU-4.2
AAU-4.3
AAU-4.4

C/ Oeste n° 37

C/ Salamanca n° 19

C/ Salamanca n° 21

C/ Salamanca n® 23 y 25

AAU-7

Ampliacion viario calle las Vifas

AAU-7

C/ de las Vinas n° 13

AAU-8

Ampliacion viario Pza. Escuela y
Altozano

AAU-8.1

AAU-8.2 |Pza. de la Escuela n° 2

AAU-8.3

Pza. de la Escuela n° 3

Pza. Altozano n° 1

AAU-10

Ampliaciéon viario C/Arroyo y de Sur

AAU-10.1
AAU-10.2

C/ Arroyo n° 4
C/ Arroyo n© 2

AAU-11

Ampliacion viario calle Duque

AAU-11

C/Duque n© 2

AAU-13

Ampliacion viario Trav.Regato Pinilla

AAU-13

C/ Oeste n°® 12

AAU-15

Ampliacion viario Pza. Constitucion vy
calle del Refugio

AAU-15.1

C/ Larga n° 8

AAU-15.2

Pza. Constitucién n° 4

AAU-18

Ampliacion viario calle Pinilla

AAU-18

C/Pinilla n° 14,16,18 y 20

AAU-19

Ampliacion  viario calles
Doiinos y Travesia de la Pinilla

Plazuela,

AAU-19.1

C/Dofiinos
4,6,8,10,12,14,16,18

AAU-19.2

C/Dofiinos n° 2

AAU-19.3

Pza. José Antonio n%4

AAU-19.4

C/ Pinilla n°1

AAU-19.5

C/ Pinilla n°13

AAU-20

Ampliacién viario Pza. José Antonio y
calle la Fuente

AAU-20.1

C/La Fuente n°© 10

AAU-20.2

C/La Fuente n® 12y 14

AAU-21

Ampliacion viario Calle La Solana

AAU-21.1

C/La Solana n° 1

AAU-21.2

C/La Solana n° 3

AAU-21.3

C/La Solana n® 9

AAU-22

Ampliacion viario Avda. Carbajosa

AAU-22.1

Avda. Carbajosa n°33D

AAU-22.2

Avda. Carbajosa n° 33

AAU-23

Ampliacion viario Avenida Carbajosa

AAU-23.1
AAU-23.2
AAU-23.3
AAU-23.4
AAU-23.5
AAU-23.6
AAU-23.7
AAU-23.8

n° 31
no 29
no 27
no 25
no 23
no 21
n° 19
no 17

Avda. Carbajosa
Avda. Carbajosa
Avda. Carbajosa
Avda. Carbajosa
Avda. Carbajosa
Avda. Carbajosa
Avda. Carbajosa
Avda. Carbajosa

AAU-24

Ampliacion viario calle Salamanca

AAU-24.1
AAU-24.2
AAU-24.3
AAU-24.4
AAU-24.5
AAU-24.6

no 15
no 13
no 11

Avda. Carbajosa
Avda. Carbajosa
Avda. Carbajosa
Avda. Carbajosa n°® 9
Avda. Carbajosa n°® 7
C/ Zeppelin n° 19

AAU-25

Apertura de viario en Carpihuelo

AAU-25.1

Avda. E. Leclercn° 1
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Actuaciones aisladas de urbanizacion y normalizacién:

Objeto
AAUN-6 |Ampliacidn viario calles Arroyo, de la Cuesta y de las Vifas

AAUN-12 |Ampliacién viario en Plaza de la Constitucion y calle Salamanca

AAUN-14 |Ampliacién viario en calles del Refugio y Travesia Regato Pinilla

AAUN-16 |Ampliacidon de viario den calle de las Paneras y calle Larga

2.3. CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

El Plan General clasifica como suelo urbano no consolidado aquellos terrenos en los que,
cumpliendo los requisitos para formar parte del suelo urbano establecidos en la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn y en el Reglamento de Urbanismo que la desarrolla, sean
necesarios procesos de urbanizacidn, reforma o renovacion urbana u obtencidon de dotaciones
urbanisticas con distribucion equitativa de beneficios y cargas, y aquéllos sobre los que el
planeamiento urbanistico prevé una ordenacidon sustancialmente diferente de la realmente
existente.

El suelo urbano no consolidado delimitado por el Plan General esta incluido en alguno de los
siguientes tipos:

1. Suelo urbano remitido a planeamiento de desarrollo:
Constituido por aquellos dmbitos para los que el Plan General no establece ordenacién
detallada, estando remitidos a planeamiento de desarrollo cuyo objeto serd la reforma o
rehabilitacién urbana.

Se han delimitado los siguientes ambitos:

= PERI-1.- SU-NC-R-1 Camino de Santa Marta
= PERI-2.- SU-NC-AE-1 Azucarera

Las condiciones de desarrollo de los diferentes ambitos estdn contenidas en la
correspondiente ficha normativa, siendo el instrumento que defina la ordenacién
pormenorizada quien establezca las condiciones para su ejecucién.

2. Suelo urbano no consolidado con planeamiento asumido (SU-NC-PAS):
Se ha incluido un ambito de suelo urbano no consolidado delimitado mediante una
Modificacién del PGOU que establece la ordenacidon detallada, que estd aprobada
definitivamente y en ejecucién. Se mantienen las determinaciones previstas por el
instrumento de planeamiento de desarrollo.

Se incorpora el siguiente sector:

= SU-NC-I-PAS-1.- Apéndice del Sector I-4 Taza de Plata

|
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3.

GESTION Y EJECUCION DEL SUELO URBANIZABLE

El suelo urbanizable clasificado por el Plan General de Ordenacion Urbana esta incluido en
alguna de las siguientes situaciones en relacién con el régimen juridico aplicable:

3.1.

Suelo urbanizable con planeamiento incorporado (UZPI), constituido por sectores de
suelo urbanizable con Plan Parcial redactado con arreglo al Plan General que se revisa y en
ejecucién. Se mantienen las determinaciones previstas por el instrumento de planeamiento
de desarrollo, con modificaciones puntuales en su caso.

Se incorporan los siguientes sectores:

- SUR-R-PAS-1 Sector R-10 El Canal ......covvivviiiiiiiniiinnnns Residencial
- SUR-R-PAS-2 Sector SUD-1 .iiiiiiiiiiiii i i nans Residencial
- SUR-AE-PAS-1 Sector T-2, Los Palles ........cocvevvnennnenn. Terciario

Las determinaciones relativas a gestidon y ejecucion seran las establecidas por los
correspondientes planes parciales para cada uno de los sectores.

Suelo urbanizable constituido por los terrenos de suelo urbanizable delimitados por el
Plan General y para los que sera necesaria la redaccion del planeamiento de desarrollo en
los plazos establecidos por este Plan General.

Se delimitan los siguientes sectores de suelo urbanizable:

= SUR-R-1 .t Residencial

= SUR-R-2 it Residencial

= SUR-R-3 i Residencial

= SUR-I-1 e Industrial

= SUR-I-2 . Industrial

- SUR-AE-1 i Actividad econdémica

CRITERIOS PARA EL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO EN SUELO URBANIZABLE

La legislacion de urbanismo de Castilla y Ledn no contempla la delimitacidon de areas de
reparto en suelo urbanizable, considerando como ambito para el reparto de cargas y
beneficios derivados del planeamiento el sector.

Este Plan General ha pretendido mantener en lo posible practicas urbanisticas arraigadas
en el desarrollo urbanistico, y aunque no es posible aplicar mecanismos de compensacién o
transferencia de aprovechamientos entre sectores, ha sido un objetivo equilibrar, en lo
posible, sectores con un uso caracteristico similar, compensando las diferencias de
aprovechamiento con la asignacion de sistemas generales.

El Reglamento de urbanismo establece que sera el documento que contenga la ordenacién
detallada quien calcule el aprovechamiento medio, estableciendo para ello los coeficientes
de ponderacion entre los diferentes usos del sector.

Plan General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada
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4. SISTEMAS GENERALES

El Plan General, en aplicacion de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y del Reglamento de
Urbanismo que la desarrolla, establece los mecanismos de obtenciéon de suelo destinado a
sistemas generales, segun la clase de suelo en la que se encuentren o a la que se adscriban.

¢ Suelo urbano consolidado

Los terrenos destinados a sistemas generales que hayan de implantarse en suelo urbano
consolidado se obtendran:

= Por actuaciones aisladas de expropiacion
= Por actuaciones aisladas de ocupacion directa en los términos establecidos en el
articulo 228 y concordantes del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

Las actuaciones aisladas de expropiacién de los terrenos destinados a sistemas generales en
suelo urbano consolidado, en caso de que asi se estuvieran previstas en el Plan General,
deberan iniciarse antes de transcurridos cuatro afios desde su aprobacion definitiva.

e Suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable

Los terrenos destinados a sistemas generales en suelo urbano no consolidado y en suelo
urbanizable se obtendran:

= Por cesidn obligatoria y gratuita derivada de su inclusién o adscripciéon a un sector y a
la correspondiente unidad de actuacion.

= Por ocupacion directa mediante el reconocimiento a su titular del derecho al
aprovechamiento en la unidad de actuacién al que se adscriban.

= Mediante la delimitacién de actuaciones aisladas de expropiacién forzosa.
En suelo urbanizable se delimita la actuacion aislada AAE-26 cuyo objeto es la
obtencion por expropiacion del suelo destinado al sistema general de espacios libres
SG-EL-SUR-1a-C y SG-EL-SUR-1b-C, en el Arroyo de los Requesenes

« Suelo ruastico

Los terrenos destinados sistemas generales en suelo rustico y que no estén adscritos a un
sector de suelo urbanizable se obtendran

= Mediante la delimitacidon de actuaciones aisladas de expropiacién forzosa.
En suelo urbanizable se delimita la actuacion aislada AAE-27 cuyo objeto es la
obtencién por expropiacion del suelo destinado al sistema general viario SG-V-3-1b,
ampliacion de la Carretera de Santa Marta.

El Plan General prevé la obtencidén de suelo para los siguientes sistemas generales:

Sistema general de equipamientos

SISTEMA GENERAL SUELO OBTENCION SECTOR
INTERIOR EXTERIOR
SG-EQ-SUR1-G Urbanizable Cesidén SUR-R-2
SG-EQ-SUR2a-G Urbanizable Cesion SUR-I-1
SG-EQ-SUR2b-G Urbanizable Cesidén SUR-I-1
SUR-I-2
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Sistema general de espacios libres

SISTEMA GENERAL SUELO OBTENCION SECTOR
INTERIOR EXTERIOR
SG-EL-SUR-1a-C Urbanizable | Expropiacion
SG-EL-SUR-1b-C Urbanizable | Expropiacion
EL-SG-SUR-1c-C Urbanizable Cesion SUR-R-2
SUR-R-3
EL-SG-SUR-2a-Z Urbanizable Cesion SUR-AE-1
SU-NC-AE-1
EL-SG-SUR-2b-Z Urbanizable Cesidén SU-NC-AE-1
EL-SG-SUR-4-Z Urbanizable Cesion SUR-R-2
EL-SG-SUR-5-Z Urbanizable Cesion SUR-R-1
Sistema general viario
SISTEMA GENERAL SUELO OBTENCION SECTOR
INTERIOR EXTERIOR
SG-V-1_1 Urbanizable Cesion SUR-I-1
SG-V-1_2 Urbanizable Cesion SUR-I-1
SG-V-1_3 Urbanizable Cesion SUR-I-2
SG-V-1_4 Urbanizable Cesion SUR-I-2
SG-V-1_7a Urbanizable Cesion SUR-R-2
SG-V-1_7b Urbanizable Cesién SUR-R-2
SG-V-1_8 Urbanizable Cesion SUR-R-2
SG-V-2_1 Urbanizable Cesion SUR-R-2
SG-V-3_1a Urbanizable Cesién SUR-R-2
SG-V-3_1b Rustico Expropiacion
SG-V-3_2 Urbanizable Cesién SUR-R-1
SG-V-3_3 Urbanizable Cesién SUR-R-1
SG-V-4_1 Urbanizable Cesion SU-NC-AE-1
SG-V-4_2 Urbanizable Cesién SU-NC-AE-1

Plan General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada
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Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia



DN-MV Memoria vinculante

| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAU-1.1 |
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca
SITUACION Calle Salamanca n243
UNIDAD URBANA UuU-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.10

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

51102TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 53,00
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (m*/m?) 1,4
Superficie de cesi n (m?) 0,15
Superficie de parcela neta (m?) 572, 5
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 0,15
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 01,99
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 914,20

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n Seisa os
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-1.2
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca

SITUACION Calle Salamanca 41

UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.10

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

51103TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 494
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (m*/m?) 1,4
Superficie de cesi n (m?) 7,79
Superficie de parcela neta (m?) 417,21
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 7,79
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 5 4,09
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 91, 0

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Seisa os

Plan General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada



DN-MV Memoria vinculante

| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAU-1.3 |
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca
SITUACION Calle Salamanca 39
UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.10

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

51104TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 1.307
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (m?*/m?) 1,4
Superficie de cesi n (m?) 139,2
Superficie de parcela neta (m?) 1.1 7,72
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 139,2
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 1. 34, 1
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 1. 29,0

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n Seisa os
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-1.4
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca

SITUACION Calle Salamanca 37

UNIDAD URBANA UuU-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.10

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

51105TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 1.23
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (m*/m?) 1,4
Superficie de cesi n (m2) 11 ,.20
Superficie de parcela neta (m?) 1.119, 0
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 11 ,20
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 1.5 7,72
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 1.730,40

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Seisa os

Plan General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada



DN-MV Memoria vinculante

| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-1.5 ’
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca
SITUACION Calle Salamanca 35
UNIDAD URBANA UuU-1
UBICACION EN PLANOS | Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.10

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

5110 TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 1.320
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (m*/m?) 1,4
Superficie de cesi n (m?) 177, 5
Superficie de parcela neta (m?) 1.142,15
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 177, 5
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 1.599,01
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 1. 4 ,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n Proyecto de obra ordinaria
Plazo de ejecuci n Seisa os
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-1.6
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca

SITUACION Calle Salamanca 33

UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.10

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

51107TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 54
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (m*/m?) 1,4

Superficie de cesi n (m?) 1,9
Superficie de parcela neta (m?) ‘ 502,02
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 1,9
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 702, 3
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 17, 0

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n Proyecto de obra ordinaria
Plazo de ejecuci n Seisa os
Plan General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada 14



DN-MV Memoria vinculante

| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAUL7 |
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca
SITUACION Calle Salamanca 31
UNIDAD URBANA UuU-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.10

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

5110 TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 544
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (m*/m?) 1,4
Superficie de cesi n (m?) 77,55
Superficie de parcela neta (m?) 4 /45
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 77,55
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 53,03
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 710

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n Seisa os
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-1.8
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca

SITUACION Calle Salamanca 29

UNIDAD URBANA UuU-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.10

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

51109TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 337
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (m?*/m?) 1,4
Superficie de cesi n (m?) 7 ,44
Superficie de parcela neta (m?) 205
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 7 ,44
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 34,7
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 471, 0

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Seisa os

Plan General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada



DN-MV Memoria vinculante

| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAU-1.9
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca
SITUACION Calle Salamanca 27
UNIDAD URBANA UuU-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.10

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

51110TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 2
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (m*/m?) 1,4
Superficie de cesi n (m?) 99,43
Superficie de parcela neta (m?) 52 ,57
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 99,43
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 740,00
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 79,20

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Seisa os
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DN-MV Memoria vinculante

escala 1/1.000
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DN-MV Memoria vinculante

l ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION ‘ AAU-2.1 |
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca
SITUACION Calle Salamanca 24
UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.10

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

952714TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 244
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (m*/m?) 1,4
Superficie de cesi n (m?) 9 ,09
Superficie de parcela neta (m?) 145,91
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 9 ,09
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 204,27
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 341, 0

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n Ocho a os
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-2.2
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca

SITUACION Calle Salamanca 2

UNIDAD URBANA UuU-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.10

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

952707TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 22
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (m?*/m?) 1,4
Superficie de cesi n (m?) 3,1
Superficie de parcela neta (m?) 1 4,39
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 3,1
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 230,15
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 319,20

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Ocho a os

Plan General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada



DN-MV Memoria vinculante

| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAU-23 |
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca
SITUACION Calle Salamanca 2
UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.10

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

95270 TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 235
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (m*/m?) 1,4
Superficie de cesi n (m?) 73,00
Superficie de parcela neta (m?) 1 2,00
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 73,00
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 22,0
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 329,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n Ochoa os
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-2.4
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca

SITUACION Calle Salamanca 30

UNIDAD URBANA UuU-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.10

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

952709TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 220
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (m?*/m?) 1,4
Superficie de cesi n (m?) 5, 9
Superficie de parcela neta (m?) 154,11
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m? 5,9
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 215,75
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 30 ,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Ocho a os
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DN-MV Memoria vinculante

| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAu25 |
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca
SITUACION Calle Salamanca 32
UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.10

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

952710TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m2) 252
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (m2/m2) 1,4
Superficie de cesi n (m2) , 2
Superficie de parcela neta (m2) 151
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m) , 2
Aprovechamiento real de la parcela neta (m2) 259,25
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m2) 352, 0

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n Ochoa os
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-2.6
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca

SITUACION Calle Salamanca 34

UNIDAD URBANA UuU-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.10

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

952711TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 233
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (m?*/m?) 1,4
Superficie de cesi n (m?) , 4
Superficie de parcela neta (m?) 14,1
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m? , 4
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 229, 2
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 32 ,20

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Ocho a os
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DN-MV Memoria vinculante

| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION ‘ AAU-2.7 |
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca
SITUACION Calle Salamanca 34
UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.10

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

952712TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 233
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (m*/m?) 1,4
Superficie de cesi n (m?) ,52
Superficie de parcela neta (m?) 14,4
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) ,52
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 230,27
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 32 ,20

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Ocho a os
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DN-MV Memoria vinculante
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DN-MV Memoria vinculante

| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAU-3.1 |
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca
SITUACION Calle Salamanca 14
UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

951005TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 120
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (m?*/m?) 1,4
Superficie de cesi n (m?) 144,70
Superficie de parcela neta (m?) 1.115,30
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 144,70
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 15 1,42
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 1.7 4,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n Cuatroa os
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-3.2
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca

SITUACION Calle Salamanca 1

UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

951004TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 25
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (m?/ m?) 1,4
Superficie de cesi n (m?) 4,4
Superficie de parcela neta (m?) 21,3
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 4,14
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 302,90
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 371,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Cuatroa os
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DN-MV Memoria vinculante

| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAU-3.3 |
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca

SITUACION Calle Salamanca 1

UNIDAD URBANA UuU-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

951003TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 2
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (m*/ m?) 1,4
Superficie de cesi n (m?) 5 ,94
Superficie de parcela neta (m?) 231,0
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 5,94
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 323,4
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 403,20

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n Cuatroa os
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-3.4
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca

SITUACION Calle Salamanca 20

UNIDAD URBANA UuU-1

UBICACION EN PLANOS

Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n

PO-5.10 / PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

951002TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 17
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (mz/ mz) 1,4
Superficie de cesi n (m?) 44,29
Superficie de parcela neta (m?) 133,71
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 44,29
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 17,19
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 249,20

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Cuatroa os

Plan General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada



DN-MV Memoria vinculante

ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAU-3.5 |
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca

SITUACION Calle Joaqu n Gonzalo 22

UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n | PO-5.10/P0O-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

951001TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 1.044
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (m*/ m?) 1,4
Superficie de cesi n (m?) 2,7
Superficie de parcela neta (m?) 1.015,13
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 2,7
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 1.421,1
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 141, 0

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Cuatroa os
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DN-MV Memoria vinculante

escala 1/500
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DN-MV Memoria vinculante

‘ ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION ‘ AAU-4.1 ‘
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca y calle Oeste
SITUACION Calle Oeste 37
UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

51404TL3 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 4
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (m?*/ m?) 1,4
Superficie de cesi n (m?) 15 ,95
Superficie de parcela neta (m?) 725,05
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 15 ,95
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 1.015,07
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 1.237, 0

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n Cuatroa os
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-4.2
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca

SITUACION Calle Salamanca 19

UNIDAD URBANA UuU-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

51403TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m2 m?) 51
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (m*/ m?) 1,4
Superficie de cesi n (m?) 120,71
Superficie de parcela neta (m?) 530,29
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 120,71
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 742,41
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 911,40

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Cuatroa os

Plan General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada



DN-MV Memoria vinculante

‘ ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAU-4.3 ‘
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca
SITUACION Calle Salamanca 21
UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

51402TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 315
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (m?*/ m?) 1,4

Superficie de cesi n (m?) 59,
Superficie de parcela neta (m?) 255,34
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m? 59,
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 357,4
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 441,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n Cuatroa os
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-4.4
OBIJETO Ampliaci n de viario calle Salamanca

SITUACION Calle Salamanca 23y 25

UNIDAD URBANA UuU-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

51401TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 739
Zona de ordenanza R-1b
ndice de edificabilidad zona (m?/ m?) 1,4
Superficie de cesi n (m?) 134,94
Superficie de parcela neta (m?) 04,0
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 134,94
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 45,
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 1.034, 0

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Cuatroa os
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| ACTUACION AISLADA DE EXPROPIACION | AAE-5 |
OBIJETO Obtenci n de suelo para espacio libre de uso p blico
SITUACION Calle de la Encina, 1
UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS ‘ Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 50,00
Calificaci n Espacio libre

Uso predominante de la unidad urbana Residencial
Edificabilidad media de la unidad urbana (mz/mz) 1,1
Instrumento de gesti n Proyecto expropiaci n
Plazo de ejecuci n Cuatroa os

DATOS DE LA PARCELA

Referencia Catastral 950402TL73 5S
Superficie de parcela (m?) 50,00
Superficie edificada en la parcela (m?) 50,00
Aprovechamiento de parcela correspondiente a la edificabilidad media (m?) 55,00
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ACTUACION AISLADA DE EXPROPIACION AAE-5
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| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION Y NORMALIZACION | AAUN-6 |
OBIJETO Ampliaci n de viario Calles del Arroyo, de la Cuestay de las Vi as
SITUACION Calle de las Vi as 1, 7 y calle del Arroyo 12

UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS | Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14
DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 913,00
Zona de ordenanza R-1a

ndice de edificabilidad zona (m?/ m?) 2,5
Superficie de suelo con aprovechamiento (m?) 41,50
Superficie de cesi n para ampliaci n de viario (m?) 271,50
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 271,50

Instrumento de gesti n

Proyecto de normalizaci n

Plazo de ejecuci n Seisa os
Ne de parcela 1

Referencia Catastral 7049 01TL7374N
Superficie de parcela bruta (m?) 399,00

Superficie de cesi n (m?) ,03

Superficie de parcela neta (m?) 330,97

Zona de ordenanza R.1a Casco urbano
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 27,43
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 997,50

Materializaci n de la edificaci n

en parcela neta

N2 de parcela 2
Referencia Catastral 7049 03TL7374N
Superficie de parcela bruta (m?) 110,00
Superficie de cesi n (m?) 7,23
Superficie de parcela neta (m?) 42,77

Zona de ordenanza R.1la Casco urbano
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 10 ,93
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 275,00

Materializaci n de la edificaci n

en parcela neta

N2 de parcela 3
Referencia Catastral 7049 02TL7374N
Superficie de parcela bruta (m2) 404,00
Superficie de cesi n (m2) 13 ,24
Superficie de parcela neta (m2) 2 7,7

Zona de ordenanza R.1la Casco urbano
Aprovechamiento real de la parcela neta (m2) 9,40
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m2) 1.010,00

Materializaci n de la edificaci n

en parcela neta
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| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION ‘ AAU-7
OBIJETO Ampliaci nde viario calle de las Vi as
SITUACION Calle delas Vi as 13
UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14
DATOS DE LA ACTUACION AISLADA
Referencia Catastral 7150702TL7375S
Superficie de la Actuaci n Aislada (m2) 1100
Zona de ordenanza R-1a
ndice de edificabilidad zona (m2/m2) 2,5
Superficie de cesi n (m2) 4 54
Superficie de parcela neta (m2) 1.053,4
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m) 4 54
Aprovechamiento real de la parcela neta (m2) 2.33,5
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m2) 2.750,00
Materializaci n de la edificaci n En parcela neta
Instrumento de gesti n Proyecto de obra ordinaria
Plazo de ejecuci n Cuatro afios
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l ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

| AAU-8.1

OBIJETO Ampliaci n de viario Plaza de la Escuela y del Altozano
SITUACION Plaza de la Escuela 3

UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

51110TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 30
Zona de ordenanza R-1a
ndice de edificabilidad zona (m?/ m?) 2,5
Superficie de cesi n (m?) 1,7
Superficie de parcela neta (m?) 304,24
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 1,7
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 70 0
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 7 5,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n Seisa os
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-8.2
OBIJETO Ampliaci n de viario Plaza de la Escuela y del Altozano

SITUACION Plaza de la Escuela 2

UNIDAD URBANA UuU-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

51109TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m*/m?) 513
Zona de ordenanza R-1a
ndice de edificabilidad zona (mz/ mz) 2,5
Superficie de cesi n (m?) 47,9
Superficie de parcela neta (m?) 4 5,04
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 47,9
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 11 2,0
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 1.2 2,50

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Seisa os
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l ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

| AAu-83

OBIJETO Ampliaci n de viario Plaza de la Escuela y del Altozano
SITUACION Plaza Altozano 1

UNIDAD URBANA UuU-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

5110 TL73 5S

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 72
Zona de ordenanza R-1a
ndice de edificabilidad zona (m?*/ m?) 2,5
Superficie de cesi n (m?) 1,72
Superficie de parcela neta (m?) 53,2
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 1,72
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 133,20
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 1 0,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Seisa os

Plan General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada



DN-MV Memoria vinculante

~

e 2
TPtazuela del PR
QZoNo

Plan General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada 38



DN-MV Memoria vinculante

| ACTUACION AISLADA DE EXPROPIACION | AAE-9 |
OBIJETO Obtenci n de suelo para viario
SITUACION Calle Laguna, 2
UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS | Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14
DATOS DE LA ACTUACION AISLADA
Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 123,00
Calificaci n Viario
Uso predominante de la unidad urbana Residencial
Edificabilidad media de la unidad urbana (m*/m?) 1,1
Instrumento de gesti n Proyecto expropiaci n
Plazo de ejecuci n Cuatroa os
DATOS DE LA PARCELA
Referencia Catastral 7049501TL7374N
Superficie de parcela (m?) 123,00
Superficie edificada en la parcela (m?) 107,00
Aprovechamiento de parcela correspondiente a la edificabilidad media (m?) 135,30
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ACTUACION AISLADA DE EXPROPIACION | AAE-9
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| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAU-10.1 |
OBIJETO Ampliaci n de viario en calles del Arroyo y del Sur
SITUACION Calle del Arroyo 4
UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

7049 01TL7374N

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 222
Zona de ordenanza R-1a
ndice de edificabilidad zona (m*/ m?) 2,5
Superficie de cesi n (m?) 35,00
Superficie de parcela neta (m?) 1 7,00
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 35,00
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 4 7,50
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 555,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n Cuatroa os
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-10.2
OBIJETO Ampliaci n de viario en calles del Arroyo

SITUACION Calle del Arroyo 2

UNIDAD URBANA UuU-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

7049 02TL7374N

Superficie de la Actuaci n Aislada (m®/m?) 270
Zona de ordenanza R-1a
ndice de edificabilidad zona (m*/ m?) 2,5
Superficie de cesi n (m?) 29,05
Superficie de parcela neta (m?) 240,95
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 29,05
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 02,3
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 75,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Cuatroa os
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| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAU-11
OBIJETO Ampliaci n de viario en calle Duque
SITUACION Calle Duque 2
UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

949 0 TL73 4N

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 109,00
Zona de ordenanza R-1a
ndice de edificabilidad zona (m*/ m?) 2,5
Superficie de cesi n (m?) 5,21
Superficie de parcela neta (m?) 103,79
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 5,21
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 259,4
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 272,50

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Cuatroa os
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\ ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION Y NORMALIZACION

| AAUN-12

OBIJETO Ampliaci n de viario en Plaza de la Constituci ny calle Salamanca
SITUACION Plaza de la Constituci n ,7, y9

UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS | Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14
DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 42,00
Zona de ordenanza R-1a
ndice de edificabilidad zona (m?/ m?) 2,5
Superficie de suelo con aprovechamiento (m?) 537, 7
Superficie de cesi n para ampliaci n de viario (m?) 104,33
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 104,33
Instrumento de gesti n Proyecto de normalizaci n
Plazo de ejecuci n Seisa os
N2 de parcela 1
Referencia Catastral 949 07TL73 4N
Superficie de parcela bruta (m?) 95,00
Superficie de cesi n (m?) 30,39
Superficie de parcela neta (m?) 4, 1

Zona de ordenanza R.1a Casco urbano
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 1 1,53
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 237,50

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

N2 de parcela 2
Referencia Catastral 949 05TL73 4N
Superficie de parcela bruta (m?) 390,00
Superficie de cesi n (m?) 17,7
Superficie de parcela neta (m?) 372,22

Zona de ordenanza R.1la Casco urbano
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 930, 3
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 975,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

N2 de parcela 3
Referencia Catastral 949 0 TL73 4N
Superficie de parcela bruta (m2) 51,00
Superficie de cesi n (m2) 3,39
Superficie de parcela neta (m2) 14, 1

Zona de ordenanza R.1la Casco urbano
Aprovechamiento real de la parcela neta (m2) 3,53
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m2) 127,50

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta
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| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION Y NORMALIZACION | AAUN-12 |
N2 de parcela 4
Referencia Catastral 949 04TL73 4N
Superficie de parcela bruta (m2) 10 ,00
Superficie de cesi n (m2) 19,77
Superficie de parcela neta (m2) ,23
Zona de ordenanza R.1la Casco urbano
Aprovechamiento real de la parcela neta (m2) 215,5
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m2) 2 5,00
Materializaci n de la edificaci n En parcela neta
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| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAU-13
OBIJETO Ampliaci n de viario en traves a Regato Pinilla
SITUACION Calle del Oeste 12
UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

49001TL73 4N

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 447,00
Zona de ordenanza R-1a
ndice de edificabilidad zona (m*/ m?) 2,5
Superficie de cesi n (m?) 15,51
Superficie de parcela neta (m?) 431,49
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 15,51
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 1.07 ,73
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 1.117,50

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Cuatroa os
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\ ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION Y NORMALIZACION

| AAUN-14

OBIJETO Ampliaci n de viario en Calles Regato Pinilla y del Refugio
SITUACION Calle del Refugio 2,4, , y10

UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS | Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14
DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 221,00
Zona de ordenanza R-1a
ndice de edificabilidad zona (m?/ m?) 2,5
Superficie de suelo con aprovechamiento (m?) 195,19
Superficie de cesi n para ampliaci n de viario (m?) 25, 1
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 25, 1
Instrumento de gesti n Proyecto de normalizaci n
Plazo de ejecuci n Seisa os
N2 de parcela 1
Referencia Catastral 49503TL73 4N
Superficie de parcela bruta (m?) 43,00
Superficie de cesi n (m?) 13,02
Superficie de parcela neta (m?) 29,9

Zona de ordenanza R.1a Casco urbano
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 74,95
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 107,50

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

N2 de parcela 2
Referencia Catastral 49504TL73 4N
Superficie de parcela bruta (m?) 2 ,00
Superficie de cesi n (m?) 4,03
Superficie de parcela neta (m?) 23,97

Zona de ordenanza R.1la Casco urbano
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 59,93
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 70,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

N2 de parcela 3
Referencia Catastral 49505TL73 4N
Superficie de parcela bruta (m2) 50,00
Superficie de cesi n (m2) 1,57
Superficie de parcela neta (m2) 4 ,43

Zona de ordenanza R.1la Casco urbano
Aprovechamiento real de la parcela neta (m2) 121,0
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m2) 125,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta
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| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION Y NORMALIZACION | AAUN-14 |
N2 de parcela 4

Referencia Catastral 4950 TL73 4N
Superficie de parcela bruta (m2) 33,00

Superficie de cesi n (m2) 1,37

Superficie de parcela neta (m2) 31, 3

Zona de ordenanza R.1la Casco urbano
Aprovechamiento real de la parcela neta (m2) 79,0
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m2) 2,50

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

N2 de parcela 5
Referencia Catastral 49507TL73 4N
Superficie de parcela bruta (m2) 30,00
Superficie de cesi n (m2) 2,7
Superficie de parcela neta (m2) 27,24

Zona de ordenanza R.1a Casco urbano
Aprovechamiento real de la parcela neta (m2) ,10
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m2) 75,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

N2 de parcela 6
Referencia Catastral 4950 TL73 4N
Superficie de parcela bruta (m2) 37,00
Superficie de cesi n (m2) 3,0
Superficie de parcela neta (m2) 33,94

Zona de ordenanza R.1a Casco urbano
Aprovechamiento real de la parcela neta (m2) 4, 5
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m2) 92,50

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta
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| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

| AAU-15.1

OBIJETO Ampliaci n en Calle del Refugio y Plaza de la Constituci n
SITUACION Calle Larga

UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

49402TL73 4N

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 393
Zona de ordenanza R-1a
ndice de edificabilidad zona (m*/ m?) 2,5
Superficie de cesi n (m?) 54,3
Superficie de parcela neta (m?) 33,2
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 54,3
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 4 ,55
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 9 2,50

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Cuatroa os

ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

AAU-10.2

OBIJETO Ampliaci n en Calle del Refugio y Plaza de la Constituci n
SITUACION Pza. de la Constituci n 4

UNIDAD URBANA uu-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

49401TL73 4N

Superficie de la Actuaci n Aislada (m®/m?) 32
Zona de ordenanza R-1a
ndice de edificabilidad zona (m*/ m?) 2,5
Superficie de cesi n (m?) 12,37
Superficie de parcela neta (m?) 19, 3
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 12,37
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 49,0
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 0,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Cuatroa os
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l ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION Y NORMALIZACION

| AAUN-16

OBIJETO

Ampliaci n de viario en Calle de las Paneras y calle Larga

SITUACION

C/ Paneras 3,c/ Larga3y5,c/Pinilla2, y ,yc/lLarga4d

UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS | Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14
DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 1. 55,00

Zona de ordenanza R-1a

ndice de edificabilidad zona (m?/ m?) 2,5
Superficie de suelo con aprovechamiento (m?) 1.291,50
Superficie de cesi n para ampliaci n de viario (m?) 5 3,50
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m? 5 3,50
Instrumento de gesti n Proyecto de normalizaci n
Plazo de ejecuci n Cuatroa os
Ne de parcela 1

Referencia Catastral 4 20 TL73 4N
Superficie de parcela bruta (m?) 4,00

Superficie de cesi n (m?) 29, 7

Superficie de parcela neta (m?) 34,33

Zona de ordenanza R.1a Casco urbano
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 5,3
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 1 0,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

N2 de parcela 2
Referencia Catastral 4 207TL73 4N
Superficie de parcela bruta (m?) 42,00
Superficie de cesi n (m?) 41,22
Superficie de parcela neta (m?) 0,7

Zona de ordenanza R.1a Casco urbano
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 1,95
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 105,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

N2 de parcela 3
Referencia Catastral 4 203TL73 4N
Superficie de parcela bruta (m2) 57 ,00
Superficie de cesi n (m2) 110,32
Superficie de parcela neta (m2) 4 5,

Zona de ordenanza R.1a Casco urbano
Aprovechamiento real de la parcela neta (m2) 1.1 4,20
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m2) 1.440,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta
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| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION Y NORMALIZACION | AAUN-16 ‘
Ne de parcela 4
Referencia Catastral 4 201TL73 4N
Superficie de parcela bruta (m2) 05,00
Superficie de cesi n (m2) 227, 4
Superficie de parcela neta (m2) 377,1
Zona de ordenanza R.1la Casco urbano
Aprovechamiento real de la parcela neta (m2) 942,90
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m2) 1.512,50

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Ne de parcela 5
Referencia Catastral 4 202TL73 4N
Superficie de parcela bruta (m2) 1 7,00
Superficie de cesi n (m2) 111, 7
Superficie de parcela neta (m2) 55,13

Zona de ordenanza R.1a Casco urbano
Aprovechamiento real de la parcela neta (m2) 137, 3
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m2) 417,50

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

N2 de parcela 6
Referencia Catastral 4 204TL73 4N
Superficie de parcela bruta (m2) 327,00
Superficie de cesi n (m2) 12, 2
Superficie de parcela neta (m2) 314,1

Zona de ordenanza R.1a Casco urbano
Aprovechamiento real de la parcela neta (m2) 7 5,45
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m2) 17,50

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

N2 de parcela 7
Referencia Catastral 4 205TL73 4N
Superficie de parcela bruta (m2) 74,00
Superficie de cesi n (m2) 29,7
Superficie de parcela neta (m2) 44,24

Zona de ordenanza R.1la Casco urbano
Aprovechamiento real de la parcela neta (m2) 110, O
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m2) 1 5,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta
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| ACTUACION AISLADA DE EXPROPIACION | AAE-17 |
OBIJETO Obtenci n de suelo para viario
SITUACION Calle de la Fuente,
UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS | Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 132,00
Calificaci n Viario

Uso predominante de la unidad urbana Residencial
Edificabilidad media de la unidad urbana (m*/m?) 1,1
Instrumento de gesti n Proyecto expropiaci n
Plazo de ejecuci n Cuatroa os

DATOS DE LA PARCELA

Referencia Catastral 7049501TL7374N
Superficie de parcela (m?) 132,00
Superficie edificada en la parcela (m?) 147,00
Aprovechamiento de parcela correspondiente a la edificabilidad media (m?) 145,20
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ACTUACION AISLADA DE EXPROPIACION AAE-17

Plan General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada 59



DN-MV Memoria vinculante

| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAU-18
OBIJETO Ampliaci n de viario en calle Pinilla

SITUACION Calle Pinilla 14,1 ,1 y20

UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14
DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral 4 504TL73 4N
Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 1.137,00
Zona de ordenanza R-1a

ndice de edificabilidad zona (m*/ m?) 2,5
Superficie de cesi n (m?) 120,91
Superficie de parcela neta (m?) 1.01 ,09
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 120,91
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 2.540,23
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 2. 42,50
Materializaci n de la edificaci n En parcela neta
Instrumento de gesti n Proyecto de obra ordinaria
Plazo de ejecuci n Ochoa os
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l ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

| AAU-19.1

OBJETO

Ampliaci nviario en C/ Plazuela, Do inosy Traves a de la Pinilla

SITUACION C/Do inos 4, , ,10,12,141 y1

UNIDAD URBANA

uu-1

UBICACION EN PLANOS

Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n

PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

94 04TL73 4N

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 7
Zona de ordenanza R-1a
ndice de edificabilidad zona (m?/ m?) 2,5
Superficie de cesi n (m?) 19, 2
Superficie de parcela neta (m?) 5.1
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 19, 2
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 1. 45,45
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 1. 95,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Seisa os

ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

AAU-19.2

OBIJETO Ampliaci nviario en C/ Plazuela, Do inosy Traves a de la Pinilla
SITUACION Calle Do inos 2

UNIDAD URBANA UuU-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

94 03TL73 4N

Superficie de la Actuaci n Aislada (m*/m?) 330
Zona de ordenanza R-1a
ndice de edificabilidad zona (mz/ mz) 2,5
Superficie de cesi n (m?) 1,52
Superficie de parcela neta (m?) 311,4
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 1,52
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 77 ,70
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 25,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Seisa os
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ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

AAU-19.3

OBIJETO Ampliaci nviario en C/ Plazuela, Do inosy Traves a de la Pinilla
SITUACION Plaza Jos Antonio 4

UNIDAD URBANA Uu-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

94 02TL73 4N

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 21
Zona de ordenanza R-1a
ndice de edificabilidad zona (m*/ m?) 2,5
Superficie de cesi n (m?) 20,45
Superficie de parcela neta (m?) 195,55
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 20,45
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 4 ,
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 540,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Seisa os

ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

AAU-19.4

OBIJETO Ampliaci nviario en C/ Plazuela, Do inosy Traves a de la Pinilla
SITUACION Calle Pinilla 1

UNIDAD URBANA UuU-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

94 01TL73 4N

Superficie de la Actuaci n Aislada (m®/m?) 14
Zona de ordenanza R-1a
ndice de edificabilidad zona (m*/ m?) 2,5
Superficie de cesi n (m?) 54
Superficie de parcela neta (m?) 52 ,54
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 5,4
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 1.321,35
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 1.535,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Seisa os
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ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-19.5
OBIJETO Ampliaci nviario en C/ Plazuela, Do inosy Traves a de la Pinilla
SITUACION Calle Pinilla 13

UNIDAD URBANA UuU-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14
DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral 94 0 TL73 4N
Superficie de la Actuaci n Aislada (m?*/m?) 33

Zona de ordenanza R-1a

ndice de edificabilidad zona (m?*/ m?) 2,5
Superficie de cesi n (m?) 1,09
Superficie de parcela neta (m?) 319,91
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 1,09
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 799,7
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 45,00
Materializaci n de la edificaci n En parcela neta
Instrumento de gesti n Proyecto de obra ordinaria
Plazo de ejecuci n Seisa os
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| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION

| AAU-201

OBJETO

Ampliaci n de viario en Plaza Jos Antonio y calle la Fuente

SITUACION Calle la Fuente y 10

UNIDAD URBANA

Uu-1

UBICACION EN PLANOS

Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n

PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

947201TL73 4N

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 1.033
Zona de ordenanza R-1a
ndice de edificabilidad zona (m?/ m?) 2,5
Superficie de cesi n (m?) 50,54
Superficie de parcela neta (m?) 924
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 50,54
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 2.45 ,15
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 2.5 2,50

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n Cuatroa os
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-20.2
OBIJETO Ampliaci nde viario en calle la Fuente

SITUACION Calle la Fuente 12y 14

UNIDAD URBANA UuU-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

947202TL73 4N

Superficie de la Actuaci n Aislada (m®/m?) 211
Zona de ordenanza R-1a
ndice de edificabilidad zona (m?/ m?) 2,5
Superficie de cesi n (m?) 3,52
Superficie de parcela neta (m?) 2.142,4
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 3,52
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 5.35 ,20
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 5.452,50

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Cuatroa os
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| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAU-21.1
OBIJETO Ampliaci n de viario calle La Solana

SITUACION Calle La Solanan?1

UNIDAD URBANA UuU-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.10
DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral 7051403TL375S0001HK
Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 30 ,00
Zona de ordenanza R-1a

ndice de edificabilidad zona (m?/ m?) 2,5
Superficie de cesi n (m?) 10,05
Superficie de parcela neta (m?) 295,95
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 10,05
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 739,
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 7 5,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n Seisa os
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-21.2
OBIJETO Ampliaci n de viario calle La Solana

SITUACION Calle La Solanan2 3

UNIDAD URBANA UuU-1

UBICACION EN PLANOS

Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n

PO-5.10/P0O-5.14

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral 7051402TL7375S0001UK
Superficie de la Actuaci n Aislada (m*/m?) 1.200,00
Zona de ordenanza R-1a
ndice de edificabilidad zona (mz/ mz) 2,5
Superficie de cesi n (m?) 34,13
Superficie de parcela neta (m?) 115, 7
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 34,13
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 2.914,
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 3.000,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Seisa os
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| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAU-21.3 |
OBIJETO Ampliaci n de viario calle La Solana

SITUACION Calle La Solanan?1

UNIDAD URBANA UuU-1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.10/P0O-5.14
DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral 7051404TL7375S0001WK
Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 1.032,00
Zona de ordenanza R-1a

ndice de edificabilidad zona (m?*/ m?) 2,5
Superficie de cesi n (m?) 50,77
Superficie de parcela neta (m?) 9 1,23
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 50,77
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 2.453,0
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 2.5 0,00
Materializaci n de la edificaci n En parcela neta
Instrumento de gesti n Proyecto de obra ordinaria
Plazo de ejecuci n Seisa os
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| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAu-221 |
OBIJETO Ampliaci n de viario Avenida Carbajosa
SITUACION Avenida de Carbajosa 33 D
UNIDAD URBANA uu-4.1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.1

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

5 5 02TL73 NOOO1WM

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 3. 73,00
Zona de ordenanza I-10b
ndice de edificabilidad zona (m*/m?) 1,03
Superficie de cesi n (m?) 37,95
Superficie de parcela neta (m?) 3. 35,05
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 37,95
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 3.950,10
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 3.9 9,19

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n Cuatroa os
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-22.2
OBIJETO Ampliaci n de viario Avenida Carbajosa

SITUACION Avenida de Carbajosa 33

UNIDAD URBANA uu-4.1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.1

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

5 5 01TL73 NOOO1HM

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 1. 30,00
Zona de ordenanza I-10b
ndice de edificabilidad zona (m?/ m?) 1,03
Superficie de cesi n (m?) 210,73
Superficie de parcela neta (m?) 1. 19,27
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m? 210,73
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 1. 7,5
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 1. 4,90

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Cuatroa os
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| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAU-23.1 |
OBIJETO Ampliaci n de viario Avenida Carbajosa
SITUACION Avenida de Carbajosa 31
UNIDAD URBANA uu-4.1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.1

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

5 4 01TL73 SOOO01Al

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 372,00
Zona de ordenanza I-10c
ndice de edificabilidad zona (m*/m?) 1,03
Superficie de cesi n (m?) 39,29
Superficie de parcela neta (m?) 332,71
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 39,29
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 342, 9
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 331

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n Cuatroa os
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-23.2
OBIJETO Ampliaci n de viario Avenida Carbajosa

SITUACION Avenida de Carbajosa 29

UNIDAD URBANA uu-4.1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.1/P0O-5.2

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

5 4 02TL73 S0001BI

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 372,00
Zona de ordenanza 1-10c
ndice de edificabilidad zona (m?/ m?) 1,03
Superficie de cesi n (m?) 5,41
Superficie de parcela neta (m?) 313,59
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 5,41
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 323,00
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 331

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Cuatroa os
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| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAU-233 |
OBIJETO Ampliaci n de viario Avenida Carbajosa
SITUACION Avenida de Carbajosa 27
UNIDAD URBANA uu-4.1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.1/P0O-5.2

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

5 4 03TL73 S0001YI

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 372,00
Zona de ordenanza I-10c
ndice de edificabilidad zona (m*/ m?) 1,03
Superficie de cesi n (m?) 5,53
Superficie de parcela neta (m?) 315,47
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 5,53
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 324,93
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 331

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n Cuatroa os
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-23.4
OBIJETO Ampliaci n de viario Avenida Carbajosa

SITUACION Avenida de Carbajosa 25

UNIDAD URBANA uu-4.1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.1/P0O-5.2

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

5 4 04TL73 S0001Gl

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 372,00
Zona de ordenanza 1-10c
ndice de edificabilidad zona (mz/ mz) 1,03
Superficie de cesi n (m?) 57, 0
Superficie de parcela neta (m?) 314,40
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 57, 0
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 323, 3
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 331

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Cuatroa os
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ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAU-235
OBIJETO Ampliaci n de viario Avenida Carbajosa

SITUACION Avenida de Carbajosa 23

UNIDAD URBANA uu-4.1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.1/P0O-5.2

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

5 4 05TL73 S0001qQl

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 372,00
Zona de ordenanza I-10c
ndice de edificabilidad zona (m*/ m?) 1,03
Superficie de cesi n (m?) 57,51
Superficie de parcela neta (m?) 314,49
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 57,51
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 323,92
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 331

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n Cuatroa os
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-23.6
OBIJETO Ampliaci n de viario Avenida Carbajosa

SITUACION Avenida de Carbajosa 21

UNIDAD URBANA uu-4.1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.1/P0-5.2

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

54 0 TL73 SO001PI

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 372,00
Zona de ordenanza 1-10c
ndice de edificabilidad zona (m?/ m?) 1,03
Superficie de cesi n (m?) 55, 2
Superficie de parcela neta (m?) 31,1
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 55, 2
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 325, 7
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 331

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Cuatroa os
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| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAu-237 |
OBIJETO Ampliaci n de viario Avenida Carbajosa
SITUACION Avenida de Carbajosa 19
UNIDAD URBANA uu-4.1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.1/P0O-5.2

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

54 0 TL73 SO0001TI

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 37 ,00
Zona de ordenanza I-10c
ndice de edificabilidad zona (m*/ m?) 1,03
Superficie de cesi n (m?) 57,15
Superficie de parcela neta (m?) 320, 5
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 57,15
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 330,4
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 3934

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n Cuatroa os
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-23.8
OBIJETO Ampliaci n de viario Avenida Carbajosa

SITUACION Avenida de Carbajosa 17

UNIDAD URBANA uu-4.1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.1/P0O-5.2

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

5 4 07TL73 SO0O1LI

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 210,00
Zona de ordenanza 1-10c

ndice de edificabilidad zona (mz/ mz) 1,03

Superficie de cesi n (m?) 40,95
Superficie de parcela neta (m?) 1 9,05
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 40,95
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 174,12
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 21 ,30

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Cuatroa os
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| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAu-241 |
OBIJETO Ampliaci n de viario Avenida Carbajosa
SITUACION Avenida de Carbajosa 15
UNIDAD URBANA uu-4.1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.1/PO-5.2

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

4 3001TL73 SO0001TI

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 1.090,00
Zona de ordenanza I-10c
ndice de edificabilidad zona (m*/m?) 1,03
Superficie de cesi n (m?) 12,19
Superficie de parcela neta (m?) 907, 1
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 12,19
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 935,04
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 1.122,70

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n Cuatroa os
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-24.2
OBIJETO Ampliaci n de viario Avenida Carbajosa

SITUACION Avenida de Carbajosa 13

UNIDAD URBANA uu-4.1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.1/P0O-5.2

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

4 3002TL73 SOOO1FI

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 1.000,00
Zona de ordenanza 1-10c
ndice de edificabilidad zona (m?/ m?) 1,03
Superficie de cesi n (m?) 100,05
Superficie de parcela neta (m?) 99,95
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 100,05
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 92 ,95
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 1.030,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Cuatroa os
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| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAU-243 |
OBIJETO Ampliaci n de viario Avenida Carbajosa
SITUACION Avenida de Carbajosa 11
UNIDAD URBANA uu-4.1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.1/P0O-5.2

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

4 3003TL73 SO0001MI

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 1.000,00
Zona de ordenanza I-10c
ndice de edificabilidad zona (m*/ m?) 1,03
Superficie de cesi n (m?) 104, 2
Superficie de parcela neta (m?) 95,1
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 104, 2
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 922,04
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 1.030,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n Cuatroa os
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-24.4
OBIJETO Ampliaci n de viario Avenida Carbajosa

SITUACION Avenida de Carbajosa 9

UNIDAD URBANA uu-4.1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.1/P0O-5.2

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

4 3004TL73 S00010l

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 1.000,00
Zona de ordenanza 1-10c
ndice de edificabilidad zona (mz/ mz) 1,03
Superficie de cesi n (m?) 103, 2
Superficie de parcela neta (m?) 9 1
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 103, 2
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 923,07
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 1.030,00

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Cuatroa os

Plan General de Ordenacion Urbana de Carbajosa de la Sagrada
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ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAU-245 |
OBIJETO Ampliaci n de viario Avenida Carbajosa
SITUACION Avenida de Carbajosa 7
UNIDAD URBANA ‘ uu-4.1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones, zonas de ordenanza. PO-5.1/P0O-5.2/

Gesti n PO-5.5/PO-5.

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

4 302 TL73 SO0001PI

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 47 ,00
Zona de ordenanza I-10c
ndice de edificabilidad zona (m?/ m?) 1,03
Superficie de cesi n (m?) 92,50
Superficie de parcela neta (m?) 3 3,50
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 92,50
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 395,01
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 490,2

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n Cuatroa os
ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION AAU-24.6
OBIJETO Ampliaci n de viario Avenida Carbajosa

SITUACION Calle Zeppelin 19

UNIDAD URBANA uu-4.1
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n | P0O-5.1/PO-5.5/PO-5.

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

4 3005TL73 SO0O01KI

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 1.413,00
Zona de ordenanza 1-10c
ndice de edificabilidad zona (m?/ m?) 1,03
Superficie de cesi n (m?) 55, 5
Superficie de parcela neta (m?) 1.357,35
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 55, 5
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 1.39 ,07
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 1.455,39

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Cuatroa os
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| ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION | AAU-25 |
OBIJETO Ampliaci n de viario en Carpihuelo
SITUACION Avenida E. Leclerc, 1
UNIDAD URBANA uu-4.3
UBICACION EN PLANOS Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.3

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Referencia Catastral

4 504TL73 4N

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 9.3 9,00
Zona de ordenanza T-11b

ndice de edificabilidad zona (m*/ m?) 0,517

Superficie de cesi n (m?) 2.2 7,00
Superficie de parcela neta (m?) 7.102,00
Superficie de viario para completar urbanizaci n (m?) 2.2 7,00
Aprovechamiento real de la parcela neta (m?) 3. 71,73
Aprovechamiento total correspondiente a la parcela (m?) 4. 54,11

Materializaci n de la edificaci n

En parcela neta

Instrumento de gesti n

Proyecto de obra ordinaria

Plazo de ejecuci n

Dos a os
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ACTUACIONES AISLADAS PARA LA OBTENCION DE SISTEMAS
GENERALES EN SUELO URBANIZABLE
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| ACTUACION AISLADA DE EXPROPIACION | AAE-26.1 ‘
OBIJETO Obtenci n de suelo para espacio libre de uso p blico SG-EL-SUR-1a-C
SITUACION La Vega- Arroyo de los Requesenes
CLASE DE SUELO Urbanizable
UBICACION EN PLANOS | Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5.

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 2 .747,00

Calificaci n Sistema general de espacios libres
Instrumento de gesti n Proyecto expropiaci n

Plazo de ejecuci n Cuatroa os

PARCELAS INCLUIDAS EN LA ACTUACION

Referencia Catastral Superficie de parcela (m?)
370 5A501050150000DP 2.01 ,00

370 5A501050140000DQ 41 ,00

370 5A501050130000DG 4 2,00

370 5A501050120000DY 3 7,00

370 5A501050110000DB 2 7,00

370 5A501050100000DA 2 ,00

370 5A501050090000DY 22. 9,00
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ACTUACION AISLADA DE EXPROPIACION AAE-26.2
OBIJETO Obtenci n de suelo para espacio libre de uso p blico SG-EL-SUR-1b-C
SITUACION La Vega- Arroyo de los Requesenes

CLASE DE SUELO Urbanizable

UBICACION EN PLANOS | Alineaciones y zonas de ordenanza. Gesti n PO-5. , PO-5.10
DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Superficie de la Actuaci n Aislada (m?) 13.32 ,00

Calificaci n Sistema general de espacios libres
Instrumento de gesti n Proyecto expropiaci n

Plazo de ejecuci n Cuatroa os

PARCELAS INCLUIDAS EN LA ACTUACION

Referencia Catastral Superficie de parcela (m?)
370 5A5010500 0000DB 10. 77,00

370 5A501050070000DA 479,00

370 5A5010500 0000DW 299,00

370 5A501050050000DH 21 ,00

370 5A501050040000DU 1. 57,00
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ACTUACIONES AISLADAS PARA LA OBTENCION DE SISTEMAS
GENERALES EN SUELO RUSTICO
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| ACTUACION AISLADA DE EXPROPIACION | AAE-27 |
OBIJETO Obtencién de suelo para ampliacién del SG-V-3-1b
SITUACION Carretera de santa Marta
CLASE DE SUELO Suelo rustico
UBICACION EN PLANOS | Alineaciones y zonas de ordenanza. Gestion PO-5.11

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Superficie de la Actuacién Aislada (m?) 1.556,28
Calificacion Sistema general viario
Instrumento de gestion Proyecto expropiacion
Plazo de ejecucion Cuatro afios

PARCELAS INCLUIDAS EN LA ACTUACION

Referencia Catastral Superficie de parcela (m?)
37085A501100680000D)J (Poligono 501 parcela 10068) 80,02
37085A501000660000DP (Poligono 501 parcela 66) 728,70
37085A501100650000DD (Poligono 501 parcela 10065) 377,08
37085A501000650000DQ (Poligono 501 parcela 65) 370,48
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EL SAMURIAL 5 N
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