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TEXTO

CAPITULO 1.- INTRODUCCION - ANTECEDENTES

La mercantil INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S.L.U. con domicilio en Avenida de la Vega, 2
(28.018) Alcobendas (Madrid) es la propietaria de las parcelas catastrales 7462507TL7376S0001KS y
7462502TL7376S0001LS las cuales se corresponden respectivamente con las resultantes P7 y P8 del “Modificado

n° 2 del Proyecto de Actuacidn del Plan Parcial del sector UrM-2” cuya plano de adjudicacion se adjunta:

MODIFICACION Il DE PROYECTO DE ACTUACION.
PLAN PARCIAL LirM-2. FEBRERO 2007.

PROYECTO DE ACTUACION DEL PLAN PARCIAL Uri-2.
PLAN GENERAL DE CARBAJOSA DE LA SAGRADA,

L]

La parcela 7462507TL7376S0001KS (resultante P7) tiene una edificabilidad adjudicada de 11.215,340 m?
y en ella la mercantil de referencia ejecutd una mega-tienda en el afio 2.018 mientras que en la
7462502TL7376S0001LS (resultante P8) tiene asignada 7.941,600 m?2 e, no tiene ninguna edificacion pero si la

parte mas grande del aparcamiento en superficie vinculado a su mega-tienda.

Adicionalmente, la culminacion de la gestion urbanistica del antiguo sector UrM-2 se produce con la
disolucion de la Junta de Compensacion por Acuerdo de Junta de Gobierno Local en su sesion de 16 de septiembre
de 2.022 por lo cual todas las parcelas tienen la condicion de “solar” segin lo preceptuado en el articulo 24.- del
RUCYyL.
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Pues bien, INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S.L.U. inicialmente tenia intencion de colmatar la
edificabilidad asignada a la parcela P8 con alguna edificacion auxiliar que permitiese un desarrollo comercial
Optimo de la mega-tienda actual pero dicha pretensién quedd modificada por las Gltimas tendencias para este tipo de

superficies comerciales.

Por todo ello, aparece la necesidad de proceder a realizar cuantas operaciones de planeamiento y gestion
urbanistica fuesen necesarias sobre dicha parcela para conseguir establecer tres areas en la misma destinadas para
los siguientes usos:

.- 12.- aparcamiento existente

.- 28.- nueva edificacion comercial

.- 3%.- un pequefio vial que permita el acceso a las dos anteriores

De esta manera, la primera operacion que se considera preciso ejecutar es la redaccion, tramitacion y
aprobacion de un Estudio de Detalle sobre la parcela catastral de referencia (en adelante “solar”) en virtud de lo
preceptuado en el articulo 131.- letra a.- del RUCYL por el cual “los Estudios de Detalle son los instrumentos de
planeamiento de desarrollo adecuados para concretar la ordenacion detallada en suelo urbano y pueden tener por

objeto: a.-) en suelo urbano consolidado, completar o modificar las determinaciones de ordenacion detallada”.

El Estudio de Detalle fue redactado por el equipo multidisciplinar formado por el Ingeniero D. lvan
Escudero Bedmar y los Arquitectos D. Gonzalo Barbero Cobos y D. Francisco Torres Rico, aprobado
definitivamente por Decreto de 28 de noviembre de 2.022 del Pleno del Ayuntamiento de Carbajosa de la Sagrada y
publicado en el BOCyL n° 238 de 13 de diciembre. Adjunto se entrega el plano P-05.- “Propuesta” contenido en el

mismo:

omo

P-05
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CAPITULO 2.- JUSTIFICACION CREACION UNIDAD DE NORMALIZACION

Una vez aprobado definitivamente el referido Estudio de Detalle, los terrenos afectados por el mismo
guedan agrupados en una unidad de normalizacién por aplicacién de las determinaciones contenidas en el articulo
97.- del RUCyL que establecen que “al establecerse la ordenacion detallada, los terrenos de suelo urbano
consolidado se podran agrupar en ambitos de gestion denominados unidades de normalizacion. Estas unidades
deben delimitarse de forma que permitan la ejecucion de las determinaciones del planeamiento y el cumplimiento
conjunto de los deberes urbanisticos, incluyendo las parcelas edificables que se transformen en solares y los

>

terrenos reservados para completar los servicios urbanos y regularizar las vias publicas existentes.’

En el mismo sentido preceptla el articulo 218.- letra b.- del RUCyL que fija que “las unidades de
normalizacion son superficies delimitadas de suelo urbano consolidado que definen en ambito completo de una
actuacion aislada de normalizacion. Estas unidades pueden delimitarse y modificarse: (...) b.- en el propio

Proyecto de Normalizacion aplicando los mismos criterios (los sefialados en el articulo 97.- del RUCyL)”.
Es decir, la referida parcela resultante P8 constituye una unidad de normalizacién pues permitira
REGULARIZAR LAS VIAS PUBLICAS EXISTENTES con la cesion al Ayuntamiento de la parte indicada en el

Estudio de Detalle destinada a “vial”.

CAPITULO 3.- JUSTIFICACION REDACCION PROYECTO DE NORMALIZACION

En primer lugar y segun lo reflejado en el articulo 219.- del RUCyL, “los Proyectos de Normalizacion son
instrumentos de gestion urbanistica que tienen por objeto programar la ejecucion de las actuaciones asiladas de

normalizacion y cuyo ambito abarca una o varias unidades de normalizacion completas .

En segundo lugar y por aplicacidn de lo fijado en el articulo 187.- del RUCyL, “la gestion urbanistica es el
conjunto de instrumentos y procedimientos establecidos en la Ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Leon y en este Reglamento para la transformacion del uso del suelo y, en especial, para su urbanizacion y

edificacion en ejecucion del planeamiento urbanistico”.

Es decir, la gestion urbanistica permite la transformacion de parte de la parcela P8 en vial en ejecucion de

lo establecido en el Estudio de Detalle y para ello se debe utilizar el Proyecto de Normalizacion.
En las siguientes paginas se desarrolla el presente texto titulado “PROYECTO DE NORMALIZACION

DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SUR-AE-PAS-1 “LOS PAULES” DEL P.G.O.U. DE
CARBAJOSA DE LA SAGRADA (SALAMANCA)”.
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CAPITULO 4.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

Se redacta el presente Capitulo.- “Memoria Justificativa” por aplicacién de las determinaciones contenidas
en el articulo 219.- punto 3.- letra a.- del RUCYL por las cuales “los Proyectos de Normalizacion deben contener los

siguientes documentos: a.- Memoria justificativa”.

Como se ha indicado en el punto anterior, INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S.L.U. desea ceder
una parte de la parcela catastral 7462502TL7376S0001LS (registral 10.609) como “vial publico” al Ayuntamiento

de Carbajosa de la Sagrada.

Dado que dicha propiedad esta clasificada como “suelo urbano consolidado” con la categoria de “solar”
(articulo 24.- RUCyL) y que se ha aprobado un Estudio de Detalle sobre la misma para modificar su ordenacion
detallada, es preciso delimitar una unidad de normalizacién y realizar una actuacion de gestion urbanistica para
ceder al Ayuntamiento de Carbajosa de la Sagrada la superficie definida como “viario” en el instrumento de

planeamiento de desarrollo indicado.

El Gnico texto que permite conseguir ambos objetivos (delimitar la unidad de normalizacién y ceder el
viario al municipio) en “suelo urbano consolidado” es el Proyecto de Normalizacion por aplicacién de las
determinaciones contenidas en el articulo 219.- punto 3.- letra b.- (en cuanto a la delimitacién) y letra f.- (en cuanto
a la cesion) del RUCyL.

CAPITULO 5.- DELIMITACION DE LA UNIDAD DE NORMALIZACION

Se redacta el presente Capitulo.- “Delimitacion de la Unidad de Normalizacion” por aplicacion de las
determinaciones contenidas en el articulo 219.- punto 3.- letra b.- del RUCyL por las cuales “los Proyectos de
Normalizacion deben contener los siguientes documentos: (...) b.- Delimitacion de la unidad de normalizacion
cuando no esté delimitada por el instrumento de planeamiento de desarrollo o si se modifican los limites alli

previstos”.
Dado que en el Estudio de Detalle referido no se establece especificamente la delimitacion de la unidad de

normalizacion, es preciso fijarla en este documento. Por ello, se fija aqui que la unidad de normalizacién objeto de
este Proyecto se circunscribe a una tnica finca catastral 7462502TL7376S0001LS (registral 10.609).
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. E— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
%—q BF EspANA %:%Eﬁn& e . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
& - OELCATASTRD)

Referencia catastral: 7462502TL7376S0001LS

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 14.044 m2
Participacidn del inmueble: 100,00 %
Tipo: rarcela construida sin divisién horizontal

Localizacién:
AV GALICIADE 5
37188 CARBAJOSA DE LA SAGRADA [SALAMANCA]

Clase: URBANQ
Uso principal: Comercial 4.596.300
Superficie construida: 14.044 m2
Afio construccién: 2018
Construccién

Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m*
OBR URS INT 1/00/07 14.044

277 800 Coordenadas UTM. Hoto J0ETRS®  — [jmis

ﬁJ@nM"i“&’" '~ .

7| Escala:
< 1/2000

La unidad de normalizacién se ha grafiado en el plano de Informacion PI-05.- “Delimitacion y Topografia”
del presente texto.

CAPITULO 6.- RELACION DE PROPIETARIOS

Se redacta el presente Capitulo.- “Relacion de Propietarios” por aplicacion de las determinaciones
contenidas en el articulo 219.- punto 3.- letra c.- del RUCyL por las cuales “los Proyectos de Normalizacién deben
contener los siguientes documentos: (...) c.- Relacion de los propietarios y otros titulares de derechos sobre las
fincas incluidas en la unidad segun las titularidades que consten en el Registro de la Propiedad con indicacion de

los domicilios de todos ellos a efectos de notificaciones”.

En la tabla B.- “DIRECCIONES PROPIETARIOS REGISTRALES” anexa se detallan los datos del tnico

propietario de la Unica parcela que esta incluida dentro de la delimitacién de la presente unidad de normalizacion.

TABLA B.- "DIRECCIONES PROPIETARIOS REGISTRALES"

NO PROPIETARIO SITUACION DIRECCION
REGISTRAL REGISTRAL CALLE PISO | C.P. POBLACION
PA(01) |INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S.L. |100% pleno dominio |  Avenida de la Vega, 2 --- [28.108| Alcobendas (MADRID)
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CAPITULO 7.- IDENTIFICACION REGISTRAL DE LAS FINCAS

Se redacta el presente Capitulo.- “Identificacion Registral de las Fincas” por aplicacion de las

determinaciones contenidas en el articulo 219.- punto 3.- letra d.- del RUCyL por las cuales “los Proyectos de

Normalizacion deben contener los siguientes documentos: (...) d.- Identificacion registral de las fincas incluidas en

la unidad acompaiiando certificaciones registrales de titularidad y cargas o, en caso de fincas no inmatriculadas,

testimonio de los titulos justificativos de la propiedad”.

De esta manera, en la tabla A.- “IDENTIFICACION REGISTRAL” anexa se adjunta la identificacion

registral de la finca que conforma la unidad de normalizacién de este texto.

TABLA A.- "IDENTIFICACIONES REGISTRALES™

N© PARCELA
FINCA TOMO LIBRO FOLIO INSCRIPCION
PA(01) 10.609 3.935 160 18 13

Igualmente, se acompafia la certificacion registral de dominio y cargas de la Unica parcela que forma la

presente unidad de normalizacién.
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i
T
C21A17714173 B8

CERTIFICACION

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SALAMANCA CINCO

'M?® AFRICA GARCIA CALATAYUD, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL REGISTRO
' NUMERO CINCO DE SALAMANCA.

. CERTIFICO: Que en vista de lo solicitado en la precedente instancia por don Isidra

. ‘Mesonero Alvarez, con DNINIF 7876503S, para que se expida certificacién de dominio y

\ cargas de la finca registral 10609 de Carbajosa de la Sagrada, para redaccion de proyecto
- de normalizacién, estudio de detalle, he examinado en lo necesario los libros del Archivo de
' este Registro de la Propiedad a mi cargo, de los cuales resulta:

' PRIMERO: Que la finca registral 10609 de Carbajosa de la Sagrada figura inscrita en el tomd
13699, libro 115 de dicho término, folio 24, descrita en su inscripcion primera, tercera
‘undécima como sigue: URBANA: PARCELA P-8. Parcela de terreno situada en el ambito de
:sector T2 de las Normas Subsidiarias de Carbajosa de la Sagrada -Salamanca-. Mide
-catorce mil cuarenta y siete metros con treinta y seis decimetros cuadrados, y tiene ung
. edificabilidad de siete mil novecientos cuarenta y un metros con sesenta decimetros
| 'cuadrados de uso terciario. Linda: norte, propiedad del Ayuntamiento y Arroyo de
 |Requesenes; sur, propiedad del Ayuntamiento y parcela P-10; este, propiedad de
- iAyuntamiento y parcela P-10 y oeste, propiedad del Ayuntamiento y Regato de Requesenes
' 1 Cuota de urbanizacion: 12,96%. Referencia catastral: 7465502TL7376S0001LS.
'SEGUNDO: Que dicha finca figura inscrita a favor de INMOBILIARIA BRICOLAJE
. BRICOMAN S.L.U., en virtud de escritura de compraventa otorgada en Madrid, el veinte de
- diciembre de dos mil dieciséis, ante su notario don Ignacio Ramos Covarrubias, segun
. iconsta en la inscripcion 132, al folio 18, del tomo 3935, libro 160 del término municipal de
. | Carbajosa de la Sagrada, de fecha veinticuatro de enero de dos mil diecisiete.
- TERCERO: Que la finca de la que se certifica aparece GRAVADA con las siguientes cargas:
| - SERVIDUMBRE: Gravada, como predio sirviente, con la SERVIDUMBRE de recogida d
‘aguas pluviales y residuales procedentes de la Parcela P-10 -finca registra 10612-, que
‘tendra la condicion de predio dominante, derivada del propio Proyecto de Actuacién en que
'se genera. segun consta en la inscripcion 12, del tomo 3.699, libro 115, folio 24 de fecha
| diecinueve de julio de dos mil seis.
| CUARTO: Que se han cancelado por caducidad, conforme a lo dispuesto en el articulo 353
- 'del Reglamento Hipotecario, seis notas de afeccion fiscal y otra de afeccién al saldo de
. proyecto urbanistico.
~  QUINTO: Que no existe presentado y pendiente de despacho ningin documento referente 2
la finca de que se certifica.

.Y para que conste, expido la presente en Salamanca, a

febrero de dos mil

veintitrés. PD : b
&Y N
'}, rf < \_r :‘t\
o
-
v .
Art. 225 da Ja Ley Hipotecaria: La iiberlad o gravamen da los bianss inmtebles ¢ derechos reales soio podrdn acreditarse en peruicio de tercer por certificacion del Registro.
Art, 335 del Reglamento Hipotecario: Los Regislradeords de la Propledad son jos Unicos Iyneionarias que tisnan facultag de certificar lo que resuite de los fibros del Registro.
A 7G| : dores Marcantiles ... Pégitioded®

serd el (inico medio de acraditar fehacientementa &l contenido dé ios asientos de! Registo.
Art, 31,3 de la Ordenanza del Fegistro de Venia a Plazos de Bienes Mupbles: Los derechds y garaniiss inschites sofo podirén aceeditarmss en peruiclo de fercero mediante cerfificacion.
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A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento]
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas;
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos|
datos (en adelante, "RGPD"), queda informado:
| De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales|
| expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y!
archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento
los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
| legitimadora de este tratamiento.-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General|
de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda|
informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de|
la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o
de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacion respecto a su persona o bienes.- El periodo de conservacion de los datos se.
determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de|
la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso|
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo
a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra
conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de|
responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.- La informacién puesta a sul
disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y|
unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Quedal
prohibida la transmisién o cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona,
' incluso de manera gratuita.- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los
| Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los|
' datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
\ procedencia.En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro,
 se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresién, oposicion,
limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
escrito a la direcciéon del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la
Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el
interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro,
| dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es .

CERTIFICACION DE LA FINCA DE 37010000983740CERTIFICACION DE LA FINCA DE 37010000938740 Pag: 2de 2
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CAPITULO 8.- DOCUMENTOS DE INFORMACION

Se redacta el presente Capitulo.- “Planos de Informacion” por aplicacién de las determinaciones contenidas
en el articulo 219.- punto 3.- letra e.- del RUCYL por las cuales “los Proyectos de Normalizacion deben contener los
siguientes documentos: (...) e.- documentos de informacion, incluyendo al menos un plano a escala 1:500, que
reflejen la situacion de la unidad, la parcelacion original, las construcciones e instalaciones existentes en su caso y

s

las determinaciones del planeamiento urbanistico aplicables.’

8.1.- PLANOS DE INFORMACION

Por todo ello se adjuntan los siguientes planos:

P1-01.- SITUACION

P1-02.- EMPLAZAMIENTO

PI-03.- PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE
PI-04.- PLANEAMIENTO DESARROLLO VIGENTE
P1-05.- DELIMITACION y TOPOGRAFIA

PI-06.- PARCELARIO APORTADO

11de22
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ESTUDIO DE DETALLE

SECTOR SUR-AE-PAS-1 "LOS PAULES"

P.G.O.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA
(SALAMANCA)

O
COLMENAR DE
MONTEMAYOR

CASILLAS DE
FLORES

ALDEACIPRESTE

ROBLEDA
VALDELAGEVE

O
CANDELARIO

MONTEMAYOR
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PENAPARDA

PETICIONARIO:

e1:1:¥:YV:\ § INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S.L.

() NAVASFRIAS

EL INGENIERO DE CAMINOS, AUTOR DEL PROYETO: FECHA: ESCALA:

MAYO 2.023 Sin escala

7 ISIDRO MESONERO ALVAREZ

DENOMINACION DEL PLANO: / N° DE PLANO:

PLANOS DE INFORMACION. PI-01.-
Situacion




SANTA MARTA DE TORMES

AMBITO DE ACTUACION

A MADRID

URBANIZACION "ALDEBARAN"

CARBAJOSA DE LA SAGRADA

|- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION INICIAL -|

PROYECTO DE NORMALIZACION
ESTUDIO DE DETALLE
SECTOR SUR-AE-PAS-1 "LOS PAULES"
P.G.O.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA
(SALAMANCA)

PETICIONARIO:

(e]:1:F.Y Y.\ g INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S.L.

EL INGENIERO DE CAMINOS, AUTOR DEL PROYE$TO : FECHA: ESCALA:
MAYO 2.023 1/3.000

DENOMINACION DEL PLANO! : / N° DE PLANO:
PLANOS DE INFORMACION: PLO2.-
Emplazamiento
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PLAN PARCIAL
MODIFICADO

O STERMINO MUNICIPAL

DE CARBAJOSA
o

\ )

L T T Ty pep—

LI e

MODIFICACION

Y
777

RESIDENCIAL

TERCIARIO

SELEP-J. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE EDIFICACION
PUBLICO (JARDINES)

SELEP-JN. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE EDIFICACION
PUBLICO (AREAS DE JUEGO Y RECREQ PARA NINOS)

SDEP. SISTEMA DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

SELEC-P. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE
EDIFICACION DE COMUNICACIONES

SELEC-P ACERAS. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE
EDIFICACION DE COMUNICACIONES-ACERAS

SELEC-PV. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE EDIFICACION
DE COMUNICACIONES-PROTECCION DE VIALES

SELEC-A. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE EDIFICACION DE
COMUNICACIONES-APARCAMIENTOS

SELEC-C. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE EDIFICACION DE
COMUNICACIONES-CALZADAS

R-SELEC-F. RESERVA DE SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE
EDIFICACION DE COMUNICACIONES-FUTURAS

LIMITE PLAN PARCIAL

LIMITE TERMING MUNICIPAL

CUADRO DE PARCELAS RESULTANTES CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
SUP. PARCELA | PARCELA | SUP PARCELA | APROVECHAMIENTO (m2) Ne COEFICIENTE
PROPIETARIO INICIAL RESULTANTE| RESULTANTE VIVIENDAS | PROPIEDAD
(m2) m2) TERCIARIO |RESIDENCIAL (%)
P-1 2.540,44 m2 9.500,00 m2 42
P-3 1.750,03 m2 4.216,44 m2 19
P-4 6.205,39 m2 5.100,00 m2 24
F-5 4,548,050 m2 11.752,15 m2 23
SIERRA PACANIS.L. 77.002,77 m2 75,263
P-7 16.981,87 m2 11.215,34 m2
P-8 14.047 .36 m2 7.941,60 m2 =
X 178243 m2 | 3.110,00m2
TOTALES 47.855,57 m2 22.266,94 m2 30.568,59 m2 138
pP-2 2.639,78 m2 2.434,76 m2 3.603,02 m2 17
AUTOGUADIANA S.LL. 9.076.82 m2 8,871
TOTALES 2.639,78 m2 2.434,7T6 m2 3.603,02 m2 17
%*
P-10 4.625,00 m2 238251 m2 11
6.002,17 m2 5,866
TOTALES 4.625,00 m2 2.382,51 m2 11
P-6 2.492,07 m2 2.744 66 m2 4.061,59 m2 18
'AYTO. CARBAJOSA | - 10,000
' TOTALES 2.492,07 m2 2.744,66 m2 4.061,59 m2 18
TOTALES GENERALES APROVECHAMIENTC LUCRATIVO | 57.61242m2 | 27.446,36m2 | 40.615,71 m2 184 100,000

* POR ACUERDO ENTRE PROPIETARIQS

PROYECTO DE ACTUACION

Ie
-
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CUADRO DE PARCELAS DOTACIONALES
PARCELA SUP. PARCELA EDIFICABILIDAD
PROPIETARIO RESULTANTE | RESULTANTE uso (M2)
(m2)
433327 m2 EQUIPAMIENTOS 5.414,65 m2
3.156,09 m2 EQUIPAMIENTOS 3.943,70 m2
AYTO. CARBAJOSA 544,77 m2 EQUIPAMIENTOS 680,72 m2
P13 10.620,40 m2 L eoa = 921,00 m2
TOTALES 18.654,13 m2 10.960,07 m2
\ ’r s ﬁ SR /‘ SOLAR f .’{ I '

O.9.0.9.¢$ 0T
T 00000400
s

SR /
[P A
e s \!%.0:*"0*4‘0?#’0“0:0:4?

/ / :rﬂﬂ /
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CUADRO COMPARATIVO DE USOS LUCRATIVOS
PLAN PARCIAL |PROYECTO DE ACTUACION
RESIDENCIAL
R-1 14.650,28 m2 15.813,74 m2
R-2 24.750,00 m2 22.419,46 m2
R-3 1.215,43 m2 2.382,51 m2
TOTAL RESIDENCIAL| 40.615,71 m2 40.615,71 m2
TERCIARIO
R-1 8 2.744,66 m2
R-2 - 2.434,76 m2
R-3 - -
T-1 13.140,65 m2 11.215,34 m2
T-2.1 11.469,68 m2 7.941,60 m2
T-2.2 2.836,03m2 3.110,00 m2
TOTAL TERCIARIO 27.446,36 m2 27.446,36 m2
TOTAL 68.062,07 m2 68.062,07 m2

MODIFICACION Il DE PROYECTO DE ACTUACION.

PLAN PARCIAL UrM-2.

FEBRERO 2007.

PROYECTO DE ACTUACION DEL PLAN PARCIAL UrM-2.
PLAN GENERAL DE CARBAJOSA DE LA SAGRADA.

CARRETERA

DE ALBA DE TORMES, CARBAJOSA—SANTA MARTA.

FROPIETARIO:

JUNTA DE COMPENSACICN PLAN PARCIAL UrM—2.

ARQUITECTOS: JUAN VICENTE GARCIA, PABLO NUREZ PAZ, VICTOR CAMPAL GARCIA,

ION USOS LUCRATIVOS.
DE ACTUACION Y PLAN PARCIAL.

ESCALA:1/2000.

CUADRO DE SUPERFICIES
WE\IIF!CAC ION PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD COEFICIENTE N° VIVIENDAS TITULARIDAD
M2 _ M2 EDIFICABILIDAD BRUTA
TERCIARIO RESIDENCIAL TOTAL M2/M2 % CESION
R-1 7.040,12 2.744,56 15.813,74 18.558,40 26361 7 _ ~
R-2 13.135,64 2.43476 22.419,46 24.854,22 1,8921 102 - _
RESIDENCIAL R3 (M) 4.625,00 B 2.382,51 2.382 51 05151 11 N "
TOTALES 24.800,76 5.179.42 4061571 45.795,13 _ 184 292 | avdiiiiTo
T 16.981,87 11.215,34 _ 11.215,34 06604 y N "
TERCIARIO T-2.1 (M) 14.047,36 7.941 60 = 7.941,60 0,5653 - s o
T-2.2 (M) 1.782,43 3.110,00 o 3.110,00 i 1,7448 - - -
TOTALES 32.811,66 22.266,94 = 22.266,94 ; _ 2% | BB To
SELEP-J 10.020,40 . _ 921,00 0,0919 . 100% | AYUNTAMIENTO
SELEP SELEP-JN 800 _ _ _ _ _ 100% | AYUNTAMIENTO
TOTALES 10.620,40 _ _ 921,00 0,0867 _ 100% | AYUNTAMIENTO
SDEP-1.1 (N) 433327 . . 5.414,65 1,2495 » 100% | AYUNTAMIENTO
SDEP-1.2 (N) 3.156,09 - = 3.943,70 1,2495 _ 100% | AYUNTAMIENTO
SDEP SDEP-2 544,77 - = 680,72 1,2495 = 100% | AYUNTAMIENTO
= | TOTALES 8.034,13 _ _ 10.039,07 1,2495 _ 100% | AYUNTAMIENTO
g ' SELECF LEEAT, 2.034,22 D ~ " = N 100% | AYUNTAMIENTO
,%'2_’ e 3.715,17 _ B _ : _ 100% | AYUNTAMIENTO
8 | TOTALES 5.749,39 _ _ _ _ . 100% | AYUNTAMIENTO
SELECPV 454,68 s " _ = = 100% | AYUNTAMIENTO
. SELEC-A 2.418,60 - ~ _ _ _ 100% | AYUNTAMIENTO
SELEC-C 6.690,47 B | = . _ _ 100% | AYUNTAMIENTO
R-SELECF 501.67 _ | 3 : } _ 100% | AYUNTAMIENTO
I ‘ TOTALES 10.065,42 . o i = g 100% | AYUNTAMIENTO
TOTALES DOTACIONES 34.469,34 _ ' _ 10.960,07 ~ ~ 100% | AYUNTAMIENTO
|
TOTALES P. PARCIAL 92.081,76 e ! LIS RS LECRATIcA 0,7391 184 0% | avdX N0
CUBRICION REGATO REQUESENES 1.415,50 _ | _ - B - 100% |CONFEDERACION
CAMINO EXISTENTE 1.593,33 N | N N = - 100% | AYUNTAMIENTO
TOTALES SUP. POLIGONO 95.090,59 pL | O s 085,07 . 184 0% | AvUNTAMENTO
RESIDENCIAL
R
////’//x{; TERCIARIO

SELEP-J. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE EDIFICACION
PUBLICO (JARDINES)

SELEP-JN. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE EDIFICACION
PUBLICO (AREAS DE JUEGO Y RECREO PARA NINCS)

SDEP. SISTEMA DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

e
SELEC-P. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE o WT:{{ n
EDIFICACION DE COMUNICACIONES G
deﬁuw'
SELEC-P ACERAS. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE _
EDIFICACION DE COMUNICACIONES-ACERAS

SELEC-PV. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE EDIFICACION m :
DE COMUNICACIONES-PROTECCION DE VIALES "-l B

SELEG-A. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE EDIFICACION DE ./
COMUNICACIONES-APARCAMIENTOS

SELEC-C. SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE EDIFICACION DE
COMUNICACIONES-CALZADAS

mante DQI

i i\ AT = d-e
: L L)
payun am

d @sle
- oo

EDIFICACION DE COMUNICACIONES-FUTURAS @%ﬁ'&ﬁé’ip.@@ &
E:gcha = LRETARIO

-
porGh and

R-SELEC-F. RESERVA DE SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES RE’?'L

LIMITE PLAN PARCIAL

LIMITE TERMINO MUNICIPAL

PLAN PARCIAL MODIFICADO UrM-2. FEBRERO 2007

PLAN PARCIAL UrM-2. (SECTOR T2).
PLAN GENERAL DE CARBAJOSA DE LA SAGRADA.

CARRETERA DE ALBA DE TORMES, CARBAJOSA—=SANTA MARTA.
CARBAJOSA DE L/?ﬁ\ SAGRADA. SALAMANCA.
PROPIETARIC: J’_J/ BE COMPENS N PLAN F UrM—2.

CAt

ARQUITECTOS: JUAN

ESCALA:1/1.000

[-DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION INICIAL -]

ESTUDIO DE DETALLFE

(SALAMANCA)

PROYECTO DE NORMALIZACION

SECTOR SUR-AE-PAS-1 "LOS PAULES"
P.G.O.U. CARBAJOSA DE I A SAGRADA

PETICIONARIO:

(0]:1:¥.YVV. % g INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S.L.

EL INGENIERO DE CAMINOS, AUTOR DEL PROYEZTO: FECHA: ESCALA:

MAYO 2.023 1/1.000
7 ISIDRO MESONERO ALVAREZ
DENOMINACION DEL PLANO: / i N° DE PLANO:
PLANOS DE INFORMACION: PI-04.-
Planeamiento Desarrollo Vigente




LEYENDA

BORDILLO HORMIGON A1l 20%*14 ¢m

BORDILLO HORMIGON A2 20*10 cm

BORDILLO HORMIGON 30*13 ¢m color CREMA

[- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION INICIAL -]

PROYECTO DE NORMALIZACION
ESTUDIO DE DETALLE
SECTOR SUR-AE-PAS-1 "LOS PAULES"
P.G.O.U. CARBAJOSA DE I A SAGRADA

(SALAMANCA)

PETICIONARIO:

e1:1:¥:YV:\ § INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S.L.

EL INGENIERO DE CAMINOS, AUTOR DEL PROYE(TO: FECHA
ISIDRO MESONERO ALVAREZ

ESCALA:

MAYO 2.023 1/1.000
PLANOS DE INFORMACION: PI-05.-
Delimitacion y Topografia




PARCELA APORTADA PA(01)

//

[- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION INICIAL -]

PROYECTO DE NORMALIZACION
ESTUDIO DE DETALLE
SECTOR SUR-AE-PAS-1 "LOS PAULES"
P.G.O.U. CARBAJOSA DE I A SAGRADA

(SALAMANCA)

PETICIONARIO:

e1:1:¥:YV:\ § INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S.L.

FECHA:

MAYO 2.023

ESCALA:

1/500

DENOMINACION DEL PLANO : _/
PLANOS DE INFORMACION:
Parcelario Aportado

PI-06.-




PROYECTO DE NORMALIZACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SUR-AE-PAS-1 “LOS PAULES” P.G.0.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA (SA)

- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION INICIAL -

8.2.- FICHA PARCELA APORTADA

Adicionalmente, se adjunta la ficha de la Unica parcela aportada a la unidad de normalizacion:

PROYECTO DE NORMALIZACION
ESTUDIO DE DETALLE
SECTOR SUR-AE-PAS-1 "LOS PAULES"
P.G.0.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA
(SALAMANCA)

PARCELA APORTADA PA(01)

DATOS GENERALES:
.- Planeamiento General: PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
.- Planeamiento Desarrollo: ESTUDIO DE DETALLE
.- Régimen del suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO (SOLAR)
.- Gestién y procedimiento: SISTEMA DE CONCIERTO
PROPIETARIO:
.- Nombre: INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S.L.
(100% pleno dominio)
.- Direccion: Avenida de la Vega, 2

28.108 Alcobendas (MADRID)

DATOS REGISTRALES:

.- Situacién: Parcela de terreno situada en el &mbito de sector T2 de las Normas Subsidiarias de Carbajosa de la Sagrada -Salamanca-
.- Superficie: 14.047,360 m? s
.- Inscripcion: finca: 10.609 tomo: 3.935 libro: 160 folio: 18 alta: 132
.- Linderos: Norte: propiedad del Ayuntamiento y Arroyo de Requesenes
Sur: propiedad del Ayuntamiento y parcela P-10
Este: propiedad del Ayuntamiento y parcela P-10
Oeste: propiedad del Ayuntamiento y Regato de Requesenes
.- Edificacion: NO CONSTA
.- Titulares: INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S.L., 100% pleno dominio
.- Cargas: SERVIDUMBRE: Gravada, como predio sirviente, con la SERVIDUMBRE de recogida de aguas pluviales y residuales

procedentes de la parcela P-10 -finca 10612-, que tendra la condicion de predio dominante, derivada del propio Proyecto de Actuacion en

que se genera. Segun consta en la inscripcion 12, del tomo 3.699, libro 115, folio 24 de fecha diecinueve de julio de dos mil seis.

OTROS DATOS:
.- Superficie real medida: 14.044,325 m? s
.- Titulo de adquisicion: En virtud de escritura de compraventa otorgada en Madrid, el veinte de diciembre de dos mil dieciséis, ante su
Notario D. Iganacio Ramos Covarrubias, seglin consta en la inscripcion 132, al folio 18, del tomo 3935, libro 160 del

término municipal de Carbajosa de la Sagrada. de fecha veinticuatro de enero de dos mil diecisiete.

.- Derechos reales: NO CONSTA
.- Otras cargas: NO CONSTA
.- Situaciones juridicas especiales: ~ NO CONSTA
.- Situacion arrendaticia: NO CONSTA
.- Observaciones: NO CONSTA
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PROYECTO DE NORMALIZACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SUR-AE-PAS-1 “LOS PAULES” P.G.0.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA (SA)

- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION INICIAL -

FICHA DE PARCELA APORTADA
PA(01)

DATOS REGISTRALES:
.~ Inscripcifn:

finca:10.609 tomo:3.935 libro:160 folio:18 insc:13*
.~ Propietario:

INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S5.L.

7

%//

PARCELA APORTADA PA(01)
(14.044,325 m? 5)°

(100% pleno dominio)
.~ Superficie: 14047360 m? s
SUPERFICIE REAL: 14.044,325 m? 8

Escala = 1/1.500
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PROYECTO DE NORMALIZACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SUR-AE-PAS-1 “LOS PAULES” P.G.0.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA (SA)
- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION INICIAL -

CAPITULO 9.- DOCUMENTOS DE NORMALIZACION

Se redacta el presente Capitulo.- “Documentos de Normalizacién” por aplicacion de las determinaciones
contenidas en el articulo 219.- punto 3.- letra f.- del RUCyL por las cuales “los Proyectos de Normalizacion deben
contener los siguientes documentos: (...) f.- Documentos sobre la normalizacion, incluyendo al menos un plano a
escala 1:500, que identifiquen con precision las fincas normalizadas y el aprovechamiento que les corresponde, asi

como los terrenos a ceder al municipio.”

9.1.- PLANOS DE NORMALIZACION

De acuerdo a las determinaciones anteriores, se adjuntan los siguientes planos:
PN-01.- VALORACION DE LAS PARCELAS RESULANTES
PN-02.- PARCELARIO ADJUDICADO
2.1.- Por Subrogacion Real
2.2.- Por Cesion Obligatoria
PN-03.- PARCELARIO SUPERPUESTO
PN-04.- PARCELARIO RESULTANTE ACOTADO
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Numero de Parcela

PROO

Superficie de Parcela

0,0000 m* s

Edificabilidad Lucrativa

0,0000 m* e

PRO3

637,982 m*s

0,000 m? e

PRO1
6.440,830 m?* s
1.000,000 m* e

TABLA C.- "VALORACION DE PARCELAS RESULTANTES"

PRO2

6.965,513 m* s

6.941,600 m* e

N® PROPIETARIO SITUACION PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD COEF. APROY, VALOR VALOR
REGISTRAL REGISTRAL ADJUDICADA PARCELA (m*s) | LUCRATIVA (m? ¢) | PONDERACION (m* u) RESIDUAL (€) PARCELAS (€)
PA(OL INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S.L. 100% pleno dominio PR(01) 6,440,830 1.000,000 1,000 1.000,000 150,00 € 150.000,00 €
! INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S.L. 100% pleno dominio PR(02) 6,965,513 6.941,600 1,000 6.941 600 15000 € 1.041.240,00 €
- |AYUNTAMIENTO DE CARBAJOSA DELA SAGRADA 100% pleno dominio PR(03) 637982 0,000 1.000 0,000 130,00 € 0,00€
Y SUPERFICIE PARCELAS RESULTANTES (m*s) = 14.044,325
Y EDIF. LUCRATIVA (m? e) = 7.941,600
> APROVECHAMIENTO (m* u)=  7.941,600
VALOR PARCELAS DESPUES URBANIZACION = 1.191.240,00 €

LIMITE DEL SECTOR

|- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION INICIAL -]

PROYECTO DE NORMALIZACION
ESTUDIO DE DETALLE
SECTOR SUR-AE-PAS-1 "LOS PAULES'"'
P.G.O.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA
(SALAMANCA)

PETICIONARIO:

e1:1:¥:YV:\ § INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S.L.

EL INGENIERO DE CAMINOS, AUTOR DEL PROY[TO: FECHA: ESCALA:
MAYO 2.023 1/500

7 ISIDRO MESONERO ALVAREZ

DENOMINACION DEL PLANO: / N° DE PLANO:

PLANOS DE NORMALIZACION: PN-01
Valoracion de las Parcelas Resultantes




PROO

Numero de Parcela

0,0000 m* s

Superficie de Parcela

0,0000 m* e

Edificabilidad Lucrativa

PRO3

637,982 m*s

0,000 m? e

PRO1
6.440,830 m?* s
1.000,000 m* e

TABLA D.1.- "CUENTAS DE LIQUIDACION INDIVIDUAL (PARCELAS ADJUDICADAS) - SUBROGACION REAL -"

PRO2

6.965,513 m? s

6.941,600 m* e

N° PROPIETARIO SITUACION PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD COEF. APROVECHAMIENTO
) REGISTRAL REGISTRAL ADJUDICADA PARCELA (m?*s) | LUCRATIVA (m? ¢) | PONDERACION (m* u)
PA(O]) INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S L. 100% pleno dominio PR(OT) 6.440.830 1.000,000 1,000 1.000,000
INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S.L. 100% pleno dominio PR(02) 6.965.513 6.941.600 1.000 6.941.600
Y SUPERFICIE PARCELAS RESULTANTES (m?s)= 13.406,343
Y EDIF, LUCRATIVA (n¥ ¢) = 7.941,600
> APROVECHAMIENTO (m* u) = 7.941,600
LIMITE DEL SECTOR

|- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION INICIAL -]

PROYECTO DE NORMALIZACION
ESTUDIO DE DETALLE
SECTOR SUR-AE-PAS-1 "LOS PAULES'"'
P.G.O.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA
(SALAMANCA)

PETICIONARIO:

e1:1:¥:YV:\ § INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S.L.

EL INGENIERO DE CAMINOS, AUTOR DEL PROYéfTO:

FECHA:

ESCALA:

MAYO 2.023 1/500
7 ISIDRO MESONERO ALVAREZ
DENOMINACION DEL PLANO: / , N° DE PLANO:
PLANOS DE NORMALIZACION: PNLO2.1.-

PARCELARIO ADJUDICADO: Por Subrogacion Real




PROO

Numero de Parcela

0,0000 m? s

Superficie de Parcela

0,0000 m2 e

Edificabilidad Lucrativa

PRO3

637,982 m*s

0,000 m? e

PRO1

6.440,830 m* s

1.000,000 m? e

TABLA D.2.- "CUENTAS DE LIQUIDACION INDIVIDUAL (PARCELAS ADJUDICADAS) - CESION OBLIGATORIA -"

PROPIETARIO SITUACION PARCELA

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD COEFF. APROVECHAMIENTO
REGISTRAL REGISTRAL ADJUDICADA PARCELA (m*s) | LUCRATIVA (m* e) | PONDERAC TON (m’ u)
AYUNTAMIENTO DE CARBAJOSA DE LA SAGRADA 100% pleno dominio PR(03) 637,982 0,000 1.000 0,000

PRO2

6.965,513 m? s

6.941,600 m? e

Y SUPERFICIEPARCELAS RESULTANTES (m?s)=

637,982

3" EDIF. LUCRATIVA (m*e) =

0,000

¥ APROVECHAMIENTO (n?* u) =

0,000

LIMITE DEL SECTOR

|- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION INICIAL -]

PROYECTO DE NORMALIZACION
ESTUDIO DE DETALLE
SECTOR SUR-AE-PAS-1 "LOS PAULES"
P.G.O.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA
(SALAMANCA)

PETICIONARIO:

.\ § INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S.L.

PARCELARIO ADJUDICADO: Por Cesion Obligatoria

MAYO 2.023 1/500
-/ ISIDRO MESONERO ALVAREZ
L 4 \° DE PLANO:
PLANOS DE NORMALIZACION: PN-02.2.-




PROO

Numero de Parcela

0,0000 m* s

Superficie de Parcela

0,0000 m* e

Edificabilidad Lucrativa

PRO3

637,982 m*s

0,000 m? e

6.440.8

.00

m2

DA PA(01)

Sm?s)’

PR
565512187
(55416005 e

LIMITE DEL SECTOR

|- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION INICIAL -]

PROYECTO DE NORMALIZACION
ESTUDIO DE DETALLE
SECTOR SUR-AE-PAS-1 "LOS PAULES'"'

P.G.O.U. CARBAJOSA DE I.A SAGRADA

(SALAMANCA)

PETICIONARIO:

e1:1:¥:YV:\ § INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S.L.

EL INGENIERO DE CAMINOS, AUTOR DEL PROYE{TO:

7 ISIDRO MESONERO ALVAREZ

FECHA:

MAYO 2.023

ESCALA:

1/500

DENOMINACION DEL PLANO: /

PLANOS DE NORMALIZACION:
Parcelario Superpuesto

N° DE PLANO:

PN-03.-




PROO

Numero de Parcela

0,0000 m* s

Superficie de Parcela

0,0000 m* e

Edificabilidad Lucrativa

PRO3

637,982 m*s

0,000 m? e

PRO1
6.440,830 m?* s
1.000,000 m* e

PRO2

6.965,513 m* s

6.941,600 m* e

4
it}

{
3
p

LIMITE DEL SECTOR

|- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION INICIAL -]

PROYECTO DE NORMALIZACION
ESTUDIO DE DETALLE
SECTOR SUR-AE-PAS-1 "LOS PAULES'"'
P.G.O.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA

(SALAMANCA)

PETICIONARIO:

e1:1:¥:YV:\ § INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S.L.

EL INGENIERO DE CAMINOS, AUTOR DEL PROYéfTO:

7 ISIDRO MESONERO ALVAREZ

FECHA:

MAYO 2.023

ESCALA:

1/500

DENOMINACION DEL PLANO: /

PLANOS DE NORMALIZACION:
Parcelario Resultante Acotado

N° DE PLANO:

PN-04.-




PROYECTO DE NORMALIZACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR SUR-AE-PAS-1 “LOS PAULES” P.G.0.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA (SA)

- DOCUMENTACION PRESENTADA PARA APROBACION INICIAL -

9.2.- FICHAS DE PARCELAS RESULTANTES

9.2.1.- FICHA PARCELA RESULTANTE PR(01)

PROYECTO DE NORMALIZACION
ESTUDIO DE DETALLE
SECTOR SUR-AE-PAS-1 ""LOS PAULES"

P.G.0.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA (SALAMANCA)

PARCELA RESULTANTE PR(01)

.- Planeamiento General:
.- Planeamiento Desarrollo:
.- Régimen del suelo:

.- Gestion y procedimiento:

DATOS GENERALES:
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
ESTUDIO DE DETALLE
SUELO URBANO CONSOLIDADO (SOLAR)
SISTEMA DE CONCIERTO

.- Nombre:

.- Direccién:

.- Parcela aportada: PA(01)

ADJUDICATARIOS: (POR SUBROGACION REAL)

INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S.L.

(100% pleno dominio)

Avenida de la Vega, 2
28.108 Alcobendas (MADRID)

.- Superficie: 6.440,830 m2 s

.- Edificabilidad: 1.000,000 m2 e

.- Linderos: Norte: parcela para “equipamiento ptblico”, Arroyo de Requesenes y PR(03)
Sur: parcela para “equipamiento ptblico" y parcela P-10
Este: PR(02) y PR(03)
Oeste: parcela para “equipamiento pablico” y Arroyo de los Requesenes

.- Costes: 0,00 €

.- Porcentaje: 0,00000%

.- Edificacién: NO CONSTA

.- Ordenanza: La correspondiente a “Terciario"

.- Cargas: SERVIDUMBRE: Gravada, como predio sirviente, con la SERVIDUMBRE de recogida de aguas pluviales y residuales procedentes

de la parcela P-10 -finca 10612-, que tendra la condicion de predio dominante, derivada del propio Proyecto de Actuacién en que se

genera. Segun consta en la inscripcion 12, del tomo 3.699, libro 115, folio 24 de fecha diecinueve de julio de dos mil seis.

DATOS URBANISTICOS:

.- Observaciones: NO CONSTA
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PRO3

637,982 m*s

0,000 m? e

PFRO1
6,440,830 m? 5
1,000,000 m? e

FICHA DE PARCELA RESULTANTE
PR(01)

SUPERFICIE: 6.440,830 n* s
EDIFICABILIDAD: 1.000,000 m? &
ORDENANZA: TERCIARIO
TITULAR: (POR SUBROGACION REAL)
INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S.L.
(100% pleno dominio)

CUOTA PARTICIPACION: 0,00000%
AFECCION ECONOMICA: 0,00€
PARCELA APORTADA: PA(01)

Escala = 1/1.000

PRO2

6.965,513 m*s

6.941,600 m* e

s
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9.2.2.- FICHA PARCELA RESULTANTE PR(02)

PROYECTO DE NORMALIZACION
ESTUDIO DE DETALLE
SECTOR SUR-AE-PAS-1 ""LOS PAULES"
P.G.0.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA (SALAMANCA)

PARCELA RESULTANTE PR(02)

DATOS GENERALES:
.- Planeamiento General: PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
.- Planeamiento Desarrollo: ESTUDIO DE DETALLE

.- Régimen del suelo:

SUELO URBANO CONSOLIDADO (SOLAR)

.- Gestion y procedimiento: SISTEMA DE CONCIERTO

.- Nombre:

.- Direccion:

ADJUDICATARIOS: (POR SUBROGACION REAL)

INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S.L.
(100% pleno dominio)

Avenida de la Vega, 2
28.108 Alcobendas (MADRID)

.- Parcela aportada: PA(01)

.- Superficie:

.- Edificabilidad:

.- Linderos:

.- Costes:

.- Porcentaje:

.- Edificacion:

.- Ordenanza:

.- Cargas:

.- Observaciones:

DATOS URBANISTICOS:
6.965,513 m?2s

6.941,600 m? e
Norte: parcela para "equipamiento publico"
Sur: parcela para “equipamiento publico" y parcela P-10
Este: parcela para “equipamiento piblico”
Oeste: PR(01)
0,00 €

0,00000%

NO CONSTA

La correspondiente a "Terciario”

SERVIDUMBRE: Gravada, como predio sirviente, con la SERVIDUMBRE de recogida de aguas pluviales y residuales procedentes

de la parcela P-10 -finca 10612-, que tendra la condicion de predio dominante, derivada del propio Proyecto de Actuacién en que se

genera. Segun consta en la inscripcion 12, del tomo 3.699, libro 115, folio 24 de fecha diecinueve de julio de dos mil seis.

NO CONSTA
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FICHA DE PARCELA RESULTANTE
PR(02)

PRO3
637,982 m?s

SUPERFICIE: 6.965,513m s
EDIFICABILIDAD: 6.941,600 m* e
ORDENANZA: TERCIARIO
TITULAR: (POR SUBROGACION REAL)
INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S.L.
(100% pleno dominio)

CUOTA PARTICIPACION: 0,00000%
AFECCION ECONOMICA: 0,00€
PARCELA APORTADA: PA(01)

Escala = 1/1.000

PRO1
6440830 m? g
1,000,000 m? ¢

FRO2
6.965,513 m* 8
6.941,600 m* e
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9.2.3.- FICHA PARCELA RESULTANTE PR(03)

PROYECTO DE NORMALIZACION
ESTUDIO DE DETALLE
SECTOR SUR-AE-PAS-1 ""LOS PAULES"
P.G.0.U. CARBAJOSA DE LA SAGRADA (SALAMANCA)

PARCELA RESULTANTE PR(03)

DATOS GENERALES:
.- Planeamiento General: PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
.- Planeamiento Desarrollo: ESTUDIO DE DETALLE
.- Régimen del suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO (SOLAR)
.- Gestion y procedimiento: SISTEMA DE CONCIERTO

ADJUDICATARIOS: (POR CESION OBLIGATORIA)

.- Nombre: AYUNTAMIENTO DE CARBAJOSA DE LA SAGRADA
(100% pleno dominio)

.- Direccion: Plaza del Ayuntamiento, 1
37.188 CARBAJOSA DE LA SAGRADA (SALAMANCA)

.- Parcela aportada: NINGUNA

DATOS URBANISTICOS:

.- Superficie: 637,982 m?s

.- Edificabilidad: 0,000 m2e

.- Linderos: Norte: parcela para “equipamiento pablico” y Arroyo de Requesenes
Sur: PR(01)
Este: parcela para “equipamiento piblico"
Oeste: parcela para “equipamiento pablico"

.- Costes: 0,00 €

.- Porcentaje: 0,00000%

.- Edificacion: NO CONSTA

.- Ordenanza: La correspondiente a "Viario™

.- Cargas: NO CONSTA

.- Observaciones: NO CONSTA
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FICHA DE PARCELA RESULTANTE

PR(03)

PRO3

SUPERFICIE: 637,982 m?s

EDIFICABILIDAD: 0,000 m*e
ORDENANZA: VIARIO

TITULAR: (POR CESION OBLIGATORIA)
AYUNTAMIENTO DE CARBAJOSA DE LA SAGRADA

637,982 m? s

0,000 m? e

PRO1

6.440,830 m? s

0,000 m?e

(100% pleno dominio)
CUOTA PARTICIPACION: 0,00000%
AFECCION ECONOMICA: 0,00€
PARCELA APORTADA: NINGUNA
Eseala = 1/500
PRO2
6.965,513 m? s
6.941,600 m? e
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CAPITULO 10.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ARTICULO 219.- PUNTO 1.- RUCYL

Se incluye el presente Capitulo para que quede claramente especificado que se cumplen las

determinaciones contenidas en el articulo 219.- punto 1.- del RUCyL.

10.1.- ARTICULO 219.- PUNTO 1.- LETRA A.- RUCyL

De esta manera, “los Proyectos de Normalizacion no pueden: a.- aprobarse sin que previa o
simultaneamente se apruebe el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada de
la unidad” ———— CUMPLE ya que el mismo es el Estudio de Detalle que fue aprobado
definitivamente por Decreto de 28 de noviembre de 2.022 del Pleno del Ayuntamiento de Carbajosa de la Sagrada y
publicado en el BOCyL n° 238 de 13 de diciembre

10.2.- ARTICULO 219.- PUNTO 1.- LETRA B.- RUCyL

De igual forman que en el punto anterior, “/os Proyectos de Normalizacion no pueden: (...) b.- establecer
determinaciones propias del planeamiento urbanistico, no modificar las que esten vigentes en ambos casos salvo la
propia delimitacion de la unidad y sin perjuicio de las adaptaciones materiales exigidas por la realidad fisica de los
terrenos que no pueden producir variaciones de superficies superiores al 5%~ ———— CUMPLE ya que

.- las determinaciones propias del suelo urbano consolidado estan fijadas en el articulo 92.- del RUCyL y
son las siguientes:

.- calificacion urbanistica (articulo 94.-):

.- punto 1.- letra a.-: uso pormenorizado: NO CAMBIA ——— CUMPLE
.- punto 1.- letra b.-: edificabilidad: NO CAMBIA —-—— CUMPLE
.- punto 1.- letra c.-: tipologia edificatoria: NO CAMBIA —-—— CUMPLE
.- punto 1.- letra d.-: regulacion usos: NO CAMBIA —-—— CUMPLE

.- sistemas locales de vias, servicios urbanos, espacios libres y equipamientos (articulo 95.-):

NO HAY ——— NO APLICA
.- normas y medidas de proteccidn para los elementos incluidos en el catalogo (articulo 96.-):

NO HAY ——— NO APLICA
.- unidades de normalizacion (articulo 97.-):

NO CAMBIA —-—— CUMPLE
.- usos fuera de ordenacién (articulo 98.-):

NO HAY ——— NO APLICA
.- plazos para cumplir los deberes urbanisticos (articulo 99.-):

NO CAMBIA —-—— CUMPLE
.- areas de tanteo y retracto (articulo 100.-):

NO HAY ——— NO APLICA

.- las adaptaciones materiales exigidas por la realidad fisica:

_ SUPERFICIE( e """ =14.044,000m?s
SUPERFICIE[ e Normat=cion = 14,044,324m2s

@ )*100 = 0,002306% < 5,0000% | —~>—— CUMPLE
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CAPITULO 11.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ARTICULO 219.- PUNTO 4.- RUCYL

Se incluye el presente Capitulo para que quede claramente especificado que se cumplen las

determinaciones contenidas en el articulo 219.- punto 4.- del RUCyL.:
11.1.- ARTICULO 219.- PUNTO 4.- LETRA A.- RUCyL

En primer lugar, “en los Proyectos de Normalizacion se seguirdn las siguientes reglas salvo cuando se
aplique alguno de los sistemas de gestion integrada: a.- deben cederse gratuitamente al municipio los terrenos
necesarios para regularizar las vias publicas existentes” ———— CUMPLE vya que se entrega el

Ayuntamiento la parcela resultante PR(03) como “vial publico”
11.2.- ARTICULO 219.- PUNTO 4.- LETRA B.- RUCyL

En segundo lugar, “en los Proyectos de Normalizacion se seguirdn las siguientes reglas salvo cuando se
aplique alguno de los sistemas de gestion integrada: (...) b.- cuando el aprovechamiento que permita el
planeamiento sobre las fincas normalizadas no coincida con el permitido sobre las fincas de origen, las variaciones
deben ser compensadas en efectivo o bien con el consentimiento del afectado mediante cesion de terrenos o de
aprovechamiento de valor equivalente”  ———— NO APLICA ya que el aprovechamiento permitido por el

planeamiento sobre las fincas resultantes es el mismo que el asignado sobre las fincas de origen
11.3.- ARTICULO 219.- PUNTO 4.- LETRA C.- RUCyL

En tercer y ultimo lugar, “en los Proyectos de Normalizacion se seguirdn las siguientes reglas salvo
cuando se aplique alguno de los sistemas de gestion integrada: (...) c.- en defecto de acuerdo entre los propietarios
de la unidad se aplican las reglas sobre la reparcelacion establecidas en los articulos 246.- a 248.-” ———— NO

APLICA ya que el propietario es Gnico.

Salamanca, mayo de 2.023

El Redactor del Proyecto de Normalizacion:

MESONERO  Js6hero acvases ioo-
078765035

A LVA R EZ Nombre de reconocimiento (DN):

c=ES,
serialNumber=IDCES-07876503S,
I S I D RO - givenName=ISIDRO, sn=MESONERO
ALVAREZ, cn=MESONERO ALVAREZ
078765 035 ISIDRO - 078765035
Fecha: 2023.06.07 19:17:44 +02'00'
Fdo: Isidro Mesonero Alvarez

Ingeniero de Caminos
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